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1.1

Beschreibung des Planvorhabens

Anlass und Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich stdlich der zusammenhangend bebauten Ortslage von Bippen
und wird von der K 117 ,Dalumer Stral3e* aus Uber die Stralte ,,Am Camplngplatz erschlossen
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Ubersichtsplan ohne MaB3stab © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Planungsanlass ist die Ubernahme des Campingplatzes durch einen neuen Eigentimer, der

beabsichtigt, die Attraktivitat des Platzes durch ein erweitertes Angebot z.B. durch kleine Fe-

rienhduser, Gastronomie, Wellness / Sauna, u.a. unter der Uberschrift ,Waldwiesen Maiburg
- Naturcamping und Tiny-Houses® zu verbessern

Diese Planungsabsichten stehen im Einklang mit den Zielsetzungen der Gemeinde Bippen fur
einen Ausbau des touristischen Angebots und werden daher seitens der Gemeinde ausge-

sprochen begrit und durch eine entsprechende Anpassung der Bauleitplanung unterstitzt
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Dies umfasst auch die erforderliche Anpassung des Flachennutzungsplanes durch die Samt-
gemeinde Furstenau.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschlief3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter / sonstige Sachguter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
berlcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behorden (§ 4 Abs. 1
BauGB) fir jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping ge-
nannt. Die Behorden wurden im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchun-
gen unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die 71. FNP-Anderung sieht zwei Teilgeltungsbereich vor. Im Teilgeltungsbereich 1 ist wird
ein Sondergebiet Camping und Ferienhduser dargestellt. Bislang ist in diesem Bereich im wirk-
samen ein Sondergebiet Camping dargestellt.

Fir den Teilgeltungsbereich 2 wird die zum Ausgleich fur den naturschutzrechtlichen Eingriff
erforderliche Kompensationsflache sudlich des Wochenend- und Ferienhausgebiets als ,Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft dargestelit.
Bislang wird hier eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache weist eine Grofle
von insgesamt 9.473 m?

Im Parallelverfahren erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4. Der Teilgeltungsbe-
reich 1 und der Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nahezu identisch. Die FNP-Ande-
rung im Teilgeltungsbereich 1 geht im Norden kleinflachigen tber die Abgrenzung des Bebau-
ungsplans hinaus. Dennoch wird aufgrund der gréfieren Detailscharfe des Bebauungsplans
fur die Ermittlung des Bedarfs an Grund und Boden auf die Festsetzungen des Bebauungsplan
zurlckgegriffen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 14.473 m?
- Sondergebiet ,Campingplatz- und Ferienhausgebiet* — SO-1 (GRZ 0,2) ca. 22.031 m?
- Sondergebiet ,Campingplatz- und Ferienhausgebiet* — SO-2 (GRZ 0,3) ca. 8.509 m?
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 1.052m?
- Flachen fur Wald ca. 3.729m?

Die kunftig mogliche Versiegelung ergibt sich aus den Uberbaubaren Flachen innerhalb der
beiden Sondergebiete sowie der Verkehrsflache. Fur das Sondergebiet 1 ist eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,2 mit einer zuldssigen Uberschreitung auf 0,3 festgesetzt, fir das Son-
dergebiet 2 eine GRZ von 0,3 mit Uberschreitung auf 0,45.

Die maximal zuldssige Versiegelung im Plangebiet ergibt sich aus diesen Festsetzungen und
ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 1: zuldssige Versiegelung im Plangebiet

Flachennutzungen GroBRe in m? | Faktor GroRe in m?

Sondergebiet ,,Campingplatz-
und Ferienhausgebiet* — SO-1 22.031 0,3 6.609

Sondergebiet ,Campingplatz-
und Ferienhausgebiet® — SO-2 8.509 045 3.829

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Versiegelung 11.490

1.052 1,0 1.052

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 sieht eine zuldssige Versiegelung von ca.
11.490 m? vor.

Da bereits eine rechtskraftige Ursprungsplanung besteht, handelt es sich nicht um eine voll-
standige Neuversiegelung. Auf Grundlage der urspriinglichen Festsetzungen war innerhalb
des Plangebietes eine Versiegelung von ca. 4.823 m? zulassig. Fir die kinftig als Sonderge-
biet 1 ausgewiesenen Campingplatzbereiche lassen sich aus der Ursprungsplanung keine
konkreten Angaben zur zulassigen Versiegelung ableiten, sodass die rechnerisch ermittelte
Neuversiegelung vergleichsweise hoch erscheint. Insgesamt ergibt sich durch die vorliegende
Planung eine zusatzliche planungsrechtlich zuldssige Neuversiegelung von ca. 6.667 m2.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.
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Zur Bericksichtigung der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung wird darauf verwie-
sen, dass gem. § 32a NBauO der Einsatz von Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung ver-
pflichtend geregelt wird und diese Regelungen auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan gel-
ten.

2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

‘ Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1, Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen bericksichtigt.

Wirkungsprognose |

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 0) und bei Durchflihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (<« Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potenziellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltglter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten Maflnahmen gehdren:
Vermeidungsmaflnahmen (inkl. Schutzmalnahmen),
Verminderungsmalfnahmen,

Ausgleichsmalinahmen (inkl. Ersatzmaf3nahmen) bzw.
MaRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

Monitoring
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Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kdnnen z. B. gehéren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergutemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren."

Des Weiteren hat gemal § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemal § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Geltungsbereich) und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kom-
pensationsmafinahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten (Alternativen) zu berlcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Nach dem derzeit (noch) geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis
Osnabrtick von 2004 ist der Gemeinde Bippen keine eigene zentralértliche Funktion zugewie-
sen. Das nachstgelegene Grundzentrum ist die Stadt Flurstenau im Suden. Bippen ist dem
landlichen Raum zugeordnet. Darlber hinaus fallt der Gemeinde Bippen die besondere Ent-
wicklungsaufgabe ,Erholung“ zu. Zur Verbesserung der Lebens- und Erwerbsbedingungen der
ansassigen Bevolkerung des Landkreises Osnabrtick sollen besonders im staatlich anerkann-
ten Erholungsort Bippen umweltvertragliche Fremdenverkehrs- und Erholungseinrichtungen
entwickelt und durch geeignete MaRnahmen geférdert werden. lhre rdumliche und infrastruk-
turelle Anbindung an entsprechend leistungsfahige Zentrale Orte ist anzustreben.

Zu weiteren Ausfiihrungen vgl.: STUER & SAILER (2004)
Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.

2
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Aufgrund einer Anregung des Landkreises Osnabriick in Bezug auf das im Genehmigungs-
verfahren befindliche Regionale Raumordnungsprogramm ist der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung im nordwestlichen Bereich so angepasst bzw. reduziert worden, dass keine
Uberschneidung mit den im RROP-Entwurf dargestellten Vorranggebieten 1.) fiir Natur und
Landschaft sowie 2.) fir Biotopverbund mehr gegeben ist. Damit wird die Bauleitplanung ge-
maf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst

Flachennutzungsplan (FNP):

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Furstenau ist das Plangebiet als Son-
dergebiet (SO) ,Camping“ dargestellt, der stidlich angrenzende Bereich als Sondergebiet (SO)
-Wochenend- und Ferienhauser®

Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren von der Samtgemeinde Furstenau im
Rahmen der 71. Anderung um die Zweckbestimmung ,Ferienhduser” erganzt (Teilgeltungsbe-
reich1). AuRerdem wird die zum Ausgleich fur den naturschutzrechtlichen Eingriff erforderliche
Kompensationsflache sudlich des Wochenend- und Ferienhausgebiets als ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft* dargestellt (Teilgel-
tungsbereich 2).

Landschaftsplanung ‘

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Im Jahre 2023 wurde eine Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes durchgefiihrt. Nach-
folgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen der Fortschreibung des
Landschaftsrahmenplanes. Aussagen zu den abiotischen Schutzgutern und zum Landschafts-
bild werden, sofern vorhanden, an entsprechender Stelle dieser Unterlage berlcksichtigt.
e Karte 1 ,Arten und Biotope®: Das Plangebiet wird weitestgehend als Biotoptyp mit sehr
geringer Bewertung dargestellt. Anteilig ist ein Biotoptyp mit hoher Bedeutung ver-
zeichnet.
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o Karte 5a ,Zielkonzept®: Weitestgehend Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in
allen Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutz-
guter®. Anteilig Zielkategorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwie-
gend hoher Bedeutung flr Arten und Biotope und sehr hoher bis hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft* sowie ,Verbesserung beeintrachtigter
Teilbereiche dieser Gebiete”

o Karte 5b ,Biotopverbund®: Fur das Plangebiet werden weitestgehend keine Darstellun-
gen getroffen. Anteilig sind ein ,Sonstiger Wald - Sonstiger Wald“ sowie ein ,Offenland
(feucht) - Kernflache® dargestellt.

o Karte 6 ,Umsetzung des Zielkonzepts®: Fur das Plangebiet werden weitestgehend
keine Darstellungen getroffen. Anteilig ist ein ,Schutzwirdiger Bereich von Natur und
Landschaft® verzeichnet (29 - Walder bei Bippen).

Landschaftsplan (LP):
FuUr die Samtgemeinde Furstenau liegt kein Landschaftsplan vor.

3 Bestandsaufnahme und -bewertung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung in den Unterkapiteln 3.1 bis 3.8 bezieht sich auf den
Teilgeltungsbereich 1 der FNP-Anderung.

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als Woh-
numfeldstrukturen vorhanden. Freizeit- und Tourismusinfrastruktur ist durch die Nutzung als
Campingplatz vorhanden.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt ist. Geruchsimmissionen sowie mogliche Larm- und Staubimmissionen sind als orts-
Ublich zu bewerten und hinzunehmen, sofern sie sich aus einer ordnungsgemafen Bewirt-
schaftung benachbarter Ackerflachen ergeben. In der ndheren Umgebung des Plangebiets
sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung vorhanden, so dass insgesamt keine
Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitat bzw. der Erholungsfunktion durch Gertiche auftre-
ten werden.

Von der K 117 ,Dalumer StralRe“ westlich des Plangebiets sowie von dem vorhandenen Ten-
nisplatz wirken Schallimmissionen auf das Plangebiet ein. Diese sind im Zuge der Aufstellung
des Ursprungsplanes ermittelt worden und es wurden entsprechende aktive Schallschutzmal}-
nahmen festgesetzt. Dadurch ist nach wie vor ein ausreichender Schutz vor Schallimmissio-
nen gewahrleistet. Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen fur aktive Schallschutzmafl3-
nahmen verbleiben unverandert und sind nicht Bestandteil des Geltungsbereichs der hier an-
stehenden 1. Anderung.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.
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Biotoptypen

Fur das Plangebiet besteht derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Ferienpark” -
Neufassung (rechtsverbindlich 1997). Diese rechtskraftigen Festsetzungen sind hinsichtlich
der anzuwendenden Eingriffsregelung als Bestand anzusetzen. Im April 2025 erfolgte zum
Abgleich eine Bestandserfassung vor Ort. Die Bewertung des vorhandenen planungsrechtlich
abgesicherten Bestands und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnab-
ricker Kompensationsmodells (LK Osnabriick, Cloppenburg, Vechta 2016). Hierin spielen
Wertelemente mit besonderer Bedeutung (= besonderer Schutz- und Kompensationsbedarf)
eine besondere Rolle.

Die Bestandsdarstellung (vgl. Anhang Kapitel 11.4) enthalt die jeweiligen Buchstabenkombi-
nationen der Biotoptypen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flrstenau ist das Plangebiet als Son-
dergebiet (SO) ,Camping” dargestellt, der stidlich angrenzende Bereich als Sondergebiet (SO)
~Wochenend- und Ferienhauser*.

Sondergebiet Zweckbestimmung ,Camping* Wertfaktor 1,5
Der Bebauungsplan Nr. 4 setzt das vorliegende Plangebiet weitestgehend als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Camping“ (Dauerstandplatze bzw. Standplatze fir Tagesgaste)
mit einer Standplatzgréfie von mindestens 100 m? fest.

Der Bereich wird — entsprechend der planungsrechtlichen Vorgaben — als Campingplatz ge-
nutzt und ist durch Stellplatze bzw. Parzellen fir Wohnwagen gepragt. Diese sind zum Teil
durch Zierhecken oder andere Bepflanzungen gegliedert. Zur ErschlieBung der Flache exis-
tieren teilweise geschotterte Wege. Der Uberwiegende Teil der ErschlieBung erfolgt jedoch
Uber unversiegelte, ungeschotterte Wege. Der Flache wird ein Wertfaktor von 1,5 zugeordnet.

Sondergebiet Zweckbestimmung ,Restaurant, Verwaltung, Laden, Sanitdranlagen®
Wertfaktor 0,0/ 1,0
Im Sudosten ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Restaurant, Verwaltung, Laden,
Sanitaranlagen® und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zzgl. méglicher Uberschreitung
um 50 % auf 0,45 festgesetzt. Bei einer GRZ von 0,45 sind ca. 45 % der Netto-Baulandflache
als versiegelbare Flache zu betrachten (Wertfaktor 0,0). Die restlichen Flachen (55 %) sind
somit als Freiflachen / Grinflachen anzusehen. Diese Freiflachen sind als Hausgarten zu be-
werten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimi-
schen Zierstrauchern und Baumen charakterisieren (Wertfaktor 1,0).
Der Bereich ist mit den vorhandenen Gebauden (Remise, Scheune, ehem. Restaurant) sowie
den Stell- und Hofflachen weitgehend versiegelt (Stand: April 2025). Kleinflachig sind brach-
gefallene Zierbeete und Rasenflachen vorhanden. Westlich des ehemaligen Restaurants be-
finden sich vier gut ausgebildete Eichen.

StraRenverkehrsflachen Wertfaktor 0,0
Anteilig im Westen sind StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Hierbei handelt es sich vor Ort um die asphaltierte Zufahrt zum Campingplatz sowie eine ge-
schotterte Stellplatzflache.

Flachen fir Wald ohne Bewertung
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Anteilig setzt der B-Plan Nr. 4 Flachen fiur Wald fest. Dabei handelt es sich um einen Waldbe-
reich innerhalb des Plangebietes. Diese Festsetzung wird in der vorliegenden Planung Uber-
nommen und daher wird dieser Flache kein Wertfaktor zugeordnet.

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ohne Bewertung
Am 0&stlichen Randbereich sind Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen festgesetzt.

Der Bereich ist vorrangig durch Birken gepragt. Anteilig ist jedoch auch ein Aufwuchs des in-
vasiven Japanischen Staudenknéterichs (Fallopia japonica) zu verzeichnen.

Erhalt von Bdumen ohne Bewertung
Westlich angrenzend des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Restaurant, Verwal-
tung, Laden, Sanitaranlagen® sind vier ,zu erhaltende Baume* festgesetzt.

Hierbei handelt es sich um die bereits beim Sondergebiet erwahnten gut ausgepragten Eichen.

Offentliche Griinflache ohne Bewertung
Der nordliche Teil des FNP-Anderungsbereiches, der iber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinaus geht, erfasst eine Flache, die im Ursprungsbebauungsplan als 6ffentliche
Grinflache ausgewiesen ist. Da dieser Bereich auf Ebene des Bebauungsplan nicht von einer
Nutzungsanderung betroffen ist wird dieser Flache kein Wertfaktor zugeordnet und sie wird
als Flache ohne Bewertung gefihrt.

Angrenzende Bereiche

Im Norden und Nordosten grenzen unmittelbar Waldflachen an den Geltungsbereich an. Diese
sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Nordlicher Teutoburger Wald — Wiehenge-
birge“. Ostlich wird das Plangebiet durch eine Strauch-Baum-Hecke begrenzt. Daran schlie-
Ren sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker), ein Sportplatz sowie weitere Waldflachen
an. Sudlich des Plangebietes befindet sich eine ausgedehnte Waldflache, die — ebenso wie
der ndrdliche Waldbereich — anteilig zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet gehort.
Ebenfalls im Stden sowie im Westen des Plangebietes befindet sich eine Ferienhausanlage.
Im Westen grenzt eine Grunlandflache an. Etwas weiter westlich befindet sich eine Tennisan-
lage, die teilweise durch eine Geholzpflanzung abgeschirmt wird.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bericksichtigt:

¢ Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen

e Streng geschltzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen/ Faunapotenzial

o Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen flr das Plangebiet
nicht vor und wurden der Kommune auch nicht im Rahmen der Behdérdenanhérung nach § 4
Abs. 1 BauGB (vgl. Kapitel 1.2) mitgeteilt. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung ergaben sich
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keine zufalligen Funde von Arten der Roten Listen. Innerhalb des Plangebietes kommen mit
den alteren Baumbestanden mehrere Biotoptypen vor, die nach den Angaben der Roten Liste
gefahrdeter Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2019) zumindest die Gefahr-
dungskategorie ,gefahrdet bzw. beeintrachtigt* (= Rote-Liste-Einstufung 3) aufweisen.

Im Rahmen einer faunistischen Potenzialanalyse als Grundlage fiir den erstellten Artenschutz-
beitrag (IPW 2025) wurden mdgliche Vorkommen von mehreren Brutvogelarten benannt, die
in der Roten Liste von Niedersachsen und/oder Deutschland den Status ,gefahrdet” (RL 3)
aufweisen. Dabei handelt es sich um die Arten Star (Sturnus vulgaris), Mehlschwalbe (De-
lichon urbicum) und Bluthanfling (Linaria cannabina).

Wahrend es sich bei Star und Bluthanfling um maogliche Brutvorkommen handelt, wird die Fla-
che fur die Mehlschwalbe lediglich als potenzielles Teilnahrungshabitat bewertet.

Darlber hinaus kdnnen mehrere in der Roten Liste Niedersachsens aufgeflihrte Fledermaus-
arten im Plangebiet vorkommen. Dazu zahlen insbesondere Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und GrofRer Abendsegler (Nyctalus
noctula), die an Siedlungs- und Waldrandstrukturen angepasst sind.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotenzial / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Offizielle Angaben zum konkreten Vorkommen von streng geschiitzten Arten bzw. zu arten-
schutzrechtlich relevanten Arten liegen flr das Plangebiet nicht vor. Eine Sichtung des Map-
Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung liefert folgende Ergebnisse fir das Plange-
biet: Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,,Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehenge-
birge, Osnabrlicker Land - TERRA.vita* (Kennzeichen: NP NDS 00004). Dartiber hinaus sind
von der Planung keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte unmittelbar betroffen. Unmittelbar
angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald - Wie-
hengebirge® (Kennzeichen: LSG OS 00001). Avifaunistisch wertvolle Bereiche fir Gast- oder
Brutvogel, fur die Fauna wertvolle Bereiche oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden
weder fir das Plangebiet noch fiir die angrenzenden Flachen dargestellt. Die ndchstgelegene
Flache dieser Art liegt ca. 310 m sldwestlich des Plangebietes (Biotop; Gebietsnummer:
3512001).

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden keine Hinweise auf das Vorkommen artenschutz-
relevanter Arten festgestellt. Die vorhandenen Biotoptypen — insbesondere Rasenflachen, He-
cken, Einzelgehdlze, Gehdlzsdume und kleinere Waldrandbereiche — stellen unter Berticksich-
tigung der Lage des Plangebietes und der bestehenden Nutzung allgemein bedeutsame Le-
bensraume fir Tiere dar. Die intensive Freizeit- und Campingnutzung, die vorhandene Bebau-
ung sowie die angrenzenden Stra’en und Wege flihren zu einer deutlichen anthropogenen
Vorbelastung durch Larm, Licht, Bewegung und regelmaRige Pflegeeingriffe. Diese Faktoren
bewirken eine geringe Habitatdiversitat und eine eingeschrankte Eignung der Flachen als Nah-
rungs-, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten flr empfindliche Arten.

Bedeutsame faunistische Funktionsrdume oder Beziehungen bestehen aufgrund der geringen
Flachenausdehnung, der Biotoptypenausstattung und der bestehenden Vorbelastung nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht. Im Rahmen des Artenschutzbeitrags (IPW 2025) wurde eine
faunistische Potenzialabschatzung zur Beurteilung des potenziell betroffenen Artenspektrums
vorgenommen. Lediglich bei den europaischen Brutvégeln und Fledermausen wird eine po-
tenzielle Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten angenommen. Die detaillierten Er-
gebnisse und Bewertungen dieser Prifungen kénnen dem Artenschutzbeitrag (IPW 2025) ent-
nommen werden.
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:
Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung?® liefert folgende
Ergebnisse fir das Plangebiet:

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Nordlicher Teutoburger Wald,
Wiehengebirge, Osnabriicker Land - TERRA.vita“ (Kennzeichen: NP NDS 00004).
Weitere Schutzgebiete und -objekte sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.
Unmittelbar angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordlicher Teu-
toburger Wald - Wiehengebirge“ (Kennzeichen: LSG OS 00001). Dartber hinaus sind
im naheren Umfeld des Plangebietes keine weiteren Schutzgebiete und -objekte vor-
handen.

¢ Avifaunistisch wertvolle Bereiche flr Gast- oder Brutvogel, fir die Fauna wertvolle Be-
reiche oder Biotope mit landesweiter Bedeutung sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Die nachstgelegene Flache dieser Art liegt ca. 310 m sudwestlich des Plan-
gebietes (Biotop; Gebietsnummer: 3512001).

Auswertung des digitalen Umweltatlas des Landkreises Osnabrick

Der digitale Umweltatlas des Landkreises Osnabrick trifft fir das Plangebiet hinsichtlich der
Ausweisung von Schutzgebieten oder -objekten keine vom Kartenserver der Niedersachsi-
schen Umweltverwaltung abweichenden Aussagen.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgutern gehoéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache \

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitestgehend um einen bestehenden Campingplatz mit
dazugehdrigen Stellflachen fir Wohnmobile und Campingwagen. Die Freiflachen zeigen sich
zumeist als Rasenflachen. Als (teil-)versiegelte Flachen sind die Gebaudekomplexe (u.a. Re-
mise, Scheune, ehem. Restaurant) sowie die Zufahrt und Zuwegungen zu nennen.

‘ Boden ‘

GemaR der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes (Karte 3a.1 ,Besondere Werte von
Bdden®) werden fir das Plangebiet anteilig Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
verzeichnet. In der Karte 3a.2 ,Bodenfunktionsbewertung” werden flir das Plangebiet eine re-
gional erhéhte Schutzwurdigkeit sowie eine regional hohe Schutzwirdigkeit dargestellt.

Die Sichtung des NIBIS®-KARTENSERVER (2025 a)* des Landesamtes flir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) hat ergeben, dass fur das Plangebiet die Bodentypen ,Mittlerer Podsol*
sowie ,Mittlere Pseudogley-Braunerde® ausgewiesen sind. Beide Bodentypen sind in der Karte
,Suchraume fir schutzwiirdige Béden“ (NIBIS®-KARTENSERVER 2025 b)® nicht verzeichnet und
somit als allgemein bedeutsam einzustufen. GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER (2025 c)®

3 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 29.10.2025 von www.umweltkarten-niedersachsen.de

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 29.10.2025 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 b): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden (BK50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 29.10.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 29.10.2025 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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wird die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) als ,,gering“ bzw. ,mittel” eingestuft. Darlber hin-
aus liegt eine geringe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung vor (NIBIS®-
KARTENSERVER 2025 d)’. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit ist sehr gering.

Im NIBIS®-KARTENSERVER (2025 €)® und digitalen Umweltatlas des Landkreises Osnabriick
werden fur das Plangebiet keine Altlasten dargestellt.

Wasser

Oberflachengewasser: Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Grundwasser: Gemal dem NIBIS®-KARTENSERVER (2025 f)° liegen innerhalb des Plangebie-
tes Grundwasserneubildungsraten von >200 - 250 mm/a (6stlicher und nordlicher Teil des
Plangebietes), von >350 - 400 mm/a (kleinflachig entlang der stdlichen Plangebietsgrenze)
und von >450 - 500 mm/a (westlicher Teil des Plangebietes) vor. Da Bereich mit Grundwas-
serneubildungsraten von > 250 mm/a vorhanden sind, liegen anteilig Bereiche mit besonderer
Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung
erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei StralRenbauprojekten in Niedersachsen (Stand
Marz 2011)*. Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250 mm/a eine besondere Be-
deutung, Grundwasserneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein.

In der Karte 3b ,Wasser- und Stoffretention“ der Fortschreibung des Landschaftsrahmenpla-
nes werden anteilig ,Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung bei geringer bis mittlerer
Austauschhaufigkeit des Bodenwassers / Nitratauswaschungsrisiko® dargestellt.

Das Schutzpotenzial der grundwassertiberdeckenden Schichten wird als ,hoch* angegeben
(NIBIS®-KARTENSERVER 2025 g)'°, woraus eine geringe Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenuber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (USG) sowie Risikogebieten aulRerhalb von USG.

| Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet und angrenzende Bereiche werden gemaf der Karte 4 ,Klima und Luft* der
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes weder als bioklimatisch und/oder lufthygienisch
belastetes Siedlungsgebiet noch als Kalt-/Frischluftentstehungsgebiet mit Wirkraumbezug
dargestellt. Fir den Bereich des Plangebietes werden in der Karte 4b ,Lokalklima“ keine Aus-
sagen getroffen.

Im Allgemeinen dient Offenland, wie die Rasenflachen, der Kaltluftbildung. Offenland weist
dann eine besondere Bedeutung auf, wenn die dort produzierte Kaltluft in thermisch belasteten
Bereichen (groRRe Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung) temperaturausgleichend wirken
kann. Geholzstrukturen und Walder dienen der Frischluftproduktion und wirken lufthygienisch
ausgleichend, was ebenfalls in thermisch belasteten Gebieten von Bedeutung sein kann. Das

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 29.10.2025 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 e): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 29.10.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

% NIBIS®-KARTENSERVER (2025 f): Grundwasserneubildung (nGROWA22). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 29.10.2025 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

© NIBIS®-KARTENSERVER (2025 g): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 29.10.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Plangebiet selbst sowie die unmittelbare Umgebung weisen keine thermisch belasteten Berei-
che auf, daher Ubernehmen die Offenlandbiotope (Kaltluftproduzenten) nur eine untergeord-
nete Rolle. Ihre schutzgutspezifischen Funktionen sind in diesem Umfeld nicht essenziell not-
wendig. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen dienen einer gewissen
Produktion von Frischluft bzw. haben eine gewisse lufthygienische Wirkung.

3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal der Karte 2 ,Landschaftsbild“ des LRP befindet sich das Plangebiet in einer Land-
schaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung.

Das Plangebiet wird von einem bestehenden Campingplatz einschliel3lich dazugehoérigen
Stellflachen fir Wohnmobile und Campingwagen und Gebauden (u.a. Remise, Scheune,
ehem. Restaurant) gepragt. Die an die nérdliche, nordostliche und westliche Plangebiets-
grenze angrenzenden Waldflachen sowie der alte Gehdlzbestand im Plangebiet nehmen eine
strukturierende respektive pragende Funktion in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild ein.
Insgesamt weist das Plangebiet aufgrund der Vorbelastung durch den Campingplatz eine eher
mittlere bis in Teilen durchschnittliche Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Landschaft auf.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die Gebaude und Anlagen im Plangebiet sind als Sachgiter anzusehen. Dartber hinaus sind
keine weiteren Kultur- und weiteren Sachguter im Plangebiet bekannt.

3.6 Europiaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete ausgewiesen.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet ,Bache im Artland“; EU-Kennzahlen:
3312-331) befindet sich ca. 885 m dstlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung wird
davon ausgegangen, dass durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes bedingt werden.

3.7 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kdbnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer
Empfindlichkeit oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwarten-
den Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen flhren, erhebliche nach-
teilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wechselwirkungen wer-
den durch die Planung aber nicht bedingt.

H:\BIPPEN\225023\TEXTE\UP\ubr_fnp251030.docx IPW



Samtgemeinde Flrstenau Flachennutzungsplan, 71. Anderung — Umweltbericht 17/ 49

3.8 Anfilligkeit fiir schwere Unfidlle / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache ist bereits planungsrechtlich als Cam-
pingplatz gesichert und wird auch als solcher entsprechend genutzt. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand ist keine Relevanz fiir von der Flache ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und
weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne
der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu
erwarten, das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und in den fiir das
Land Niedersachsen vorliegenden Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Dar-
stellungen getroffen.

3.9 Bestandsbeschreibung Teilgeltungsbereich 2 der 71. FNP-Anderung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung bezieht sich auf den Teilgeltungsbereich 2 der FNP-
Anderung.

Der Teilgeltungsbereich 2 der Flachennutzungsplananderung umfasst eine landwirtschaftlich
genutzte Ackerflache. Wohnumfeldstrukturen sowie Freizeit- oder Tourismusinfrastrukturen
sind nicht vorhanden.

Bezuglich der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und
-objekte kann die Flache kann gem. Kartierschlissel nach v. DRACHENFELS (2021) dem Bio-
toptyp Nr. 11.1 ,Acker” (A) zugeordnet werden. Die dkologische Wertigkeit betragt 1,0 Wert-
einheiten. Aufgrund der Nutzung und Struktur ist nicht davon auszugehen, dass artenschutz-
rechtlich relevante Arten vorkommen.

Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Naturpark Noérdlicher Teutoburger
Wald — Wiehengebirge® (LSG OS 00001).

Die Flache ist unversiegelt und wird ackerbaulich genutzt. Laut NIBIS®-Kartenserver (LBEG,
2025) liegt ein ,Mittlerer Podsol“ vor, der nicht als schutzwiirdig eingestuft wird und daher all-
gemein bedeutsam ist. Die Bodenfruchtbarkeit sowie die Verdichtungsempfindlichkeit sind je-
weils als gering zu bewerten. Eine Geféahrdung der Bodenfunktionen durch Verdichtung ist
ebenfalls gering.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Es liegt eine Grundwasserneubildungsrate von
>450 - 500 mm/a vor, was eine Bereich mit besonderer Bedeutung darstellt. Das Schutzpo-
tenzial der grundwassertberdeckenden Schichten wird als hoch eingestuft, was auf eine ge-
ringe Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintragen hinweist. Die Flache liegt auflerhalb von
Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten sowie Risikogebieten im Sinne der
HWRM-RL.
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Klimatisch handelt es sich um eine Offenlandflache mit grundsatzlich vorhandener Funktion
zur Kaltluftbildung. Da das Gebiet und seine Umgebung keine thermisch belasteten Siedlungs-
bereiche aufweisen, ist diese Funktion nur von untergeordneter Bedeutung. Geholzstrukturen
mit Frischluftproduktion oder lufthygienischer Wirkung sind nicht vorhanden.

Landschaftsbildlich befindet sich die Flache laut Karte 2 ,Landschaftsbild“ des Landschafts-
rahmenplans in einer Einheit mit hoher Bedeutung. Die Flache selbst weist jedoch keine land-
schaftsbildpragenden oder strukturierenden Elemente auf.

Kultur- und sonstiger Sachguter sind nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe. Das nachstgelegene FFH-Ge-
biet ,Bache im Artland“ (EU-Kennziffer 3312-331) liegt etwa 760 m Ostlich. Aufgrund dieser
Entfernung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele zu erwarten.

Schutzgutlbergreifende Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie sind nicht in be-
sonderer Weise ausgepragt. Es liegen weder empfindliche noch bedeutende Biotop- oder Um-
weltkomplexe vor. Durch die vorgesehene Nutzung als Kompensationsflache sind keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf komplexe Wechselwirkungen zu erwarten.

Auch unter dem Aspekt der Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen bestehen keine
relevanten Risiken. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, und es sind keine Stoérfallbe-
triebe im Sinne der 12. BImSchV in der Umgebung bekannt. Hochwassergefahrdungen beste-
hen nicht, da die Flache auBerhalb ausgewiesener Uberschwemmungsgebiete liegt.

4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

In den folgenden Unterkapiteln werden die Auswirkungen auf die Umwelt differenziert nach
Schutzgutern dargestellt, detailliert beschrieben und abschlieliend zusammenfassend bewer-
tet. Dabei wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden.

Die Wirkungsprognose basiert auf den Inhalten der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplans. Dieser stellt als vorbereitende Stufe der Bauleitplanung die klinftig méglichen Nut-
zungen innerhalb des Gemeindegebiets dar. Konkrete und verbindliche Festsetzungen erfol-
gen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplans.

Fur den Teilgeltungsbereich 1 stitzt sich die vorliegende Wirkungsprognose auf den Bebau-
ungsplan Nr. 4 ,Ferienpark® - Neufassung, 1. Anderung, der im Parallelverfahren zur 71. An-
derung des Flachennutzungsplans erarbeitet wird. Die Geltungsbereiche beider Planverfahren
sind nahezu deckungsgleich; die FNP-Anderung geht im Norden lediglich kleinflachig Giber die
Abgrenzung des Bebauungsplans hinaus.
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Fur den Teilgeltungsbereich 2, der die naturschutzrechtliche Kompensationsflache umfasst,
wird ebenfalls eine Auswirkungsprognose erstellt. Diese erfolgt jedoch vor dem Hintergrund
der Funktion und Bedeutung der Flache in einem reduzierten Detailierungsgrad gegenuber
der Prognose flr Teilgeltungsbereich 1.

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogen, im Detail be-
schrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick Gber mdgliche Wirkfak-
toren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 2: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen)

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch (hoch) aufragende Gebdude / Gebaudeteile.
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag

Betriebsbedingte Wirkungen

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T. sehr
unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur Ermitt-
lung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens beriicksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Stralien /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachennutzungs-
und / oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten Dauer, Art und Ausmalf? vergleichbarer Bau-
tatigkeiten nicht Uberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeit-
lich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der Technik
und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensge-
setz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeits-
stattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser,
des Bodens, der geschitzten Arten und der natirlichen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch
werden Schaden an Schutzgitern von Natur und Landschaft und auch die Risiken von Unfal-
len wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
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oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende MalRnhahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefthrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
moglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher konnen ebenfalls keine detaillierten Aus-
sagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebsbe-
dingter Auswirkungen werden deshalb allgemeingiltige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmalinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erldutert. Neben den Ausfuhrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknulpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt. MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. zur Reduzierung von Beein-
trachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der Detailierungsgrad der Wirkungs-
abschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veranderungen hangen von der jeweili-
gen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAlI-
SER (2013) verwendet. Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach In-
tensitat bzw. Schwere der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden
Tabelle 3 werden die Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 3: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (KAISER 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung
\ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Unzulassigkeits-
bereich

schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nicht tberwindbar sind.

]
Zulassigkeits-
grenzbereich

(optionale Unter-
gliederung)

Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden des uUberwie-
genden o6ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
Abwagungen Uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwartenden
Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il
Belastungsbe-
reich

(optionale Unter-
gliederung)

Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-
aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
geeignete MalRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen
sind auch ohne ein Uberwiegendes Offentliches Interesse oder Allgemeinwonhl
bzw. anderer Abwagungen zulassig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener
Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Mal}
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MalRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst.
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen Teilgeltungsbereich 1
4.2.1 Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung*
handelt, kdnnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel 4.1.1).

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und zligige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Mit Umsetzung der Planung werden keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutz-
gut Mensch, keine Freizeit- oder Tourismusinfrastrukturen und keine Bereiche mit einer be-
sonderen Bedeutung als Wohnumfeldstrukturen Uberplant. Der vorhandene Campingplatz
wird in seinem Bestand gesichert und aufgewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt ist. Geruchsimmissionen sowie mogliche Larm- und Staubimmissionen sind als orts-
Ublich zu bewerten und hinzunehmen, sofern sie sich aus einer ordnungsgemaflen Bewirt-
schaftung benachbarter Ackerflachen ergeben. In der naheren Umgebung des Plangebiets
sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung vorhanden, so dass insgesamt keine
Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitat bzw. der Erholungsfunktion durch Gertiche auftre-
ten werden.
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Von der K 117 ,Dalumer StralRe“ westlich des Plangebiets sowie von dem vorhandenen Ten-
nisplatz wirken Schallimmissionen auf das Plangebiet ein. Diese sind im Zuge der Aufstellung
des Ursprungsplanes ermittelt worden und es wurden entsprechende aktive Schallschutzmal3-
nahmen festgesetzt. Dadurch ist nach wie vor ein ausreichender Schutz vor Schallimmissio-
nen gewahrleistet. Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen fir aktive Schallschutzmal}-
nahmen verbleiben unverandert und sind nicht Bestandteil des Geltungsbereichs der hier an-
stehenden 1. Anderung.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen
Eingriff in die Biotopfunktion dar. Bau- oder anlagenbedingte Flacheninanspruchnahmen sind
in ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten
Flacheninanspruchnahmen, die Bestande vollstandig zerstort werden. Hier ist vor allem die
Uberplanung bzw. Nutzungsanderung auf den Flachen des bestehenden und planungsrecht-
lich abgesicherten Campingplatzes zu nennen, die im Zuge der Umstrukturierung und Ergan-
zung zu Ferienhausstandorten umgenutzt werden sollen.

Durch die Uberplanung und Nutzungsanderung kommt es értlich zur Entfernung vorhandener
Vegetationsstrukturen, insbesondere durch das Roden einzelner Gehdlze, Strauchgruppen
und Rasen-/Staudenfluren. Damit gehen an diesen Stellen die urspringlichen Lebensraum-
funktionen fur Tiere vollstandig verloren. Je nach GroRe des betroffenen Bereiches und des
verbleibenden Lebensraumes kann dies zu einer Verschiebung oder Vereinfachung der loka-
len Tierlebensgemeinschaften fuhren.

Allerdings werden mit der vorliegenden Planung vorhandene Gehdlzbestande bzw. Waldfla-
chen zum Erhalt bzw. als Wald festgesetzt und so dauerhaft in ihrem Bestand gesichert. Wei-
terhin ist zur inneren Durchgriinung des Campingplatzes festgesetzt, dass entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten mindestens 2.700 m? einheimischer Laubgehdlzhecken anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten sind. Diese Regelung ist, anteilig angepasst, aus dem rechts-
verbindlichen Ursprungsplan Gbernommen worden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung sind betriebsbedingt dauerhafte Stérwirkungen durch Licht,
Gerausche und Bewegung zu erwarten. Die Auswirkungen beschranken sich dabei auf das
unmittelbar angrenzende Umfeld. Betriebsbedingte, akustische und optische Storreize wirken
insbesondere auf Végel, wobei hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlich-
keiten bestehen, sodass die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen jeweils einzelfallbezogen
und verbal-argumentativ betrachtet wird.

Optische Storwirkungen auf das Umfeld werden durch den Erhalt der randlich gelegenen alten
Eichen und Hecken gemindert.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung ist ein planungsrechtlich abgesicherter Campingplatz betroffen. Die von einer
Uberplanung betroffenen Flachen sind gemaR Osnabriicker Kompensationsmodell als emp-
findliche (Wertfaktor 1,6 bis 2,5), weniger empfindliche (Wertfaktor 0,6 bis 1,0) und ,wertlose*
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Bereiche (Wertfaktor 0,0) einzustufen. Die zu erwartenden baulichen Anderungen bzw. Uber-
planungen im Bereich des bestehenden Campingplatzes fihren allgemein zu einem Verlust
von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und sind somit als erheblicher Eingriff fur das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Berlicksichtigung der angedachten Kompensations-
mafinahmen (sh. Kapitel 5) verbleiben jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Nordlicher Teutoburger Wald, Wie-
hengebirge, Osnabriicker Land - TERRA.vita“. Unmittelbar angrenzend liegt das Landschafts-
schutzgebiet ,Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald - Wiehengebirge® (Kennzeichen: LSG
OS 00001), ist aber nicht unmittelbar betroffen. Weitere Schutzgebiete oder -objekte nach
BNatSchG bzw. NNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Nordlicher Teutoburger Wald, Wie-
hengebirge, Osnabricker Land - TERRA.vita® (Kennzeichen: NP NDS 00004). Weitere
Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NNatSchG sind von der Planung nicht un-
mittelbar betroffen.

Aufgrund der bestehenden Nutzung unterliegt das Plangebiet bereits heute einer deutlichen
anthropogenen Vorbelastung. Die relativ intensive Freizeit- und Campingnutzung, die angren-
zenden Verkehrsflachen sowie die in der Umgebung vorhandene Bebauung flihren zu einer
Beeintrachtigung faunistischer Habitatqualitaten durch Deckungs- und Nahrungsarmut, Larm,
optische Storreize und Zerschneidungswirkungen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand flihrt die Planung zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten oder -Biotopen. Ebenso werden keine bedeutsamen
faunistischen Funktionsraume unmittelbar betroffen.

Fur die potenziell vorkommenden européischen Brutvogelarten kann aufgrund der Ergebnisse
der faunistischen Potenzialanalyse eine Erflillung der Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG durch geeignete Vermeidungsmafinahmen im Zuge der Baufeldraumung
ausgeschlossen werden. Vogelarten mit besonderer Planungsrelevanz sind von der Planung
nicht betroffen. Bei den verbreiteten Arten der Siedlungsbereiche (,Allerweltsarten®) wird da-
von ausgegangen, dass das Vorhaben unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Eingriffs-
regelung vorgesehenen MalRnahmen, der guten Anpassungsfahigkeit dieser Arten sowie ihres
landesweit gunstigen Erhaltungszustandes zu keinen artenschutzrechtlich relevanten Auswir-
kungen fuhren wird. Eine Erflllung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
daher nicht zu erwarten.

Fur die Artengruppe der Fledermause konnen potenzielle Beeintrachtigungen im Bereich der
Gebaudestrukturen oder alteren Gehdlze durch die in Kapitel 4.3 beschriebenen Vermei-
dungsmaflnahmen (Bauzeitenregelung, fachgutachterliche Kontrolle potenzieller Quartier-
baume, ggf. Ersatzquartiere) vermieden werden. Erhebliche Beeintrachtigungen oder eine Er-
fullung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind damit ebenfalls aus-
geschlossen.

Die moglichen betriebsbedingten Auswirkungen durch Licht, Gerdusche und Bewegung sind
im Hinblick auf die Fauna als nicht erheblich einzuschatzen, da sie sich in Art und Intensitat
nicht wesentlich von den bestehenden Stérwirkungen der Umgebung unterscheiden.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflinahmen sowie gegebenenfalls
vorgezogener artenschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen (CEF-Malinahmen) ist nicht von
einer Erfullung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande auszugehen. Ein Ausnahme-
verfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.
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Insgesamt Iasst sich festhalten, dass unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Viel-
falt verbleiben werden.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kapitel 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen planungsrechtlich abgesicherten Campingplatz.
Festgesetzt sind neben einem Sondergebiet Campingplatz mit einer Differenzierung nach
Dauerstandplatzen und Standplatzen fir Tagesgaste auch ein Sondergebiet ,Restaurant, Ver-
waltung, Laden, Sanitéranlagen sowie Flachen fur Wald und Flachen mit Erhaltfestsetzung
und Bindung fir Bepflanzung festgesetzt. Das besitzt eine FlachengréfRe von ca. 3,53 ha. Mit
Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass fiir das vorliegende Plangebiet im rechts-
kraftigen Bebauungsplan bereits eine Versiegelung festgesetzt wurde. Somit handelt es sich
bei der Planung um keine vollstandig neu geplante Flacheninanspruchnahme. Dennoch be-
dingt die Umsetzung der vorliegenden Planung eine Neuversiegelung in Hohe von ca.
6.667 m>2.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind. Erhebliche betriebsbedingte Aus-
wirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moéglich, vorhandene Wege zu nutzen bzw. Wege auf Flachen anzulegen, die im Zuge
der Vorhabensumsetzung bereits fir die Versiegelung vorgesehen sind. Bei diesen Wegen
handelt es sich um bereits oder klinftig versiegelte bzw. verdichtete Flachen, die unnétige Be-
eintrachtigung von Bdden mit lockerer Aggregierung wird reduziert. So soll der Versiegelung
bzw. Verdichtung von Bodenflachen Einhalt geboten werden. Die anstehenden Bautatigkeiten
sind nach den anerkannten Regeln der Technik durchzuflihren, dem allgemeinen Schutz der
Umwelt ist durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltscha-
densgesetz, Gefahrstoffverordnung) nachzukommen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der vorliegenden Planung bedingt eine Neuversiegelung in Héhe von ca.
6.667 m2. Dies fihrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden
liegen jedoch keine Bereiche mit besonderer Bedeutung im Plangebiet vor. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden lber die Kompensationsmallnahmen flr die Lebensraumfunktionen
ersetzt. Diesbezuglich ist zu berlcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden Uber eine Aufwertung von Bodenfunktionen im Rahmen der biotopspezifischen (multi-
funktional wirksamen) Kompensationsmaflnahmen nur in begrenztem Male ersetzt werden
koénnen. Eine vollstandige Wiederherstellung von Bodenfunktionen ist jedoch nicht mdglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind. Erhebliche betriebsbedingte Aus-
wirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unféllen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen. Die anstehenden Bautatigkeiten sind nach den aner-
kannten Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die
Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahr-
stoffverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum. Mit
Grundwasserneubildungsraten von >350 - 400 mm/a (kleinflachig entlang der sidlichen Plan-
gebietsgrenze) und von >450 - 500 mm/a (westlicher Teil des Plangebietes) liegen jedoch
Bereiche mit besonderer Bedeutung fiur die Grundwasserneubildung vor. Durch den Bebau-
ungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, bislang unversiegelte natir-
liche Boden etwas starker als bisher zu bebauen bzw. zu versiegeln. Auf Grund dieser Fla-
chenversiegelung entsteht ein Mehrabfluss, der vor Einleitung in das Vorflutsystem auszuglei-
chen ist. Es ist davon auszugehen, dass dies ortsnah durch eine entsprechende Versickerung
uber flache Mulden innerhalb des Campingplatzgelandes mdglich ist. Anderenfalls werden
entsprechende Rickhaltemulden bzw. -becken angelegt. Sofern im Zuge der nachfolgenden
Umsetzung der Bauleitplanung erforderlich, werden rechtzeitig entsprechende hydraulische
Nachweise erstellt bzw. wasserrechtliche Genehmigungen beantragt. Unter Bertcksichtigung
der geringfiigigen zusatzlich zulassigen Versiegelung innerhalb des Plangebietes ist nicht da-
von auszugehen, dass es zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
kommt.

Innerhalb des Plangebietes besteht ein hohes Schutzpotenzial der grundwassertuberdecken-
den Schichten. Zudem ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung unter Bertcksichtigung
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des allgemeinen Stands der Technik, der giltigen Unfallverhitungsvorschriften usw. keine
grundsatzlichen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser hat. Somit ist hier
von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieend geklart sind. Erhebliche betriebsbedingte Aus-
wirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

4.2.6 Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima
/ Luft verloren. Die im Plangebiet vorhanden klimatisch relevanten Waldflachen sowie ein
Groliteil bestehender flachiger Geholzstrukturen wird auch weiterhin, wie in der Ursprungspla-
nung zum Erhalt festgesetzt. In geringem Umfang kommt es zu einer Inanspruchnahme bis-
lang unversiegelter Rasenflachen innerhalb der planungsrechtlich abgesicherten Sonderge-
biete, aber nicht zu einer groRflachigen Uberplanung kaltluftproduzierender Freiflachen. Des
Weiteren ist festzuhalten, dass im Umfeld und innerhalb des Plangebietes jedoch keine be-
sonders thermisch belasteten Bereiche vorhanden sind.

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kdénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmal erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung” handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlie3end geklart sind. Den Anforderungen des Immis-
sionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klimarelevante Richt-
linien zu beachten. Bei Einhaltung der Anforderungen sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Luft-Schadstoffe (Staube, CO, NOx, SO2, etc.) zu erwarten.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kdnnen temporar visuelle Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge
und Gerate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen

In Bezug auf das Plangebiet weist der Landschaftsrahmenplan darauf hin, dass es sich bei
dem Plangebiet um einen Bereich mit hoher Bedeutung handelt. Das Plangebiet wird von ei-
nem bestehenden Campingplatz einschliellich dazugehdrigen Stellflachen fir Wohnmobile
und Campingwagen und Gebauden (u.a. Remise, Scheune, ehem. Restaurant) gepragt. Die
an die nordliche, norddstliche und westliche Plangebietsgrenze angrenzenden Waldflachen
sowie der alte Gehdlzbestand im Plangebiet nehmen eine strukturierende respektive pragende
Funktion in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild ein. Insgesamt weist das Plangebiet
aufgrund der Vorbelastung durch den Campingplatz eine eher mittlere bis in Teilen durch-
schnittliche Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Landschaft auf. Wie auch bereits in der
Ursprungsplanung, wird die im Plangebiet befindliche Waldflache sowie weitere Gehdlzbe-
stdnde zum Erhalt festgesetzt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind durch die zu erwartenden geringfligigen baulichen Anderungen im Rahmen der Aufwer-
tung des Campingplatzes nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung” handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind. Erhebliche betriebsbedingte Aus-
wirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Bebauungen sind als Sachglter anzusehen.
Eine erhebliche bauliche Veranderung oder Abbruch von Gebauden ist nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht vorgesehen, sodass hier keine erheblichen Beeintrachtigungen von Sachgitern
zu besorgen sind.

Zum derzeitigen Kenntnisstand ist, unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen in
Bezug auf archdologischen Bodenfunden sowie dem Erhalt der weiteren vorhandenen Bebau-
ung, nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern zu rech-
nen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.6).

H:\BIPPEN\225023\TEXTE\UP\ubr_fnp251030.docx IPW




Samtgemeinde Flrstenau Flachennutzungsplan, 71. Anderung — Umweltbericht 28 /49

4.3 AbschlieBRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-

weltschutzgiiter

In der folgenden Tabelle 4 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 4: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 3)
v -

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Beeintrachtigung
oder Verlust von empfindli-
chen und weniger empfind-
lichen Biotoptypen durch
Flacheninanspruchnahme
bzw. heranrickende Be-
bauung.

Dies flihrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Be-
ricksichtigung der durchzufihrenden
KompensationsmalRnahmen ist jedoch
nicht mit erheblich nachteiligen Auswir-
kungen im Sinne des BauGB / UVPG zu
rechnen.

¢ Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des urspruinglichen Lebens-
raumes von Tieren, hervor-
gerufen durch die vollstan-
dige Entfernung der Vege-
tation (z.B. Geholzrodung)

Die urspringlichen Lebensraumfunktio-
nen im Plangebiet gehen durch die Umset-
zung der Planung zwar vollstandig verlo-
ren. Es werden jedoch keine bedeutsamen
faunistischen Funktionsrdume unmittelbar
in Anspruch genommen oder erheblich be-
eintrachtigt. In Verbindung mit der gerin-
gen GroRe des betroffenen Bereichs und
der hohen Flachenanteile verbleibender
geeigneter Lebensraume in der Umge-
bung sowie unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung ist nicht von einer erheb-
lichen Veranderung der lokalen Tierle-
bensgemeinschaften auszugehen.

e Tiere, Pflanzen und biol. | |
Vielfalt: Betriebsbedingte
akustische und optische
Storreize.

Beeintrachtigungen durch mégliche zu-
satzliche betriebsbedingte Larmwirkungen
und Lichtimmissionen sind im Rahmen der
vorliegenden Planung im Hinblick auf V6-
gel und Fledermause als nicht erheblich
einzuschatzen. Es sind keine bedeutsa-
men faunistischen Funktionsrdume fir
diese Artgruppen im Plangebiet vorhan-
den. Zudem Uberschreiten die betriebsbe-
dingten Wirkungen der geplanten Nutzung
das bisherige Mal} an Stérwirkungen in
Art, Umfang und Intensitat nicht wesent-
lich. Jagdhabitate mit besonderer Bedeu-
tung fur Fledermduse werden durch die
Planung nicht unmittelbar in Anspruch ge-
nommen. Eine relevante artenschutz-
rechtliche Betroffenheit ist daher nicht zu
erwarten.
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Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 3)

e Mensch: Wahrend der Bau- | |
phase: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, ein-
geschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z. B. Krane.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zlgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

e Boden: Die geplante, im | Il
Vergleich zur Ursprungspla-
nung geringfiigige Neuver-
siegelung fuhrt zum Verlust
aller Bodenfunktionen.

Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen
im Plangebiet keine Bereiche mit beson-
derer Bedeutung vor. Die Beeintrachtigun-
gen konnen durch eine Aufwertung von
Bodenfunktionen im Rahmen biotopspezi-
fischer, multifunktional wirksamer Kom-
pensationsmaflnahmen nur in begrenztem
Male ausgeglichen werden. Eine vollstan-
dige Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen ist nicht mdglich.

e Wasser: Eine Verunreini- | |
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen nicht
ausgeschlossen werden.

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigun-
gen des Grund- oder Oberflachenwassers
sind nicht zu erwarten. Die Bautatigkeiten
erfolgen nach anerkannten Regeln der
Technik und unter Einhaltung einschlagi-
ger gesetzlicher Vorgaben (z. B. Umwelt-
schadensgesetz, Gefahrstoffverordnung),
wodurch dem Schutz der Umwelt Rech-
nung getragen wird.

e Wasser: Durch die zusatzli- | |
che Versiegelung kommt es
zu einem Verlust von Infilt-
rationsraum sowie von Fla-
chen mit einer besonderen
Bedeutung fur die Grund-
wasserneubildung.

Innerhalb des Plangebietes liegen Berei-
che mit besonderer Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung vor. Durch die
zusatzliche Versiegelung kommt es zu ei-
nem Verlust von Infiltrationsraum. Die ent-
stehenden Mehrabflisse sollen ortsnah
Uber flache Mulden oder Ruckhalteeinrich-
tungen zurlickgehalten bzw. vor Ort versi-
ckert werden. Unter Bericksichtigung der
geringen zusatzlich zuldssigen Versiege-
lung und der vorgesehenen technischen
MafRnahmen ist nicht von einer erhebli-
chen Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung auszugehen.

e Klima/Luft: Es kommt in | |
geringem Umfang zu einem
Verlust kaltluftproduzieren-
der Flachen. Klimatisch re-
levante Gehdlz- und Wald-
strukturen im Plangebiet
bleiben gemal der Planung
weitgehend erhalten.

Im Plangebiet sind klimatisch relevante
Geholz- und Waldstrukturen vorhanden,
die gemal der Planung weitgehend erhal-
ten bleiben. In geringem Umfang kommt
es zu einem Verlust kaltluftproduzierender
Flachen. Besonders thermisch belastete
Bereiche sind nicht vorhanden. Tempo-
rare baubedingte Auswirkungen durch
Schadstoffeintrage sind aufgrund ihrer
zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich
einzuschatzen. Betriebsbedingte Wirkfak-
toren konnen derzeit nicht abschlielend
beurteilt werden, da es sich um eine Ange-
botsplanung handelt. Bei Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen ~ Vorgaben
und klimarelevanten Richtlinien sind je-
doch keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.
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4.4 Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen flihren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzguttbergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Beldstigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4, Neu-
fassung, 1. Anderung. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sogenannte ,An-
gebotsplanung®. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kdnnen keine detail-
lierten Aussagen zu Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung oder Be-
lastigungen getroffen werden. Erhebliche Warme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschut-
terungen, Licht- und Schadstoffemissionen oder Belastigungen werden mit der Umsetzung der
vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kénnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen rdaumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt® wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen*“ nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Berlcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben (liberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschatftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusétzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Bippen als Trager des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens im Untersuchungsraum kein weiteres Vorhaben im Sinne einer weiteren
Ausweisung von Sondergebieten ,Campingplatz- und Ferienhausgebiet” im Zuge eines Bau-
leitplanverfahrens.

Fir den Untersuchungsraum und das nadhere Umfeld liegen derzeit keine Informationen zu
Vorhaben anderer Planungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.
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Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt, kénnen
zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu den Auswirkungen auf das Klima oder
der Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels gemacht werden. Den Anforderun-
gen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klima-
relevante Richtlinien zu beachten.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschatzung Unfille und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung moglich- eine Risikoabschatzung bezlg-
lich mdglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fur die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

In Anlehnung an die rechtskraftige Ursprungsplanung ist die Ausweisung von Sondergebieten,
einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und einer Flache fur den Wald vorgese-
hen. Innerhalb der Sondergebiete sind als Bestandteil dieser noch Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen vorgesehen. Da es sich bei der Planung um eine sogenannte
~Angebotsplanung“ handelt, sind Details zur spateren Bebauung des Plangebietes nicht
abschliel3end geklart. Derzeitig sind bei Umsetzung der Planung keine besonderen Risiken fur
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aufgrund einer Anfalligkeit
zulassiger Vorhaben durch schwere Unfalle und Katastrophen abzusehen.

Beschreibung von Bereitschafts- und Bekampfungsmalinahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekdmpfungsmalnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Zur Berucksichtigung der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung wird darauf verwie-
sen, dass gem. § 32a NBauO der Einsatz von Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung ver-
pflichtend geregelt wird und diese Regelungen auch fir den vorliegenden Bebauungsplan gel-
ten.
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Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die fur das Plangebiet relevanten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes werden, so-
fern vorhanden, in Kapitel 2.2 aufgefihrt.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht iiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.

4.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen Teilgeltungsbereich 2

Auf der Flache, die im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans als
Teilgeltungsbereich 2 dargestellt wird, ist die Umsetzung der naturschutzfachlichen Kompen-
sationsmalRnahme aus dem zugehorigen Bauleitplanverfahren vorgesehen. Die MalRnahme
umfasst die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache in ein extensiv bewirt-
schaftetes Dauergrinland mit spezifischen Nutzungsauflagen.

Durch diese Umwandlung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter im
Sinne des UVPG verursacht. Vielmehr tragt die Manahme zur 6kologischen Aufwertung von
Natur und Landschaft bei. Insbesondere werden durch den Verzicht auf Agrochemikalien so-
wie die extensive Nutzung die Filter- und Pufferfunktionen des Bodens verbessert und das
Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen geschitzt.

Die Malinahme erfilllt die Anforderungen des § 15 BNatSchG, indem sie die durch den Eingriff
beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes in ahn-
licher Art und Weise wiederherstellt. Die 6kologische Aufwertung erfolgt auf einer Flache von
ca. 9.473 m? und entspricht einem Kompensationswert von 9.473 Werteinheiten.

5 Umweltrelevante MaRnahmen

‘ Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fur Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden
(Umwidmungssperrklausel). Mit der vorliegenden Planung wird der bereits planungsrechtlich
gesicherte Campingplatz in seinem Bestand gestarkt und die Grundlage fur eine moderate
Erweiterung, Erganzung und Modernisierung geschaffen. Dadurch wird die zusatzliche Inan-
spruchnahme unbebauter Landschaftsflachen reduziert. Zur Vermeidung und Minderung
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden, die innerhalb der beiden Son-
dergebiete zuldssigen Versiegelungsgrade auf das fir die Umsetzung der Planungsziele not-
wendige Minimum begrenzt. Zusatzlich sind innerhalb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 min-
destens 2.700 m? mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (z. B. als Hecken) zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dartiber hinaus werden weitere Flachen, orientiert an der
Ursprungsplanung, mit einer Erhaltungsverpflichtung versehen, um vorhandene Gehdlzbe-
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stdnde dauerhaft zu sichern. Gleiches gilt flr die in der Ursprungsplanung festgesetzte Wald-
flache. Wahrend der Baumalnahmen sind die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®,
die R SBB (Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinah-
men)“ sowie die ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baum-
pflege” (ZTV-Baumpflege) in der jeweiligen aktuellen Fassung zu berlcksichtigen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und mussen einer
Denkmalschutzbehdérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gemal § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MafRnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus der Artgruppe
der Brutvogel wahrscheinlich und der Fledermduse mdglich. Es sind die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des § 44 des BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten, diese gelten
unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fiir
alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch flr Bauherren bei Bauantrag). Hin-
sichtlich der Berucksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung
aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden
MaRnahmen die Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
nicht zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

¢ Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieRungsmaflinahmen (Be-
seitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberbo-
den), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfullung moglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestande fiihren kbnnen, missen nach Abschluss der Brut-
saison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. Oktober und
01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschie-
ben von vegetationsbedecktem Oberboden aufl3erhalb des genannten Zeitraumes er-
forderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell be-
setzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgese-
hen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird,
dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu
beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere
Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Ent-
sprechende Hinweise sind hierzu im Bebauungsplan vorzusehen.

e Baumfillungen von alteren Baumen/ Abriss von Gebauden mit Quartierstruktu-
ren (Fledermause): Kommt es zum Entfall von alteren Baumen/Gebauden mit Quar-
tierstrukturen sind diese Baume vor einer Fallung durch einen fachkundigen Fleder-
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mauskundler auf eventuell anwesende Fledermause hin zu tberprifen. Beim Feststel-
len von genutzten Baumhdhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutz-
behoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit
vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmaflnahmen (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen festzulegen. Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der
Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst
nach der Begutachtung des Quartieres in konkreter Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde im Detail festzulegen.

o Vorgezogene AusgleichsmaBnahme; Anbringen von Fledermauskasten in der
nahen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quar-
tieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Baumfillungen, oder im
Zuge der Abrissarbeiten am Gebaudebestand): Sollte im Rahmen von Abbruch-
maflnahmen bzw. der vorgeschalteten Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden,
die auf ehemals besetzte Wochenstuben schlielfen lassen (Kotnachweise) oder be-
setzte Quartiere nachgewiesen werden, wird die Anlage von Ersatzquartieren in Form
der Anbringung von Fledermauskasten in der nahen Umgebung notwendig (CEF-Mal}-
nahmen). Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des
vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutach-
tung des Quartieres im Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur
Umsetzung der Malinahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde und einer vom behdérdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder
vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

¢ Auf eine nachtliche Beleuchtung angrenzender Geholzbestande (direktes Anstrahlen)
ist dauerhaft zu verzichten. Grundsatzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt
notwendiges Mal} zu reduzieren und die Beleuchtung zielgerichtet und mdoglichst in-
sektenfreundlich zu wéahlen (z. B. Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, Minimierung
von Streulicht, Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-
Anteil).

MaRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK,
CLOPPENBURG, VECHTA 2016) dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte
befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3).

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mallnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zuruckbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fur innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere Kompensationsmalnahmen aufierhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:
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Freiflachen / Griunflachen im Sondergebiet SO-1 Wertfaktor 1,5
Fir das Sondergebiet SO-1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 zzgl. méglicher Uber-
schreitung auf 0,3 festgesetzt. Bei einer GRZ von 0,2 zzgl. Uberschreitung werden ist auf 30 %
der Flache innerhalb des Sondergebietes eine Versiegelung zulassig. Die restlichen Flachen
(70 %) sind somit als Freiflachen / Grunflachen vorgesehen. Diese Grunflachen sind in Anleh-
nung an Nutz-/ Ziergarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenfla-
chen sowie vielfach nicht heimische Zierstrducher und Baume charakterisieren werden. Inner-
halb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 sind insgesamt mindestens 2.700 m? mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen, wie beispielsweise Hecken, anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Vor dem Hintergrund dieser Festlegungen, der grofRzlgigen Freiflichen und der be-
stehenden Auspragung des Campingplatzes wird, in Anlehnung an die Bewertung des Son-
dergebietes in der Ursprungsplanung, ein Wertfaktor von 1,5 festgesetzt.

Freiflachen / Grunflachen im Sondergebiet SO-2 Wertfaktor 1,0
Fur das Sondergebiet SO-2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zzgl. moglicher Uber-
schreitung auf 0,45 festgesetzt. Bei einer GRZ von 0,3 zzgl. Uberschreitung werden ist auf
45% der Flache innerhalb des Sondergebietes eine Versiegelung zuldssig. Die restlichen Fla-
chen (55 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen vorgesehen. Diese Grinflachen sind in
Anlehnung an Nutz-/ Ziergarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Ra-
senflachen sowie vielfach nicht heimische Zierstraucher und Baume charakterisieren werden.
Aufgrund der insgesamt kleineren Flache des Sondergebiets und des hoheren Versiegelungs-
grades stehen im SO-2 nur begrenzt Flachen fur eine 6kologische Aufwertung zur Verfugung.
Daher ist auch nur ein Teil der insgesamt in SO-1 und SO-2 vorgesehenen 2.700 m? fiir das
Anlegen und dauerhafte Erhalten heimischer, standortgerechter Laubgehdlze, wie Hecken, im
SO-2 realisierbar. Die Freiflachen im SO-2 werden unter Berlcksichtigung der Flachensitua-
tion und des héheren Versiegelungsgrades mit einem Wertfaktor von 1,0 bewertet.

Flachen mit Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ohne Bewertung
Innerhalb des Plangebietes werden, in Anlehnung an die Ursprungsplanung, zwei Flachen mit
Auflagen fir Bepflanzungen sowie fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Geholzen festgesetzt. Da auf diesen Flachen bereits in der Ursprungsplanung vorhandene
Gehdlzbestande planungsrechtlich gesichert wurden, bleiben sie auch weiterhin in Anlehnung
an die Bestandsbewertung ohne Wertfaktor.

Flachen fur Wald ohne Bewertung
Innerhalb des Plangebietes wird, in Anlehnung an die Ursprungsplanung, eine Flache als Wald
festgesetzt. Da diese Flache bereits in der Ursprungsplanung entsprechend ausgewiesen war,
wird sie in Anlehnung an die Bestandsbewertung weiterhin ohne Wertfaktor gefiihrt.

MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die o.g. Mallnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 9.473 Wertein-
heiten (vgl. Kapitel 0).

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
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des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der MaRnahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (Mallnahmen in
Schutzgebieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Berticksichtigung agrarstruktureller Belange) zu
bertcksichtigen.

Zur Kompensation des Eingriffs ist eine Aufwertung einer Flache sudlich des Plangebietes
(vgl. Abbildung 1) vorgesehen. Bei der zur Verfliigung stehenden Flache handelt es sich um
das Flurstlick 55/3 der Flur 7, Gemarkung Bippen mit einer Grof3e von insgesamt ca. 21.499
mZ. Die fur die Kompensation vorgesehene Teilflache umfasst ca. 9.473 m? und wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Auf dieser Flache ist die Entwicklung eines extensiven Dauergriinlands vorgesehen. Dabei
wird auf den Einsatz von Pestiziden und sonstigen Agrochemikalien vollstandig verzichtet.
Eine Erhaltungsdingung kann in Abstimmung mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbe-
hoérde (UNB) erfolgen.
Zur Herrichtung der Flache erfolgt zunachst eine Einsaat mit einer geeigneten, regionalen
Gras-Krautermischung (zertifiziert nach RegioZert oder VWW-Regiosaaten). Im Anschluss da-
ran wird eine extensive Grinlandbewirtschaftung nach folgenden Maltgaben durchgeflihrt:
¢ Dreijahrige Aushagerungsphase zur Reduzierung des Nahrstoffangebots im Boden,
e Nutzung als ungedungte, zweischurige Wiese,
e keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Diingen etc.) im Zeitraum 15.03.—
15.06.,
o kein Pflegeumbruch und keine Erneuerung der Grasnarbe (Nachsaaten nur in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde),
e keine DUngung (Erhaltungsdiingung nur nach Abstimmung mit der mit der Unteren
Naturschutzbehérde mdglich),
¢ keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,
¢ zweimalige Mahd pro Jahr; Mahgut ist vollstandig abzurdumen:
o 1. Mahd: ab 15.06. von innen nach auften oder von einer Seite her

o 2. Mahd: ab 15.08. bis spatestens 30.09.
Die Extensivierung der Ackerflache dient insbesondere der Sicherung und Verbesserung der

Funktionen des Naturhaushalts. Durch den Verzicht auf Agrochemikalien werden die Filter-
und Pufferfunktionen des Bodens verbessert und das Grundwasser vor erhdhten Nahrstoff-
und Schadstoffeintragen (insbesondere Stickstoff) geschitzt.

Durch die vorgenannten MalRnahmen kann eine 6kologische Aufwertung von 1 Werteinheit
pro m? erreicht werden. Auf der vorgesehenen Kompensationsflache von ca. 9.473 m? ergibt
sich somit ein Gesamtwert von 9.473 Werteinheiten.
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Legende

—_] exteme Kompensationsfiache

Lufibid: Auszug us den Geodaten des LGLN, INGENIEURPLANUNG
© GeoBasis-DE/LGLN 2025, CC-8Y 4.0 €4 Wallenho

Abbildung 1: Lageplan zur Kompensationsflache auBerhalb des Plangebietes

6 Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Unter Berucksichtigung der Vorbelastung des Gebietes sowie der vorgesehenen
Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen (s.0.), verbleiben keine Auswirkungen, die als
erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen waren. Gesonderte
UberwachungsmaRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht erforderlich. Bzgl.
der festgesetzten Kompensationsmaflinahmen wird die (Samt-)Gemeinde folgende Kontrollen
vor Ort durchfihren:

- direkt nach der Durchfiihrung der Mal3nahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fir die gesamte Dauer des Eingriffs'".

Die (Samt-)Gemeinde wird die, durch die an der Planung beteiligten Behtérden nach § 4 Abs. 3
BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden, falls er-
forderlich, Grundlage fir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Untersu-
chungsabstande fir mdglicherweise weitere Kontrollen sein.

" Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen miissen fiir die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Lineburg, Urteil v.

14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Ohne Umsetzung der Planung ware eine Erweiterung, Ergédnzung und Modernisierung des
bestehenden Campingplatzes nicht moglich. Die Festsetzungen der Ursprungsplanung blie-
ben weiterhin glltig, und die bestehende Nutzung sowie die derzeitige Auspragung des Plan-
gebietes wiirden unverandert fortbestehen. Die schutzgutspezifischen Funktionen des Plan-
gebietes wirden unter Beriicksichtigung der Festsetzungen der Ursprungsplanung weiterhin
erhalten bleiben.

8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Gemall §15 Abs.1 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
vermeiden, auch durch Prifung zumutbarer Alternativen am gleichen Standort mit geringeren
Auswirkungen. Der vorliegende Bebauungsplan stellt die 1. Anderung einer bestehenden
rechtskraftigen Ursprungsplanung dar, die bereits einen Campingplatz sowie Flachen fir Wald
und Bepflanzung vorsieht. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich im
nordwestlichen Bereich angepasst, sodass keine Uberschneidungen mit Vorranggebieten fiir
Natur und Landschaft bzw. Biotopverbund gemal dem Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogramms bestehen. Weitere Alternativen Uber die in Kapitel 5 genannten
MaRnahmen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen hinaus wurden nicht gepruft. Die
Flachen, die durch die Planung in Anspruch genommen werden, sind im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet Campingplatz dargestellt und teilweise baulich
genutzt.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grundung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der geplanten Ausweisung der Sondergebiete ,Campingplatz- und Ferienhausgebiet®, der
Flachen fur Wald, der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sowie flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung und von Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung in der Ortschaft Bippen sind Flachen betroffen, die bereits im Rahmen der rechts-

H:\BIPPEN\225023\TEXTE\UP\ubr_fnp251030.docx IPW



Samtgemeinde Flrstenau Flachennutzungsplan, 71. Anderung — Umweltbericht 39/49

kraftigen Ursprungsplanung planungsrechtlich abgesichert und mit denselben Nutzungsfest-
setzungen versehen wurden. FiUr das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandser-
fassung und -bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkun-
gen die vorliegende Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwer-
wiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Le-
bensraumfunktionen bzw. den Biotoptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen
und Infiltrationsraum durch die geplante Flacheninanspruchnahme und Versiegelung.

Das ermittelte Defizit von 9.473 Werteinheiten kann nach Durchfihrung von externen Kom-
pensationsmaflnahmen vollstdndig kompensiert werden.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei
Bauantrag). Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des §44 (1)
BNatSchG erfolgt auf der Grundlage einer Relevanzanalyse potenziell betroffener Arten/Art-
gruppen in einem Artenschutzbeitrag (IPW 2023). Um die Erflllung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind die formulierten ,MalRnahmen zum
Artenschutz” einzuhalten. Unter Beachtung dieser Vermeidungsmalnahmen und ggf. vorge-
zogener artenschutzrechtlicher AusgleichsmalRnahmen sind nach aktuellem Kenntnisstand
keine Erfullungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu erwarten.

H:\BIPPEN\225023\TEXTE\UP\ubr_fnp251030.docx IPW



Samtgemeinde Flrstenau Flachennutzungsplan, 71. Anderung — Umweltbericht 40/49

ANHANG

11 Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsanderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsrdumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflaichengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiiter:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler oder sonstiger schitzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen

H:\BIPPEN\225023\TEXTE\UP\ubr_fnp251030.docx IPW



Samtgemeinde Flrstenau Flachennutzungsplan, 71. Anderung — Umweltbericht 41 /49

ANHANG
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabricker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA
2016). Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS (2020; aktualisiert
nach v. DRACHENFELS 2021) erfolgt in Kapitel 3.2. Fur das Kompensationsmodell relevante
Eingriffsangaben sind insbesondere dem Kapitel 1.3 und der Auswirkungsprognose (Kapitel
4.2) zu entnehmen. Da die Geltungsbereiche der 71. Anderung des Flachennutzungsplans
und des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ferienpark® - Neufassung, 1. Anderung nahezu identisch sind,
wird fur die nachfolgende Ermittlung von Eingriffen und AusgleichsmalRnahmen der Bebau-
ungsplan zugrunde gelegt, da er Uber eine héhere Detailgenauigkeit verfugt.

11.3.1 Eingriffsflaichenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengrofien mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand FI_?ichen- Wertfaktor Eingriffsfla-
groRe (m?) (WF) chenwert (WE)
Planungsrechtlich abgesicherter Bestand
gem. B-Plan Nr. 4
Sondergebiet ,Camping* 18.743 1,5 28.115
Sondergebiet ,Camping“ - Erhalt*! 1.277 o.B. 0
Sondergebiet ,Restaurant, Verwaltung, Laden, Sa-
nitdranlagen® (GRZ 0,3 zzgl. Uberschreitung auf
0,45);Gesamtflache: ca. 8.404 m?
Versiegelung (45 %) 3.782 0,0 0
Freiflachen (55 %) 4.622 1,0 4.622
Strafenverkehrsflachen 1.041 0,0 0
Flachen fir Wald*2 3.706 0. B. 0
Elri(;frtir:]grjm_t E:}(?aulrg fur Bepflanzungen und fur die 04 2.0 188
ELar](:aTSJr;];n-ltEBrl::#*r;g fur Bepflanzungen und flr die 2056 o.B. 0
Erhalt von Baumen*4 (254) o.B. 0
Gesamt: 35.321 32.925

"1 Erhalt vor Ort vorhandener Gehélzbestand / zuklnftige Bindungs-/Erhaltungsflache
"2 Erhalt vor Ort vorhandener Geholzbestand / festgesetzte Flache fiir Wald

"3 Erhalt vor Ort vorhandener Geholzbestand / festgesetzte Bindungs-/Erhaltungsflache
"4 Erhalt vor Ort vorhandener Einzelbdume / zukinftige Bindungs-/Erhaltungsflache

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von_32.925 Werteinheiten.
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11.3.2Geplanter Flachenwert

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

MaRnahme FI_?ichen- Wertfaktor MaRnahmen-
groBe (m?) (WF) wert (WE)
Sondergebiet ,Erholung“ — SO-1 (GRZ 0,2);
Gesamtflache: ca. 22.031 m?
Versiegelung (30 %) 6.609 0,0 0
Freiflachen (70 %), davon (15.422) 0
- Flachen fiir Bindung und die Erhaltung*" 2.056 0.B. 0
- sonstige Freiflachen*® 13.366 1,5 20.049
Sondergebiet ,Erholung” — SO-2 (GRZ 0,3);
Gesamtflache: ca. 8.509 m?
Versiegelung (45 %) 3.829 0,0 0
Freiflachen (55 %), davon (4.680) 0
- Flachen fiir Bindung und die Erhaltung*? 1.277 o.B. 0
- Flachen fir Bindung und die Erhaltung*3 (254) o.B. 0
- sonstige Freiflachen 3.403 1,0 3.403
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.052 0,0 0
Flachen fir Wald* 3.729 0. B. 0
Gesamt: 35.251 23.452

"1 Erhalt vor Ort vorhandener Gehdlzbestand / festgesetzte Bindungs-/Erhaltungsflache
"2 Erhalt vor Ort vorhandener Gehélzbestand / zuklnftige Bindungs-/Erhaltungsflache
"3 Erhalt vor Ort vorhandener Gehdlzbestand / zukiinftige Bindungs-/Erhaltungsflache
"4 Erhalt vor Ort vorhandener Gehdlzbestand / zukiinftige Flache fir Wald

"5 Bewertung analog zur Ursprungsplanung Sondergebiet ,Camping*

Im Plangebiet wird ein geplanter Malnahmenwert von ca. 23.452 Werteinheiten erzielt.

11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegenubergestellit.

Eingriffsflaichenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

32.925 WE - 23.452 WE

9.473 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Plangebiet ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 9.473 Werteinheiten besteht
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11.3.4 KompensationsmafBRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine dkologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.
Zur Kompensation des Eingriffs ist eine Aufwertung einer Flache sldlich des Plangebietes
(vgl. Abbildung 2) vorgesehen. Bei der zur Verfligung stehenden Flache handelt es sich um
das Flurstlick 55/3 der Flur 7, Gemarkung Bippen mit einer Grof3e von insgesamt ca. 21.499
mZ. Die fur die Kompensation vorgesehene Teilflache umfasst ca. 9.473 m? und wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Auf dieser Flache ist die Entwicklung eines extensiven Dauergriinlands vorgesehen. Dabei
wird auf den Einsatz von Pestiziden und sonstigen Agrochemikalien vollstandig verzichtet.
Eine Erhaltungsdingung kann in Abstimmung mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) erfolgen.
Zur Herrichtung der Flache erfolgt zunachst eine Einsaat mit einer geeigneten, regionalen
Gras-Krautermischung (zertifiziert nach RegioZert oder VWW-Regiosaaten). Im Anschluss da-
ran wird eine extensive Grinlandbewirtschaftung nach folgenden Malftgaben durchgeflhrt:

o Dreijahrige Aushagerungsphase zur Reduzierung des Nahrstoffangebots im Boden,

e Nutzung als ungedungte, zweischurige Wiese,

¢ keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Diingen etc.) im Zeitraum 15.03.—

15.06.,

e kein Pflegeumbruch und keine Erneuerung der Grasnarbe (Nachsaaten nur in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde),
e keine DUngung (Erhaltungsdiingung nur nach Abstimmung mit der mit der Unteren
Naturschutzbehérde mdglich),
¢ keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,
¢ zweimalige Mahd pro Jahr; Mahgut ist vollstandig abzurdumen:
o 1. Mahd: ab 15.06. von innen nach auften oder von einer Seite her
o 2. Mahd: ab 15.08. bis spatestens 30.09.
Die Extensivierung der Ackerflache dient insbesondere der Sicherung und Verbesserung der
Funktionen des Naturhaushalts. Durch den Verzicht auf Agrochemikalien werden die Filter-
und Pufferfunktionen des Bodens verbessert und das Grundwasser vor erhéhten Nahrstoff-
und Schadstoffeintragen (insbesondere Stickstoff) geschitzt.

Durch die vorgenannten MalRnahmen kann eine 6kologische Aufwertung von 1 Werteinheit
pro m? erreicht werden. Auf der vorgesehenen Kompensationsflache von ca. 9.473 m? ergibt
sich somit ein Gesamtwert von 9.473 Werteinheiten.
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Abbildung 2: Lageplan zur Kompensationsflache auBerhalb des Plangebietes
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11.4 Vorschlagliste fiir BepflanzungsmaBnahmen
Heimische Gehdlze fiir die Anpflanzflichen (Auswahlliste):
Baumarten:
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Rot-Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Straucharten:
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
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11.5 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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