: Samtgemeinde Flrstenau Furstenau, den 04.06.2026

Bekanntmachung

Aufstellung der 72. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Fiirstenau und Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)
in der Zeit vom 05. Juni 2026 bis einschlieBlich 06. Juli 2026.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Firstenau hat in seiner Sitzung am
07.05.2026 u. a. beschlossen den Entwurf der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Fiirstenau gem. § 3 Abs 2 BauGB zu ver6ffentlichen und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.

Planungsanlass ist der parallel in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 37 ,Solarpark Ohrte / Ohrtermersch® der Gemeinde Bippen. Es bestehen konkrete
Bauabsichten eines Vorhabentragers, im Geltungsbereich eine Freiflaichenphotovoltaikanlage
zur Gewinnung regenerativen Stroms zu errichten.

Das Plangebiet ist in 2 Teilgeltungsbereiche aufgeteilt. Der Teilgeltungsbereich 1 befindet sich
westlich der zusammenhangend bebauten Ortslage von Bippen in der Gemarkung
Ohrtermersch. Er umfasst eine GréRe von ca. 17 ha und wird im Stden von der ,Lingener
StralRe" sowie westlich von der Strafle ,Zur Brockenkuhle" begrenzt.

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt nordwestlich der zusammenhéngend bebauten Ortslage von
Bippen in der Gemarkung Ohrte und umfasst eine Grof3e von ca. 16 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind beide Teilgeltungsbereiche aktuell als
,Flachen fur die Landwirtschaft‘ dargestellt. Da der aufzustellende vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 37 ,Solarpark Ohrte / Ohrtermersch” von den Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes abweicht, ist zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs.
2 BauGB eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese soll
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen. Mit der 72. Anderung des
Flachennutzungsplanes  wird der  Anderungsbereich somit als  Sondergebiet
,Freiflachenphotovoltaikanlagen® dargestellt.

Geltungsbereich der 72. Flachennutzungsplanénderung (unmafstéblich):
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Die Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB werden zeitgleich durchgefiihrt.

Der Entwurf der 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Fiirstenau wird
mit der Begriindung, dem Umweltbericht, dem Artenschutzbeitrag, dem Blendgutachten sowie
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen — mit



Abwégungsvorschlag gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05. Juni 2026 bis einschlieflich
06. Juli 2026 im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde Furstenau unter
https://www.fuerstenau.de/Bekanntmachungen/ veroffentlicht.  Zusatzlich werden die
Unterlagen im genannten Zeitraum, im Hinblick auf eine leicht zu erreichende
Zugangsmadglichkeit, im Verwaltungsgebaude der Samtgemeinde Firstenau Schlossplatz 1,
Zimmer-Nr. 61, 49584 Firstenau, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegt.

Eine personliche Einsichtnahme im Rathaus der Samtgemeinde Firstenau sollte nach
vorheriger telefonischer Terminabstimmung erfolgen (Frau Barlage, Telefon-Nr.: 05901/9320-
61). Fragen zu den Planunterlagen konnen ebenfalls telefonisch unter der v.g.
Telefonnummer gestellt werden.

Neben dem Entwurf des Plans einschlieBlich des nach Malgabe der Anlage 1 zum BauGB
u.a. nach den Umweltschutzgitern i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliederten
Umweltberichts sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:

12 Stellungnahmen von Biirgern, Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Umweltbezug betreffend folgende Themen:
1. Landkreis Osnabriick vom 16.01.2026:
- Regionalplanung
o Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft
o Uberprifung der Blendwirkung aufgrund der Lage an der L 60
- Bauleitplanung
o Korrektur der Flachendarstellung im rechtsgltigen Flachennutzungsplan
o Empfehlung zur engen Abstimmung mit der Hauptamtlichen Brandschau
hinsichtlich der Batteriespeicher und Priifung der Erforderlichkeit eines
Brandschutzkonzeptes
o Berlcksichtigung der von den Batteriespeichern ausgehenden
Schallemissionen
- Untere Denkmalschutzbehorde
o Vorliegen eines denkmalgeschiitzten Mihlenstumpfes
o Vorhalten einer ausreichend breiten Zufahrt zur Mihle
o Gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen
Bodenfunden
- Landwirtschaftlicher Immissionsschutz
o Keine Bedenken
- Untere Wasserbehérde
o Hinweise zur Entwésserung
- Untere Naturschutz- und Waldbehdérde
o Hinweis, dass abschlieRende Bewertung erst im weiteren Verfahren
erfolgen kann
o Verweis auf Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37
- Untere Bodenschutzbehérde
o Hinweis auf schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden
o Hinweis auf Erstellung eines Konzeptes flir eine bodenkundliche
Baubegleitung gem. DIN 19639 im Zuge der konkreten Planung
2. Niederséchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft Kiisten- und Naturschutz vom
16.12.2025:
- Berlcksichtigung der nahegelegenen Landesmessstelle
3. Landwirtschaftskammer Nds. AuRRenstelle Bersenbriick vom 16.01.2026:
- Hinweis auf mogliche Beeintréchtigungen der jetzigen Bewirtschafter / Eigentimer
der Flachen
- Verhinderung von Verschleppung von Problemunkrautern auf benachbarte
Flachen durch Pflegemaltnahmen
- Hinweise auf Mainahmen zum Schutz des Bodens
- Ricksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange bei der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
4. Nds. Landesforsten Forstamt Ankum vom 03.12.2025:




- Hinweis auf Kompensation von tberplanten Waldflachen gem. NWaldLG
5. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr (GB OS) vom
12.01.2026:
- Hinweis auf Lage an der Landesstraf3e 60
6. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt vom 15.01.2026:
- Verweis auf Stellungnahme vom 09.01.2026 zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Solarpark
Ohrte/Ohrtermersch®;
o Beachtung von Lichtimmissionen
o Anregung zur Erstellung eines Blendgutachtens
7. Amprion vom 08.01.2026:
- Verweis auf das Leitungsprojekt Vorhaben 48 und 49
- Lage des Teilgeltungsbereichs 72.2 innerhalb des Trassenkorridorsegments
V49-3/V48-44
8. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 04.12.2025:
- Beriicksichtigung der vorhandenen Telekommunikationslinien
- Hinweis auf Kabelschutzanweisung
9. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie — LBEG vom 04.12.2025:
- Hinweis auf Datenbestand NIBIS Kartenserver
- Hinweis auf Durchfilhrung von geotechnischen Baugrunderkundungen / -
untersuchungen sowie der Erstellung eines geotechnischen Berichts
- Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen
- Hinweise zu Ausgleichs- und Kompensationsflachen
10. Wasserverband Bersenbrick vom 16.12.2025:
- Hinweise zur 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung
11. Feuerwehr SG Furstenau — Gemeindebrandmeister vom 07.01.2026:
- Anmerkungen zur Loschwasserversorgung und zum Zugang fir die Feuerwehr
12. Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick vom 02.12.2025:
- Hinweis auf gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologischen und
paldontologischen Bodenfunden nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes

2 Fachgutachten, betreffend folgende Themen mit Umweltbezug:
1. Artenschutzbeitrag (IPW vom April 2026)
2. Blendgutachten (DGS Landesverband Berlin Brandenburg e. V. vom Mérz 2026)

Alle im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (§§ 3 / 4 Abs. 1
BauGB) eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift, - soweit planungsrechtlich relevant
— berticksichtigt und in den Umweltbericht aufgenommen.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist konnen bei der Samtgemeinde Firstenau Stellungnahmen
abgegeben werden. Diese sollen méglichst elektronisch tbermittelt werden. Die E-Mail-
Adresse hierzu lautet: barlage@fuerstenau.de . Bei Bedarf konnen Stellungnahmen auch auf
anderem Wege abgegeben werden. Es wird gem. § 4a Abs. 5 BauGB darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben konnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtméRigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist. Zudem wird gem. § 3 Abs. 3 BauGB drauf hingewiesen, dass eine Vereinigung
im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gem. § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héatte geltend machen konnen.

Diese Bekanntmachung ist auch im_.——Internet unter
https://www.fuerstenau.de/Bekanntmachungen/ abrufbar. ///h AALFF Y
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