Stand: 21.11.2025

Samtgemeinde Fiirstenau
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
zur 63. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Vorbemerkung
Die 63. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde parallel zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr.

22 Sondergebiet Energiepark Berge - Nord“ der Gemeinde Berge aufgestellt. Der entsprechend § 2
Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltbericht ist gleichzeitig Umweltbericht zum B-Plan Nr. 22 und zur
63. Anderung des FNPs. Die raumlichen Geltungsbereiche beider Planungen sind identisch. Da der B-
Plan einen deutlich héheren Detaillierungsgrad besitzt, werden die Umweltbelange entsprechend der
Planungstiefe des B-Plans behandelt. Der Umweltbericht ist als gesonderter Textteil Bestandteil der
Begrindung.

Ziel der Bauleitplanung

Entsprechend den Zielsetzungen von Samtgemeinde und Gemeinde soll der Anderungsbereich der
Nutzung von in der Gemeinde erzeugten erneuerbareren Energien insbesondere zur Warmeversor-
gung dienen. Im Plangebiet soll die Energiezentrale fir das Warmenetz in Berge entstehen. Dabei
sollen weitestgehend und so effizient wie mdglich regenerative Energiequellen genutzt werden. Das
Planvorhaben ist daher ein Projekt im Sinne der geplanten Energiewende. Damit erhalten in der vorlie-
genden Planung die Belange der Daseinsvorsorge, der Wirtschaft und des Klimaschutzes sowie die
stadtebauliche Fortentwicklung von Ortsteilen ein besonderes Gewicht.

Lage und GroRe des Plangebietes, Bestandssituation

Das insgesamt ca. 2,65 ha grof3e Plangebiet befindet sich am sldlichen Ortsausgang des Ortsteils
Berge, sudlich des Einmindungsbereichs der Hekeser StralRe (K 121) in die Bippener Strale (L 102).
Das Plangebiet wird im Westen von der StralRe ,Firstenauer Damm® und im Osten von der Bippener
Stralle (L 102) begrenzt. Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Nordlich des Plangebietes bestehen u. a. Wohngebaude mit Nebenanlagen sowie ein Senioren-
wohnheim. Sudlich grenzt eine Intensivtierhaltungsanlage an den Geltungsbereich.

Art der baulichen Nutzung, ErschlieBung

Entsprechend den Zielsetzungen der Samtgemeinde Firstenau und der Gemeinde Berge soll das
Plangebiet im Zuge der geplanten Energiewende zur Ansiedlung der Energiezentrale fur das
Warmenetz in Berge dienen. Dabei sollen weitestgehend und so effizient wie méglich regenerative
Energiequellen genutzt werden.

Im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 22 der Gemeinde Berge wird das SO in drei Teilbereiche mit
folgenden Nutzungen untergliedert:

Das SO1 ,Warmezentrale® dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden technischen
Anlagen zur plangebietsibergreifenden Warmeversorgung (Nah- und Fernwarme) durch
Uberwiegende Nutzung regenerativer Energiequellen. Das SO2 ,Photovoltaik-Warmepumpen-
Freiflachenanlage® dient der Errichtung und dem Betrieb von nicht erheblich belastigenden
Freiflachenanlagen zur Gewinnung von Strom und/oder Warme aus Sonnenenergie. Das SO3
.Gasaufbereitung” dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden technischen Anlagen zur
Aufbereitung von Biogas.

Das gesamte Sondergebiet (SO 1 - 3) soll vollstandig eingezdunt und zudem mit einer naturnahen
Geholzpflanzung eingegrint werden. Es wird ausgehend von der Gemeindestral’e ,Furstenauer
Damm® Uber eine private Verkehrsflache erschlossen. Zufahrten zur L 102 sind nicht geplant. Die
weitere innere ErschlieBung erfolgt gemafl den Erfordernissen des kiinftigen Anlagenbetreibers. Neue
offentliche Verkehrsflachen werden nicht erforderlich.

Als Hauptenergiequelle fiir das vorliegende Plangebiet ist eine neu zu errichtenden Windkraftanlage
mit einer Leistung von 6 MW ca. 1,4 km sudlich des Plangebietes geplant. Dieser Standort wird
ebenfalls bauleitplanerisch vorbereitet (B-Plan Nr. 23 ,Sondergebiet Energiepark Berge - Sud“ mit
paralleler 64. And. des FNPs). Der hier gewonnene Strom soll lber eine Direktleitung dem
vorliegenden Plangebiet zuflie3en.

Fir das Plangebiet besteht bisher noch kein Bebauungsplan.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Firstenau stellt das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und des
Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr. 22 der
Gemeinde Berge auch die 63. Anderung des FNPs der Samtgemeinde Fiirstenau durchgefiihrt.

Mit der 63. Anderung wird der Anderungsbereich dementsprechend nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11
BauNVO als Sondergebiet (SO) Energiepark Nord mit Warmezentrale, Photovoltaik-Warmepumpen-
Freiflachenanlage und Gasaufbereitung dargestellt.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) ist in Form der &ffentlichen Auslegung (nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.05.2024) vom 17.05.2024 bis einschlieBlich 21.06.2024
erfolgt.. Auf Basis der Vorentwurfe wurde die friihzeitige Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 13.05.2024 durchgefuhrt, mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
21.06.2024.

Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurden Anregungen vorgebracht:

¢ Landkreis Osnabrick;
Stadt Osnabriick, Archdologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarchaologie;
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick;
NLStBV Niedersachsische Landesbe-horde fiir StraRenbau und Verkehr, Osnabriick;
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover;
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, Aul3enstelle Bersenbrick;
Polizeiinspektion Osnabrick,
Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim, Osnabriick;
Samtgemeindefeuerwehr Furstenau;
Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick;
Wasserverband Bersenbrick.

Weitere Anregungen oder Bedenken von &ffentlicher Seite wurden nicht vorgebracht. Die Anregungen
der Eingeber sowie die dazugehoérige Abwagung des Samtgemeinderates sind als eigenstandiges
Textdokument in den Planunterlagen enthalten. Die abwagungsrelevanten Anregungen zu den
Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) betreffen insbesondere raumordnerische Zielsetzungen,
stadtebauliche Konflikte, Denkmalschutzbelange und Nachhaltigkeitsziele sowie Umweltauswirkungen
auf verschiedene Schutzglter (u.a. Eingriffe in den Naturhaushalt, Schutz vor Immissionen,
Beeintrachtigung von Bodenfunktionen, Beschadigung von Bodendenkmalen, Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, Stérungen/Beschadigungen von Versorgungsleitungen, Brandschutz,
Oberflachenentwasserung und Grundwasserschutz sowie die Léschwasserversorgung Die
Anregungen wurden im Rahmen der Umweltprifung beriicksichtigt. Die Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung erfolgte u.a. in Abstimmung mit dem Landkreis Osnabrick.

Die Internetadresse und die Dauer der Veréffentlichungsfrist fiir die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach §§ 3/4 Abs. 2 BauGB (23.06.2025 bis 26.07.2025), wurden am
20.06.2025 ortsublich bekannt gemacht. Es wurden von folgenden Stellen Anregungen vorgebracht:

Landkreis Osnabiriick;

Stadt Osnabriick, Archdologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarchaologie;
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, Aul3enstelle Bersenbrick;
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover;

Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim, Osnabrick;
Polizeiinspektion Osnabrick,

NOWEGA GmbH, Minster;

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick;

Wasserverband Bersenbriick.

Die Stellungnahmen betreffen im wesentlichen die gleichen Anregungen wie in den Stellungnahmen
zur frihzeitigen Beteiligung. Zusatzlich erfolgten Hinweise zu Dach- und Fassadenbegriinung sowie zu
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den geplanten Ausgleichsmaflinahmen. Die Anregungen der Eingeber wurden in die Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Von privater Seite wurden keine Bedenken vorgebracht

Abwéaqungsvorgang

Ergebnisse der Umweltprifung

Zur hinreichenden Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
BauGB wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur 63. Anderung des FNPs der Samtgemeinde
Firstenau sowie zum B-Plan Nr. 22 der Gemeinde Berge eine gemeinsame Umweltprifung mit
integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Regelung durchgefiihrt. Dabei wurden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht ist als gesonderter Textteil Bestandteil der vorliegenden Begrindung.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Ferner sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berlicksichtigen.

In Abs. 3 des § 1 a BauGB wird vorgegeben, dass, bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, ebenfalls im Rahmen der Abwagung das Vermeidungsgebot und die
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu berticksichtigen ist.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung insgesamt in der Abwagung zu
berucksichtigen. Insgesamt erhalten die Umweltbelange jedoch keinen generellen Vorrang, auch kein
Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen Abwagungsgrundsatze
Anwendung.

Die Ergebnisse der Umweltprifung zeigen, dass durch die vorliegende Planung tiw. erhebliche
Auswirkungen auf Schutzguter zu erwarten wéaren. Im Rahmen der Umweltprifung wurde jedoch auch
aufgezeigt wie diese Auswirkungen angemessen vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen werden
kénnen. Die nachfolgende Tabelle zeigt die erheblich betroffenen Umweltschutzgiter und die
geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Zuge der Bauphase

Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-[ Vorgesehene Vermeidungs- und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmaRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf
Mensch | Umweltauswirkungen im

o keine erheblichen

entfallt

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Auswirkungen durch
Anlagenlarm

(o)

Die zu erwartenden Auswirkungen
durch Anlagenlarm und tieffrequente
Gerausche sind insgesamt weniger
erheblich, sofern die im Schallgut-
achten beschriebenen Grundlagen
und Rahmenbedingungen sowie die
entsprechenden Schutzvorkehrun-
gen fur den Anlagenbetrieb ein-
gehalten werden. Siehe hierzu insb.
Kapitel 4 des Schallgutachtens. Dies
erfolgt i.d.R. durch entsprechende
Auflagen im Baugenehmigungsver-
fahren. Ein besonderer Regelungs-
bedarf ergibt sich daher im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung
nicht.

Die im Schallgut-
achten getroffenen
Grundannahmen
zu den baulichten
und technischen
Anlagen sind als
obligatorische Bau-
und Anlagenspezi-
fikationen durch
entsprechende
Auflagen im Rah-
men des Geneh-
migungsverfahrens
sicherzustellen.

o Immissionsbelastung
durch Blendwirkung /
Reflexion

Errichtung eines 3,0 m hohen blick-
dichten Sichtschutzzaunes entlang
der Nordwest-, Nordost- und Ostsei-
te des Plangebietes.

Zudem sollten blendungsarme Mo-
dule verwendet werden.

nicht erforderlich

o Immissionsbelastung
durch betriebsbeding-
te Abgase

Die im Immissionsgutachten ermittel-
te Mindestschornsteinhéhe von
14,50 m Uber Grund wird als textli-
che Festsetzung in den B-Plan auf-

nicht erforderlich
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genommen.
Boden | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Veranderung und . Unter den PV-Modulen des SO 2 nicht erforderlich
Beeintrachtigung von werden artenreiche Krautfluren aus
Bodenfunktionen Regiosaatgut angesat und extensiv
durch Bodenbewe- gepflegt mit Beweidung durch Scha-
gung (Abtrag, Auf- fe oder max. zweimaliger Mahd pro
trag, Verdichtung, Jahr; vollstandige Kompensation
Durchmischung), Ein- durch AusgleichsmalRhahmen.
trage anderer Boden-
bestandteile und
Entwasserung etc.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Verlust der Boden- o Unter den PV-Modulen des SO 2 nicht erforderlich
funktionen als Stand- werden artenreiche Krautfluren aus
ort und Lebensraum Regiosaatgut angesat und extensiv
fur Pflanzen und Tie- gepflegt mit Beweidung durch Scha-
re durch Versiege- fe oder max. zweimaliger Mahd pro
lung Jahr; vollstandige Kompensation
durch AusgleichsmalRnahmen.
Flache [Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme o Die baulichen Anlagen und Ver- nicht erforderlich
bislang unbebauter kehrsflachen sollen kompakt errich-
Flachen tet werden; unnétige Bodenversiege-
lungen sollen vermieden werden;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen.
o Verlust gut bewirt- o Minimierung des Flachenbedarfs nicht erforderlich
schaftbarer und tlw. durch kompakte Bebauung und
ertragreicher landwirt- Verkehrsflachen
schaftlicher Nutz-
flachen
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Schaffung von Raum o Positive Wirkung auf das Schutzgut, | nicht erforderlich
fir eine Energie- (positiv) | kein Handlungsbedarf
zentrale fur die War-
meversorgung der
Ortslage Berges ent-
sprechend aktueller
Bedurfnisse der Da-
seinsvorsorge
Wasser | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorflu- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
ters durch Beschleu- des anfallenden Oberflachen-
nigung des Wasser- wassers; Versickerung des Oberfla-
abflusses und gean- chenwassers innerhalb des Plange-
derte Geschiebefiih- bietes insbesondere liber ein Sys-
rung tem neu anzulegender Versicke-
rungsmulden. Die wasserrechtlichen
Bestimmungen (WHG, NWG) sollen
dabei grundséatzlich beachtet wer-
den.
Luftund | Umweltauswirkungen im
Klima Zuge der Bauphase

o Veranderung des
ortlichen Kleinklimas
durch Uberbauung
und Bodenver-

Erhalt bestehender Biotope und
Entwicklung neuer naturnaher Le-
bensrdume auf zusammen ca.

0,26 ha innerhalb des Plangebietes;

nicht erforderlich
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siegelung

vollstandige Kompensation

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Veranderung des
ortlichen Kleinklimas
durch Bebauung und
Bodenversiegelung

siehe oben

nicht erforderlich

o  Auswirkungen des
geplanten Vorhabens
auf das Klima (zum
Beispiel Art und
Ausmal der Treib-
hausgasemissionen)
und der Anfalligkeit
der geplanten Vorha-
ben gegeniber den
Folgen des Klima-

(positiv)

Errichtung eines Warmezentrale mit
Nutzung vorwiegend klimafreund-
licher Energie, die Uberwiegend
innerhalb des Gemeindegebietes
gewonnen wird.

erheblich positive
Auswirkung auf
das Schutzgut

wandels
Pflanzen | Umweltauswirkungen im
und Tiere | Zuge der Bauphase
o Auswirkungen durch o Die im Immissionsgutachten ermittel- | nicht erforderlich
betriebsbedingte te Mindestschornsteinhéhe von
Stickstoffimmissionen 14,50 m uber Grund wird als textli-
auf sensible Biotope che Festsetzung in den B-Plan auf-
genommen.
o Verlust von Lebens- o Weitgehender Erhalt der Obstwiese nicht erforderlich
raumen und Lebens- und Grabenbdschung;
raumpotenzialen fir vollstandige Kompensation durch
Pflanzen und Tiere AusgleichsmalRnahmen
o Nachhaltige Verande- o siehe oben nicht erforderlich
rung der Standortbe-
dingungen
o Verletzung, Totung oo Zeitliche Beschrankung der Baufeld- | nicht erforderlich
oder erhebliche Sto- rdumung;
rung geschitzter Nutzung fledermausfreundlicher
Tierarten Beleuchtung
o Beeintrachtigung von oo Erhalt der Obstwiese und Entwick- nicht erforderlich
Fortpflanzungs- und lung neuer naturnaher Lebensraume
Ruhestatten ge- auf zusammen ca. 0,26 ha innerhalb
schutzter Tierarten des Plangebietes; zeitliche Be-
schrankung der Baufeldraumung
sowie der Beseitigung von Gehdlzen
o Verschiebung des o Erhalt bestehender Biotope und nicht erforderlich
Artenspektrums Entwicklung neuer naturnaher Le-
durch geanderte Nut- bensrdaume auf zusammen ca.
zung 0,26 ha innerhalb des Plangebietes;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des o extensive grinlandartige Nutzung nicht erforderlich
Artenspektrums unter und zwischen den PV-Modulen
durch Nutzungsande- des SO 2
rung
Biologische| Umweltauswirkungen im
Vielfalt | Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Land- Umweltauswirkungen im
schaft | Zuge der Bauphase

o Neustrukturierung
des Orts- und Land-
schaftsbildes

uUmfangreicher Erhalt und Neuan-
lage von naturnahen Landschafts-
elementen im Plangebiet; vollstandi-
ge Kompensation durch Aus-
gleichsmaRRnahmen

nicht erforderlich
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o  Wertminderung durch oo S.0. nicht erforderlich
Beseitigung bzw. Be-
eintrachtigung regio-
nal-typischer Land-
schaftselemente

Umweltauswirkungen im

Zuge der Betriebsphase
o  Durchfiihrung von . positive Malinahmen mit Entwick- nicht erforderlich
Ausgleichsmalnah- (positiv) | lung neuer naturnaher Lebensraume
men im Plangebiet auf zusammen ca. 0,26 ha innerhalb
des Plangebietes
o Neustrukturierung o siehe oben nicht erforderlich
des Orts- und Land-
schaftsbildes
Kultur- und | Umweltauswirkungen im
Sachgiiter | Zuge der Bauphase
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Beschadigung ober- o(ee) Rund 1,5 m sudlich des Plangebie- nicht erforderlich
und unterirdischer tes verlauft eine Haupttrinkwasser-
Versorgungsleitungen leitung. Die einschlagigen Schutz-

vorkehrungen sind zu beachten. Im
Schutzstreifen der Leitung sollen
keine Gehdlze angepflanzt werden,
Bei Gehdlzanpflanzungen im Nahbe-
reich des Schutzstreifens sind aus-
schlieBlich flachwurzelnde Gehdlze
zu verwenden.

Wechsel- | Umweltauswirkungen im
wirkungen | Zuge der Bauphase
und kumu-
lierende
Auswirkun-
gen

o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Gesamtbeurteilung: Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die geplanten Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen kdnnen die zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter sowohl wahrend der Bauphase als auch
fur die Betriebsphase ausreichend auf ein wenig oder nicht erhebliches Mal} verringert werden. Dabei
werden zum vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. der erheblichen
Auswirkungen auf die relevanten Schutzgliter auch externe Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

AusgleichsmaRnahmen aulRerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Samtgemeinde Furstenau ist mit der Gemeinde Berge auch
unter Berucksichtigung der Ergebnisse der im Umweltbericht dargelegten Umweltprifung davon
Uberzeugt, dass die geplanten Sondergebiete unbedingt zur Ortsentwicklung und insbesondere zur
Foérderung des Anteils erneuerbarere Energien, zur Sicherung der klimaschonenden
Warmeversorgung sowie des Wohn- und Wirtschaftsstandortes in Berge benétigt wird und dass die
Planung dadurch gerechtfertigt ist. In diesem Sinne sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange
sowie der Eingriff in den Naturhaushalt nicht vermeidbar, bzw. die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der Landespflege gehen nicht vor. In dieser Hinsicht wurde der planerische
Ermessensbereich genutzt und in der Kollision zwischen verschiedenen Belangen fir die Bevorzugung
des einen - vorliegend die Berlcksichtigung von Belangen der Wirtschaft und dem Gelingen der
Energiewende unter Bereitstellung von erforderlichen Bauflachen - und damit notwendig fir die
Zuruckstellung eines anderen - hier Berlcksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie
der Landespflege - entschieden. Dabei soll diesen ,zuriickgestellten“ Belangen, unter Berucksichtigung
des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie durch hinreichende Ausgleichsmaf3nahmen
Rechnung getragen werden.
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Die Umsetzung der externen AusgleichsmafRnahmen erfolgt durch die ,EfB - Energie fir Berge GmbH
& Co. KG“. Fur KompensationsmalRnahmen werden geeignete Flache zur Verfligung gestellt und die
erforderliche Pflege- und Entwicklungsmafinahmen durchgefiihrt. Die Ausgleichsflache liegt rund 900
m sudwestlich des Plangebietes und rund 1,4 km nordwestlich des B-Plans Nr. 23 der Gemeinde
Berge innerhalb eines groRen, teils geschlossenen, teils durch landwirtschaftliche Nutzflachen
gegliederten Waldbestands. Die Flache wird ausfihrlich in Kapitel 3.5 des Umweltberichts
beschrieben.

Zu den Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden mit der entsprechenden Gewichtung in die
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Soweit fachlich geboten und fiir die Bauleitplanung
relevant wurden die Planunterlagen entsprechend des Abwagungsergebnisses aktualisiert und
erganzt. Details sind der Abwagung (eigenstandiger Textteil der Planunterlagen) zu entnehmen.

Standortwahl

Jede politische Gemeinde hat grundsatzlich ein Recht und auch eine Pflicht im Rahmen ihrer kommu-
nalen Planungshoheit eine nachhaltige Vorsorgeplanung auf der Grundlage der spezifischen 6rtlichen
Bedirfnisse, Probleme und Mdglichkeiten zu betreiben.

Die Samtgemeinde verfolgt mit den Mitgliedsgemeinden die Absicht, notwendige Bauflachen
stadtebaulich sinnvoll zu erganzen und zu entwickeln. Das bedingt u.a. die Rucksichtnahme auf
vorhandene Natur- und Landschaftspotentiale. Das bedeutet aber auch die Bericksichtigung u.a. von
Belangen der ortlichen Daseinsvorsorge, der Belange der Wirtschaft, von Grundversorgung sowie
Wohnbedurfnissen und Arbeitsverhaltnissen der Bevdlkerung und die Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile, wie es im § 1 Abs. 6 ff. des Baugesetzbuches gefordert wird.

Zum Plangebiet hat die stadtebauliche Analyse folgendes ergeben:

Einschrankungen:

e Das Plangebiet ist insbesondere durch Verkehrslarm von der angrenzenden L 102 und durch
landwirtschaftliche Geruchsimmissionen vorbelastet. Da sich angesichts der geplanten
Nutzungen innerhalb des Plangebietes Personen nur voribergehend aufhalten werden, sind
jedoch keine erheblichen Auswirkungen durch einwirkenden Verkehrslarm oder durch
landwirtschaftliche Gerliche zu erwarten.

e Laut den Hinweiskarten Starkregengefahren fir Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menu
Klima und Wetter, Thema ,Starkregen, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte
Starkregengefahren)  bestehen fir das  Plangebiet geringe Risiken durch
Starkregenereignisse. Bei einem aullergewodhnlichen Starkregenereignis (100-jahrliches
Ereignis) kdonnten im Bereich der randlichen Graben die Wasserstdnde um bis zu 100 cm
ansteigen, innerhalb der geplanten Sondergebiete nur sehr kleinflichig bis zu 30 cm. Die
nordlich angrenzende Stralte ,Firstenauer Damm® und Teile der Bippener Stralle konnten bei
Starkregenereignissen tlw. 30 bis 50 cm hoch Uberschwemmt werden, Bei einem extremen
Starkregenereignis (100 mm/m? und Stunde) wiirden kleiner Teilbereiche (unter 10 % der
Sondergebietsflachen) bis zu 30 cm Uberflutet. Bei Einhaltung der Empfehlungen zum
vorbeugenden Hochwasserschutz (u.a. Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes
Planen und Bauen®) sind jedoch keine erhebliche Auswirkungen durch Hochwasser zu
erwarten.

e In einem Abstand unter 400 m nérdlich des Plangebietes bestehen gemall Umweltatlas des
Landkreises Osnabriick zwei Altlastverdachtsflachen mit den KRIS-Nr. 74079090014 und
74079090015. Gemal der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde vom 03.06.2024
zum B-Plan Nr. 22 sind die Altlastverdachtsflachen jedoch ohne Auswirkungen auf das
Plangebiet.

Eignungskriterien:

e Fur das Areal bestehen keine entgegenstehenden raumordnerischen Vorrangfunktionen oder
naturschutzfachlichen Schutzgebietsausweisungen.

e Das Areal liegt in einem engen rdumlichen Zusammenhang zum Ortskern der Gemeinde
Berge und kann von der angrenzenden GemeindestralBe ,Firstenauer Damm®“ aus
erschlossen werden.

e Im Hinblick auf die geplante Warmezentrale mit Fernwarmeversorgung besitzt der
Anderungsbereich eine sehr hohe Standortgunst.
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e Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachtenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB
und des zu bericksichtigenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der die geplanten
Nutzungen zulassen wirde. Potentielle Konflikte zwischen Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB) und der geplanten Sondergebietsnutzung kénnen vermieden bzw. bewaltigt
werden.

e Die Flachen stehen fur die geplanten Nutzungen zur Verfigung.

Derzeit ist lediglich mit dem vorliegenden Plangebiet die Méglichkeit zur kurzfristigen Bereiststellung
von geeigneten Sonderbauflachen fur die Energiezentrale Berge gegeben.

Aus den vorstehenden Ausfuhrungen wird deutlich, dass die vorliegende Bauleitplanung erforderlich
und im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB auch abgewogen ist. Andere besser geeignete und kurzfristig
verfugbare Alternativflachen stehen in der Gemeinde Berge derzeit nicht zur Verfigung.

Auf Sinn, Zweck und Anforderungen an eine Alternativenprifung wird in der Begrindung ausfihrlich
eingegangen. Demnach ist die Erforderlichkeit der vorliegenden Planung sowie die Notwendigkeit zur
Uberplanung der landwirtschaftlichen Flachen insbesondere damit zu begriinden, dass zur Umsetzung
der geplanten Energiewende die Méglichkeit zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Fernwdrme geschaffen werden soll. Diese stadtebaulichen
MaRnahmen sollen die Gemeinde Berge als eigenstandigen Wohn- und Wirtschaftsstandort starken.
Fur die genannten Zwecke stehen in der Gemeinde Berge keine besser geeigneten Alternativflachen
zur Verfugung.

Darliber hinaus muss klar herausgestellt werden, dass in der Gemeinde Berge, wie auch in der
Samtgemeinde Furstenau generell, neue Baugebiete nur entsprechend des sich tatséchlich
abzeichnenden Bedarfes ausgewiesen werden. Dieses bereits seit Jahrzehnten erfolgreich
angewendete planerische Handeln ist dariber hinaus auch wirtschaftlich geboten. Denn die mit der
Realisierung von Baugebieten einhergehende Flachenerwerbs-, Planungs-, ErschlieBungs- und
Folgekosten lassen sich vernlnftigerweise nur bei entsprechender Bedarfssituation rechtfertigen und
vorfinanzieren.

AbschlieBende Bewertung
Unter Berucksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen zu
den betroffenen Schutzgitern kommt der Umweltbericht zur folgenden abschliefenden Bewertung:

.Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfiihrung der vorgesehenen
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen
(inklusive externer ~ Kompensationsmal3nahmen) keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden..*

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der als eigenstandiger Textteil
Bestandteil der Begriindung ist.

Verfahrensvermerke

Der Feststellungsbeschluss zur 63. Anderung des FNPs wurde vom Rat der Samtgemeinde Berge am
25.09.2025 gefasst. Die FNP-Anderung ist nach Genehmigung durch den Landkreis Osnabriick vom
05.11.2025 und Bekanntmachung im Amtsblatt seit dem ..15.12.2025...... rechtswirksam.

Flrstenau, den .........cccoeevvueeeee.

Samtgemeindebirgermeister
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