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1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht werden entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB die Umwelt-
prufungen zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehr Geratehaus” der
Stadt Firstenau und zur parallelen 68. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Samtgemeinde (SG) Furstenau dokumentiert.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen der beiden Bauleitplanungen werden in dem
gemeinsamen Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der raumliche Geltungsbereich der
68. Anderung FNP ist mit dem Plangebiet des B-Plans Nr. 82 identisch. Da die
Umweltprufung zum B-Plan einen deutlich hdheren Detaillierungsgrad besitzt, werden die
Umweltbelange entsprechend der Planungstiefe des B-Plans behandelt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das ca. 1,1 ha groRe B-Plangebiet liegt sidlich der engeren Ortslage der Stadt Firstenau,
unmittelbar dstlich der Hollensteder Stral’e (K 114). Ein Abschnitt des Gewassers ,Plimpe*
bildet im Siden des Plangebietes die Grenze. Die Flachen werden derzeit Uberwiegend
noch landwirtschaftlich als Acker genutzt; entlang der Plimpe stehen Einzelbdaume.
Nordéstlich grenzen Gewerbeflachen und Wohnnutzungen der Ortslage an, direkt sudlich
besteht Wohnbebauung im AuRenbereich, ansonsten liegen im Umfeld Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Einzelbdume und lineare und kleinflachige

Geholzstrukturen.
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Feuerwehr der Stadt Furstenau bendétigt dringend Erweiterungsflachen, u. a. fir ein Ge-
ratehaus sowie Stellflachen flr Fahrzeuge. Damit erhalten in der Planung die Belange des
Gemeinwesens und der stadtebaulichen Fortentwicklung ein besonderes Gewicht. Hierzu
soll im Plangebiet insbesondere eine Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr ausgewiesen werden. Die Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,6, die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2, zulassig sind max. zwei Vollgeschosse (1)
in abweichender Bauweise (a50+), d. h. Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig.

Die ErschlielBung erfolgt ausgehend von der Hollensteder Strale (K 114) unmittelbar auf das
Feuerwehrgelande. Eine innere Erschlieffung ist nicht vorgesehen. Entlang der Nordgrenze
erfolgt die Ausweisung einer 3,0 m breiten 6ffentlichen Griunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage®. Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft sowie zur Schaffung
von Grinvernetzungen und Pufferzonen wird im Stiden und Osten eine 5,0 m breite private
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Typ ,A“) zur Entwicklung eines naturnahen Uferbereichs der Plimpe ausgewie-
sen. Die Plimpe wird zudem als Wasserflache festgesetzt. Diese Flache fungiert auch als
Gewasserrand- und -raumstreifen fur erforderliche UnterhaltungsmaRnahmen am Bach
Plimpe und dem angrenzenden Regenwasserriuckhaltebecken (RRB). Dieses RRB soll im
Zuge der Planung angelegt werden. Da seitens der Stadt eine naturnahe Gestaltung geplant
wird, erfolgt hierfur die Ausweisung als Flache fir Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Typ ,B).

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

B-Plan Nr. 82 ,,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus“ der Stadt Fiirstenau:

Zulassige Nutzung GroRe Anteil
Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr 8.145 m? | 72,34 %
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.063 m?2 9,44 %
Boden, Natur und Landschaft Typ ,A“ (Uferbereich der Plimpe) — 6ffent-
lich

Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1176 m? | 10,44 %
Boden, Natur und Landschaft Typ ,B“ (Anlage eines naturnahen Regen-
wasserrickhaltebeckens) — éffentlich

Offentliche Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung: Parkanla- 394 m?2 3,50 %

ge

Wasserflachen (Bachlauf der Plimpe) 482 m?| 4,28 %
Flache insgesamt| 11.260 m? 100 %

Stadtebauliche Werte Flachen flir Gemeinbedarf:

8.145m?2x GRZ 0,6 = 4.887 m? max. zul. Grundflache

8.145m?2x GFZ 1,2 = 9.774 m? max. zul. Geschossflache

Durch die im B-Plan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) ergibt sich eine zulassige
Grundflache von insgesamt ca. 4.887 m?2.

68. Anderung FNP der Samtgemeinde Fiirstenau:

In der parallel zum B-Plan Nr. 82 durchgefiihrten 68. Anderung des FNPs der Samtgemein-
de Furstenau wird der Anderungsbereich (iberwiegend als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und der Abschnitt des FlieRgewassers Plimpe als Wasser-
flache dargestellt.

Nutzungsart GroRe

Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr* 10.760 m?

Wasserflache 500 m?2
Fliche insgesamt | 11.260 m?

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die Auswertungen der planungsrelevanten Fachgesetze und Fach-
planungen zusammengefasst dargelegt.

1.2.1 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§§ 32 ff. BNatSchG)

Die vorliegenden Bauleitplanverfahren sind Plane bzw. Projekte im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fur welche u.a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prufen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf gemeldete oder potenzielle
Schutzgebiete des Schutzgebietssystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Im planungsrelevanten Umfeld liegen keine FFH-Gebiete.

Der nachstliegende Teilbereich des FFH-Gebietes ,Pottebruch und Umgebung" (EU-
Kennzahl 3411-331) liegt rund 1,0 km westlich des Plangebiets. Es handelt sich dabei um
einen weitgehend naturnahen Waldbereich westlich der engeren Ortslage Furstenaus. Auf-
grund des groften Abstands und der wenig konflikttrachtigen Bebauung im Plangebiet kon-
nen erhebliche Beeintrachtigungen auf dieses FFH-Gebiet und seinen Schutzweck ausge-
schlossen werden.

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ist rund 24 km entfernt. Es handelt sich dabei
um das nérdlich des Plangebiets gelegen Gebiet ,Niederungen der Sutd- und Mittelradde und
der Marka“ (EU-Kennzahl 3211-431). Aufgrund des gro3en Abstands kdnnen erhebliche
Beeintrachtigungen auf dieses EU-Vogelschutzgebiet und seinen Schutzweck ausgeschlos-
sen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen anderer, im weiteren Umfeld liegender NATURA 2000-
Gebiete sind aufgrund der nochmals grof3eren Entfernungen auch unter Berlcksichtigung
von Wechselwirkungen nicht zu erwarten. Fir die vorliegende Planung ergaben sich zudem
keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen prioritarer Arten oder prioritarer Lebens-
raume (im Sinne der Anhange | und Il der FFH-RL). Zusammenfassend ergibt sich die Prog-
nose, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgebietssystem Natura 2000
von dieser Planung ausgehen werden. Vertiefende Betrachtungen und Untersuchungen sind
nicht erforderlich.

Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fir die vorliegenden Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Flachennutzungs- bzw.
Bebauungsplane selbst stellen keine Eingriffe gemall BNatSchG dar, sie schaffen jedoch
die planungsrechtlichen Grundlagen fur Eingriffe und haben somit auch die planerischen
Voraussetzungen zur Umsetzung der Eingriffsregelung abschlie@end zu regeln. In der
Planung muss dargestellt werden, wie weit die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bertcksichtigt werden.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Zuge der
Umweltprifung berlcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in
den vorliegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen
Fachbeurteilung werden entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die u.a. planungsrechtlich im B-Plan festgesetzt werden kdénnen
(s. ausfihrlicher Kapitel 3.2 ff). Im Rahmen der Abwagung entscheidet die Kommune
abschlief3end Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Artenschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heil3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buch-

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind,
liegt ein Verstold gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio-Consult, 13.01.2026) wurde im Zuge der B-
Planaufstellung erarbeitet und ist Anlage des Umweltberichts. Die sich daraus ergebenden
Erkenntnisse wurden in der Planung umfassend berlcksichtigt (siehe ausfihrlicher in Kapitel
2.8.4 und 3.1 dieses Umweltberichts).

Immissionsschutz

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zukinftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den zuge-
horigen Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und einschlagigen technischen Richtlinien
(z. B. 16. BImSchV, TA Larm, TA Luft, DIN 18005) zu berticksichtigen. Im Rahmen der vor-
liegenden Planung sind insbesondere Immissionen durch Gewerbelarm sowie durch Ver-
kehrslarm der Hollensteder Stralde (K 114) zu berlcksichtigen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm wurde ein Fachbeitrag
Schallschutz erstellt (RP-Schalltechnik, 21.08.2025). Dieses Gutachten ist Anlage dieses
Umweltberichtes.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel / Storfallbetriebe

Gemal dem Umweltatlas des Landkreises Osnabrick bestehen ca. 300 m bis 500 m im
Umkreis des Plangebietes vier Altstandortsverdachtsflachen (KRIS-Nrn. 74079170016,
74079170033, 74079170040, 74079170058). Derzeit liegen fir die Standorte keine genaue-
ren Daten vor, daher wurde die Untere Bodenschutzbehdérde um Stellungnahme gebeten.
Gemal der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabrick
vom 23.07.2025 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ist von diesen Flachen
kein Einfluss auf das Plangebiet zu erwarten.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fur das Plangebiet nicht vor. Im planungsrelevan-
ten Umfeld liegen nach dem aktuellen Kenntnisstand keine Betriebe im Sinne der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV).

Hochwasserschutz (siehe auch Kapitel 1.2.2 Fachplanungen) )
Das Plangebiet liegt aulerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (USG)
sowie aullerhalb von Hochwassergefahrengebieten (HQextrem-Bereichen).

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fir Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menu
.Klima und Wetter®, Thema ,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregenge-
fahren®) kann das Plangebiet bei einem extremen Starkregenereignis (100 mm/gm/h) insge-
samt zwischen 0,05 m bis 1,0 m sowie im Sudwesten und entlang der Plimpe zwischen
1,0 m bis 2,0 m Uberflutet werden.

Weitere Details hierzu sind den Hinweiskarten im Internet zu entnehmen. Die Karte der
Starkregenereignisse stellt auch vorhandene Gelandemulden und -senken dar, unabhangig
von den vor Ort bestehenden Versickerungsbedingungen. Eine Uberflutung ist bei Starkre-
gen moglich, es kann aber auch viele Jahrzehnte trocken bleiben.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus

Am Sudostrand des Plangebietes verlauft der Bach ,Plimpe®, an dessen Uferbdschung eine
Baumhecke wachst. Es handelt sich um einen geschutzten Landschaftsbestandteile gem.
§ 29 BNatSchG. Sie unterliegt dem Schutz der Verordnung des Landkreises Osnabrick zum
Schutz von Baumreihen, Hecken und Feldgehdlzen vom 28.02.1998. Im Zuge der Planung
werden die im Plangebiet bestehenden Gehdlze zur Erhaltung festgesetzt.

Ansonsten unterliegt das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keinem besonderen
Schutzstatus gem. BNatschG oder NNatschG.

Nach § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird. Da das Niederschlagswasser aufgrund der anstehenden Bdden nicht orts-
nah versickert werden kann, wird im Plangebiet ein ausreichend dimensioniertes, naturnah
gestaltetes Regenwasserrickhaltebecken (RRB) geplant. Zum Nachweis der schadlosen
Ableitung des Oberflachenwassers wurde zum vorliegenden Bebauungsplan eine Wasser-
technische Voruntersuchung (WTU) erstellt (Ingenieurbiro Westerhaus, Oktober 2025). Die
WTU ist ebenfalls Anlage des Umweltberichtes.

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologi-
scher Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten. Ent-
sprechende Hinweise werden in den B-Plan aufgenommen. Aus Sicht der Denkmalpflege
(Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die der Stadt / Gemeinde Firstenau keine Be-
denken.

1.2.2 Fachplanungen

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPHV)

Am 01.09.2021 ist der erste landertbergreifende Raumordnungsplan flr den Hochwasser-
schutz in Kraft getreten1. Der Plan dient dazu, den Hochwasserschutz zu verbessern, indem
hochwassergeféahrdete Flachen besser und vor allem auch einheitlicher durch vorausschau-
ende Raumplanung geschitzt werden.

Insbesondere folgende raumordnerischen Ziele dieser Verordnung sind dabei auch fir die
vorliegende Bauleitplanung relevant:

»1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlie3lich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflig-
baren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwas-
serereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkei-
ten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prufung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen. (...)

1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch o-
berirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwas-
ser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieflich der Siedlungsent-
wicklung nach MalRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend zu pri-
fen. (...)

! Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.08.2021
(BGBI. 1 2021, S. 3712).
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11.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen in Einzugsgebieten nach § 3

Nummer 13 WHG ist das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermogen des

Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des

Bodens bei 6ffentlichen Stellen verflgbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1

wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgens des Bo-
dens wird in angemessener Frist in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmalRnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bun-
deswasserstrallen werden mehr als nur geringfiigige Auswirkungen auf den Hochwasser-
schutz vermieden.“

Fur das vorliegende Plangebiet sind hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung weder gesetz-
liche Uberschwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenbereiche betroffen. Das planbe-
dingt anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Plangebietes in einem Regenwas-
serrickhaltebecken gesammelt und gedrosselt abgeleitet, so dass sich keine Abflussver-
scharfungen ergeben werden.

Durch die Lage am Bachlauf Plimpe sollte dennoch aus Vorsorgegriinden ein Schutz vor
Uberschwemmungen und vor hoch anstehendem Grundwasser bei den Bauvorhaben und
den kunftigen Nutzungen berucksichtigt werden. Relevant sind allerdings Bereiche mit Ge-
fahrdungen durch Starkregenereignisse. Details werden in den Kapiteln 2.3 Schutzgut
Mensch und 2.6 Schutzgut Wasser dargelegt und beurteilt.

Fazit:

Insgesamt wird aus den Darlegungen deutlich, dass fir die vorliegende Planung keine er-
heblichen Auswirkungen durch Hochwasser und Starkregenereignisse zu erwarten sind,
bzw. dass durch angemessene Vorsorgemaflnahmen zur unschadlichen Ableitung des O-
berflachenwassers sowie gegen Starkregenereignisse potenzielle Gefahrdungen vermieden
werden kdénnen. Die raumordnerischen Zielsetzungen zum Hochwasserschutz werden vor-
liegend im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB beachtet.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In Anlage 7 der zeichnerischen Darstellung zur gednderten Verordnung des LROP (2022)
werden zum Plangebiet keine Aussagen getroffen. Das FFH-Gebiets ,Pottebruch und Um-
gebung" ist als einzufigendes Vorranggebiet Biotopverbund gekennzeichnet.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2025 Landkreis Osnabrick

Nach dem seit dem 15.01.2026 rechtswirksamen RROP 2025 liegt das Plangebiet innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft - auf Grund hohen Ertragspotenzials und ent-
lang der K 114 ist ein Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg ,Radfahren® festge-
setzt. Raumordnerische Zielsetzungen stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der geltende Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Osnabrick benennt flr das
Plangebiet sowie weitere Flachen im Verlauf der ,Plimpe* die Zielkategorie ,Vorrangige
Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell berwiegend geringer bis sehr
geringer Bedeutung flr alle Schutzgiter® sowie die ,Sicherung und Entwicklung einer auen-
angepassten Nutzung®. Die nérdlich und sudlich angrenzenden Bereiche sind der Zielkate-
gorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis
mittlerer Bedeutung flr alle Schutzguter® zugeordnet, flr die Ortslage wird zusatzlich eine
Lumweltoptimierte Innenentwicklung® als Ziel formuliert (LRP 2023, Zielkonzept Karte 5a).
Laut Karte 2 ,Schutzgut Landschaftsbild" werden das Plangebiet und sein Umfeld Uberwie-
gend als Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung gekennzeichnet. Es wird zudem auf
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Fernwirkung (3.000 m) von Windenergie-

2 Anlage zur Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landerlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom
19.08.2021 (BGBI. | 2021, S. 3712), Abschnitt B Festlegungsteil.
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anlagen sowie auf die akustische und visuelle Beeintrachtigung entlang von Straften (300 m
Bereich) mit mehr als 10.000 Kraftfahrzeugen pro Tag hingewiesen. Die Plumpe ist als na-
turnahes FlielRgewasser gekennzeichnet und die nérdlich bestehende Ortslage als ,Sied-
lungsraum® (LRP 2023).

Landschaftsplan (LP)
Weder fur die Stadt Furstenau noch fur die Samtgemeinde Firstenau liegen Landschafts-
plane vor.

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Firstenau wird das
Plangebiet derzeit Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft (AuRenbereich) dargestellt.
Nordlich angrenzend liegen gewerbliche Bauflachen.

Fir das Plangebiet bzw. den Anderungsbereich des FNP besteht derzeit noch kein Bebau-
ungsplan (B-Plan). Noérdlich besteht der B-Plan Nr. 22 ,Koppelkamp® der Stadt Firstenau,
der ein Gewerbegebiet (GE) festsetzt.

Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und des Entwicklungsgebotes gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB wird parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr. 82 von der Samtgemeinde
Firstenau die 68. Anderung des FNPs durchgefiihrt. Darin wird das Plangebiet iberwiegend
als Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” dargestellt.

Sonstige Fachplanungen
Es sind ansonsten keine weiteren Fachplanungen bekannt, die herauszuhebende planungs-
relevante Vorgaben zu dem vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

1.3 Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren
(§8§ 3/4 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3/4 Abs. 1 BauGB wurden u. a. die zustan-
digen Behdérden um Anregungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ge-
beten (Scoping-Verfahren).

Eingaben zum B-Plan Nr. 82 der Stadt Furstenau:

Landkreis Osnabriick vom 23.07.2025:

Regionalplanung

Wie in der Kurzerlauterung korrekt dargelegt, wird die geplante Flache in der zeichnerischen
Darstellung des RROP 2004 fir den Landkreis Osnabriick nicht von raumordnerischen Festle-
gungen berihrt.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten,
nach dem die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken und nach Mdglichkeit durch geeignete Malhahmen der Entsie-
gelung auszugleichen ist.

Das derzeit in Aufstellung befindliche RROP weist in der zeichnerischen Darstellung fur den
Vorhabenbereich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - auf Grund hohen Ertragspotenzials aus
und entlang der K 114 ist ein Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg ,Radfahren” fest-
gesetzt. Das Vorbehaltsgebiet ist als Grundsatz der Raumordnung der gemeindlichen Abwagung
zuganglich; der regional bedeutsame Wanderweg wird durch die Planung nicht tberplant und
wird daher als Ziel der Raumordnung beachtet.

Bauleitplanung
Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Planungsabteilung des Landkreises wurde bereits Anfang des Jahres 2024 in die Standort-
suche fir die Freiwillige Feuerwehr Firstenau mit einbezogen. Die Flache, die sich aus Sicht der
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Planungsabteilung am besten geeignet hat, wird hiermit Gberplant.

Der Titel ,Sondergebiet” ist bei der vorliegenden Planung jedoch irrefihrend, da gar kein Son-
dergebiet, sondern eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt wird.

Eine abschliellende Stellungnahme kann erst nach Vorlage vollstandiger Planunterlagen abge-
geben werden.

Untere Denkmalschutzbehérde
Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die der Stadt / Ge-
meinde Firstenau keine Bedenken.

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten und aus der zuge-
hérigen 68. Anderung des FNP in den B-Plan zu Gbernehmen.

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz

Laut vorliegender Unterlagen handelt es sich um Flachen fir den Gemeinbedarf. Fur diese sind
gem. TA Luft keine Immissionswerte vorgegeben. In der TA Luft wird explizit die Aufenthaltsdau-
er im folgenden Passus der TA Luft erwadhnt (Anhang 7 Nr. 3.1 der TA Luft): ,(...) Sonstige Ge-
biete, in denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten, sind entsprechend den
Grundsatzen des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Tabelle 22 zuzuordnen. (...)*

Wenn das flur das geplante Gebiet zutrifft, wirde es nicht unter die Regelungen der TA Luft fal-
len.

Die planungsrechtliche Einordnung des Gebietes hat von der Planungsabteilung zu erfolgen.
Untere Wasserbehérde

Stellungnahme ,Entwasserung® und ,Abwasser*

Das Plangebiet liegt im Satzungsgebiet des Wasserverbands Bersenbriick. Demnach ist das

Grundstlick an die Kanalisation des Wasserverbands Bersenbriick anzuschlielen. Dieses gilt
sowohl flir das Schmutzwasser als auch das Niederschlagswasser.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde

Eine abschlieRende Stellungnahme seitens der Unteren Naturschutzbehdrde ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht mdglich, da noch wichtige Kartierungen erfolgen mussen, die den Eingriff in den
Naturhaushalt beschreiben.

Generell ist der geplante Standort des Feuerwehrhauses aus naturschutzfachlicher Sicht gut
gewahlt, da keine wertvollen Biotope Uberplant werden und auch artenschutzrechtliche Beein-
trachtigungen als gering einzustufen sind. Dennoch ist immer das Ziel 14 des Niedersachsischen
Weges zu beachten. Die Neuversiegelung ist somit auf ein absolut notwendiges Minimum zu
beschranken und es sollten Baustoffe verwendet werden, die eine Teilversickerung des Wassers
in den Boden ermdglichen. Je nach Auspragung kann auch dies positiv auf die Eingriffsbewer-
tung wirken.

Weiterhin sind aus Sicht des Natur- und Klimaschutz MalRnahmen in die weitere Planung mit
einzubeziehen. Hier ist sowohl eine Fassadenbegriinung mit heimischen Arten, als auch eine
extensive Dachbegriinung mit einer integrierten PV-Anlage umzusetzen. Dies bringt mehrere
Vorteile mit sich. Eine Fassaden- und Dachbegrinung wirkt sich nicht nur positiv auf das Gebau-
de und den Wasserhaushalt aus, sondern schafft auch Lebensraum fiir eine Vielzahl von Pflan-
zen und Tieren. Darlber hinaus hat eine Dachbegriinung nachweislich positive Aspekte auf die
Leistungsfahigkeit einer PV-Anlage, die die Unterhaltungskosten reduzieren kann. Das Dach
sollte folglich als Flachdach gestaltet werden, um dieses optimal zu nutzen.

Zum Schutz der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung auf
das absolut erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Es sind ausschliel3lich Leuchtmittel zu
verwenden, die keine Insekten anziehen (geringer UV-Anteil). Die Lampen sind so auszurichten,
dass ausschlielRlich die Verkehrsflachen beleuchtet werden. Der fir Fledermause relevante
Grenzwert von 0,5 Lux ist zu beachten.
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Untere Bodenschutzbehorde

Im Bereich des o. g. Plangebietes bestehen keine Hinweise oder Eintragungen im Altlastenkatas-
ter des Landkreises Osnabriick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen begrinden.

Hinweis:

In der Kurzerlduterung zum B-Plan Nr. 82 wird unter ,Altlasten, Altstandorte® angegeben, dass
sich im Umkreis von ca. 300 bis 500 m vier Altablagerungen befinden. Es handelt sich dabei
nicht um Altablagerungen, sondern um folgende Altstandortverdachtsflachen:

Frohlkingstr. 21 (KRIS-Nr.: 74079170016)
Ehemaliger Betrieb: Sagewerk von 1940-1980

Hollensteder Str. 22 /KRIS-Nr. 74079170033)
Ehemaliger Betrieb: Gartenbaubetrieb von 1996-2003

Robert-Bosch-Ring 28 (KRIS-Nr. 74079170040)
Ehemaliger Betrieb: Lackiererei von 1980-2008

Settruper Str. 7 (KRIS-Nr.: 74079170058)
Ehemaliger Betrieb: Maschinenbau-Industrie von 1974-1980

Die o. g. Standorte stellen altlastverdachtige Flachen aufgrund der ehemaligen Branchenzugeho-
rigkeit dar, auf die sich der Anfangsverdacht begrindet. Auswirkungen auf den Anderungsbe-
reich sind aufgrund der raumlichen Lage nicht zu erwarten.

Brandschutz
Zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehme ich nach MalRgabe der mir vorliegenden o. g. Unterla-
gen und soweit daraus ersichtlich in brandsicherheitlicher und feuerléschtechnischer Hinsicht wie
folgt Stellung:

Die von hier aus wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind
dann aus ausreichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit und die Léschwasserversorgung
sowohl abhangiger als auch unabhangiger Art gewahrleistet sind.

e Zuganglichkeit
Bei der ErschlieRung der Baugrundstiicke sind die Anforderungen an die Zuwegung und die An-
ordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO i.V.m. den §§ 1 und 2
DVO-NBauO zu berlicksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsge-
maf und ungehindert mdglich sein.

e Ldschwasserversorgung - leitungsabhangig
Neben der ErschlieBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den 6értlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise mit
der zur Brandbekadmpfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen
gemal Nieders. Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten und deren Standorte sind im Einvernehmen mit dem Gemeinde-
brandmeister und ggf. dem zustandigen Brandschutzprifer der hauptamtlichen Brandschau des
Landkreises Osnabrick rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten festzulegen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Bertcksichtigung
der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 -
zu ermitteln.

Als Léschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das Wasserrohr-
netz in Ausflihrung und Anzahl entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubinden. Die
ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung der abhangi-
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gen Loschwasserversorgung ist durch Vorlage der daflr erforderlichen gepriiften hydraulischen
Berechnung nachzuweisen.

Um der ortlichen Feuerwehr die entsprechenden Ubungsmaéglichkeiten zur Verfligung zu stellen,
ist es ratsam, sowohl einen Unter- als auch einen Uberflutungshydranten auf dem Gelande zu
installieren.

e Ldschwasserversorgung - unabhangig
Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf die leitungsabhéngige Léschwasserversorgung auszu-
richten, ist brandsicherheitlich und auch feuerldschtechnisch erheblich bedenklich.

Lasst sich die notwendige Léschwassermenge nicht aus den Wasserrohrnetzen sicherstellen,
sind geeignete MalRnahmen der Gemeinde in Verbindung mit dem zustandigen Brandschutzpri-
fer und der ortlichen Feuerwehr zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung
zu treffen. Daflir kommen folgende Ldsungen in Betracht:

- Léschwasserteiche (DIN 14210)

- Léschwasserbrunnen (DIN 14220)

- unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230)
- Saugschéachte fur Flisse, Teiche und Seen

Ich gehe davon aus, dass auch die unabhangige Léschwasserversorgung fir dieses Gebiet gesi-
chert wird.

Fachdienst KreisstralRen
Gegen die oben angeflihrte Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Die Kreisstralle K 114 (Abschnitt 20) ,Hollensteder Strafle” gehért mit einem DTV von ca. 1.061
Kfz/24 h und 36 SV/ 24 h zu einer gering frequentierten Kreisstral’e im Landkreis Osnabruck.

Durch die Entwicklung vor Ort und eine dadurch verbundene mdgliche Zunahme des Verkehrs
behalt sich der Landkreis einen méglichen Ausbau der Stralte in Zukunft vor.

Da das geplante Feuerwehrgeratehaus etwa 150 m aufderhalb des OD Furstenau (ungefahr bei
Station 2080 der k 114, Abschnitt 20) liegen soll, ware geman § 24 NStrG ein Abstand von 20,00
m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Wir bitten um eine frihzeitige und enge Beteiligung im weiteren Verfahren, vor allem im Hinblick
der Grundstucksaufteilung und der verkehrlichen Anbindung zur Kreisstral3e.

Ich weise auf die Einhaltung von Sichtdreiecken und das Freihalten von Sichtbeziehungen im
Bereich von zukunftigen Zufahrten (so weit wie mdglich) hin, so dass eine verkehrssichere An-
bindung an die KreisstralRe gewahrleistet werden kann. Die Zufahrt zur Kreisstralle bedeutet
auch die Querung eines Radweges. Besondere Riicksicht auf die Radfahrer und deren Sicher-
heit ist zu nehmen, und es sind MaRhahmen zur Minimierung von Schaden am Radweg zu tref-
fen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht von der
Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzutei-
len.

Stadt Osnabriick, Archaologische Denkmalpflege Stadt- und Kreisarchdologie vom
23.06.2025:

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick beste-
hen hinsichtlich der Planaufstellung keine Bedenken.

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten und aus der zuge-
hérigen 68. Anderung des FNP in den B-Plan zu Gbernehmen.
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LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 10.07.2025:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunk-
tionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist
gemal § 1 a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flichenbeanspruchende MafRnah-
men sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1 04). Fur Niedersachsen wird in der
Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter
4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1 a zudem vor, die Neuversiegelung
von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und
bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1
05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Res-
sourcen Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berilcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erar-
beitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich be-
schrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung de Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i. M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten - u. a. zu Suchrdumen fir schutzwurdi-
ge Bdden und zu Empfindlichkeiten der Boéden. Sofern genauere Informationen zu den Béden im
Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Mdglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes bedenken und - wenn
mdglich - in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen tUbernehmen. Besonders schutz-
wurdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn maéglich von einer Bebauung ausgenommen
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der
Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weite-
re Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bo-
denfunktionen in der Planungspraxis zufinden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachti-
gungen sollte durch geeignete Mallnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefihrt
werden (z. B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen
wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen zu vermeiden und MalRnahmen zu wahlen, die den
naturlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Ver-
offentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Zur Unterstutzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Béden
stellt das LBEG uber den NIBIS Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der
Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur An-
wendung finden Sie in Geofakten 40.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung bei Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung“ auf dem
NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden - zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
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gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fas-
sungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie relevant sind, beach-
ten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflaichen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fur alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der Regiona-
len Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder
Kompensationsmaflinahmen erst nach einer vollstdndigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst
ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen Rohstoffsiche-
rungskarten kénnen Uber den NIBIS Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei verfugba-
rer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensations-
flachen fir erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen zu
beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, moégliche Konflikte gegeniber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfliigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle Bersen-
briick vom 22.07.2025:

Der etwa 1,1 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehr-
geratehaus” der Stadt Furstenau liegt sudlich der engeren Ortslage Firstenaus direkt 6stlich der
,Hollensteder StralRe“. Nordlich schlieRen bereits bebaute gewerbliche Bauflachen, stdwestlich
ein im AuRenbereich gelegenes Wohnhaus an ihn an. Ansonsten werden die angrenzenden Fla-
chen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Firstenau ist der Geltungsbereich
Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2004) des Landkreises Osnabriick beinhaltet
fur den Geltungsbereich keine landwirtschaftlich relevanten Darstellungen. In dem Entwurf des
derzeit in Aufstellung befindlichen RROP (Fassung der 3. Auslegung, Marz 2025) wird hier je-
doch ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

Vorgesehen ist die Ausweisung des Geltungsbereiches als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr”, in den Randbereichen auch als 6ffentliche Grinflache, als Fla-
chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie als Wasserflachen. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren.

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich u. a. etwa 450 m westlich und ca. 300
m sudostlich Hofstellen tierhaltender landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Stallanlagen. Aktuelle
Angaben zu dem Umfang der dort betriebenen Tierhaltungen liegen uns nicht vor. Grundsatzlich
kénnen jedoch von diesen Tierhaltungen ausgehende, fir den Geltungsbereich unzulassige Ge-
ruchsimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Wir haben deshalb eine Klarung des Umfanges
der im Umfeld des Geltungsbereiches vorhandenen Tierhaltungen, und davon abhangig ggf. eine
gutachterliche Bewertung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Geruchsimmissionen fur
erforderlich.

Laut Kurzerlauterung werden zur Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt auch externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Diese sollen jedoch
erst im Laufe des Planverfahrens konkretisiert werden. Wir weisen deshalb vorsorglich bereits
jetzt darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
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chen Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu
nehmen ist. Insbesondere dirfen fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MalRhahmen zur Entsiegelung, MaRnahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen erbracht werden kann, um
mdglichst zu vermeiden, dass landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Uber die o. a. Aspekte hinausgehende besondere Anforderungen an Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung bestehen von unserer Seite nicht.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum Osnabriick vom 02.07.2025:

Nach Prifung lhrer Unterlagen vom 19.06.2025 teilen wir lhnen mit, dass wir unsererseits keine
Bedenken gegen das oben genannte Vorhaben haben, sofern nachfolgende Ausfiihrungen be-
achtet werden:

Im Plangebiet verlaufen Versorgungseinrichtungen, die der értlichen Versorgung mit elektrischer
Energie dienen. Den ungefahren Verlauf dieser Leitungen kénnen Sie der Anlage entnehmen.
Bei Tiefbauarbeiten ist auf die bereits vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Néhe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen,
dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten (ber die Lage der
Versorgungseinrichtungen informieren. Daflr steht jederzeit unser Online-Auskunftsportal, das
Uber die Adresse https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskunftService/login.jsp aufrufbar ist, zur
Verfigung.

Der Begruindung zum Bebauungsplan haben wir enthommen, dass im Plangebiet eine &ffentliche
Flache durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern begriint werden soll. In diesem Zu-
sammenhang weisen wir darauf hin, dass hierbei ebenfalls auf die im Bebauungsplanbereich
verlegten Versorgungseinrichtungen zu achten ist.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdricklich vor.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick vom 08.07.2025:

Die Telekom hat bezliglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stdérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren (Internet:  https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email: Planaus-
kunft.Nord@telekom.de) Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Hannover vom 25.07.2025:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
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Stadt Bramsche, Fachbereich 4, Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 22.07.2025:

Aus Sicht der Stadt Bramsche bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende
Planung. Jedoch wird in der Begriindung unter Abschnitt ,Verfahrensrechtliche Hinweise* auf die
im Parallelverfahren erfolgende 68. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen, zu welcher
die Stadt Bramsche bis dato nicht zur Abgabe einer Stellungnahme aufgerufen wurde. Auch zur
63. Anderung des Flachennutzungsplanes, deren Offentlichkeitsbeteiligung auf der Website der
Stadt Furstenau zu finden ist, wurde die Stadt Bramsche nicht beteiligt. Zukiinftige Aufforderun-
gen zu Stellungnahmen richten Sie bitte an bauleitplanung@stadt-bramsche.de.

Die Stadt Bramsche gibt dartber hinaus folgende Hinweise zu den Planungsinhalten: Im Ab-
schnitt ,Lage und GroRe des Plangebietes, Bestandssituation, Fachplanungen® werden Einzel-
bdume entlang der Plumpe erwahnt. Es wird empfohlen, diese Baume als zu erhaltend plane-
risch festzusetzen.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,,GroRe Aa und Ems I¥, Lingen vom
24.06.2025:

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,GroRe Aa und Ems I (ULV) ist unter-
haltungspflichtig fur das Gewasser zweiter Ordnung ,Plumpe*®. Dieses wird jahrlich zweimal ma-
schinell bedarfsgerecht unterhalten. Die parallel verlaufenden Unterhaltungswege missen des-
halb uneingeschrankt erhalten bleiben, es sei denn, das Gewasser wird einseitig mit einer Se-
kundaraue (Bodenabtrag oberhalb des Mittelwasserstandes) ausgestattet, welche die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit des Gewassers so weit steigert, dass die Unterhaltung auf einem Ufer
komplett eingestellt werden kann. Grundsatzlich muss das Gewasser jedoch zumindest von ei-
nem Ufer mit einem Mobilbagger erreichbar bleiben. Dariber hinaus ergeben sich noch Ein-
schrankungen gem. § 6 unserer Satzung (siehe Anlage) bezliglich einzuhaltender Abstande mit
baulichen Anlagen, Zaunen oder Veranderungen der Gelandeoberflache. Sofern diese bei der
weiteren Planung berticksichtigt werden, bestehen seitens des ULV keine Bedenken.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefuhrt werden,

ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Er-
laubnis zu beantragen.

Wasserverband Bersenbriick vom 25.07.2025:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Stadt Flrstenau fur die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und Abwasserentsorgung zustandig.

Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet kann an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden und aus-
reichend mit Trinkwasser versorgt werden.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes unbedingt zu bertcksichtigen.

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen®

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz vor B&umen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®,

3. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,

4, DVGW W 400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWYV), Teil 1 Pla-
nung*,

5. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhitungsvorschriften ,Bauarbeiten®

6. RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen®,

7. ATB-BeStra ,Allgemeine technische Bestimmungen fir die Benutzung von StralRen
durch Leitungen und Telekommunikationslinien®.

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Der offentliche Seitenraum sollte fir die Verlegung der Wasserleitungen ausreichend breit vor-
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gehalten werden.

Zudem ist eine frihzeitige Beteiligung der Abteilung ,Technik Wasser® (Herr Hérnschemeyer,
Tel. 05439/9406-56) erforderlich, damit entsprechende Kapazitdten rechtzeitig eingeplant und
bereitgestellt werden kénnen.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasserversorgung aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz
teile ich lhnen mit, dass aus dem vorhandenen 6ffentlichen Leitungsnetz eine maximale Losch-
wassermenge von 24 m3/h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden kann.
Ich weise ausdrticklich darauf hin, dass durch die Entnahme von Loschwasser aus der 6ffentli-
chen Trinkwasserleitung die Versorgung der angeschlossenen Grundstlicke und Betriebe nicht
gefahrdet oder gar génzlich unterbrochen werden darf. Der Wasserverband ist nach Absprache
im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereit, Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz zur
Verfligung zu stellen.

Abwasserentsorgung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schmutz- und Regenwasserleitungen vorhanden. Das
anfallende Regenwasser ist schadlos auf dem Grundstiick zu beseitigen. Die Schmutzwasser-
entsorgung kann ausschlieBlich tber eine Druckentwasserung mit zugehérigem Pumpwerk er-
folgen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléne der im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes vorhandenen Trinkwasser- und Abwasserleitungen zur Kenntnisnahme und mit der
Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfiihrung.

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtung der vorstehenden Hinweise, keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung. Des Weiteren bitte ich Sie, den Wasserverband un-

bedingt am weiteren Verfahren, gerade im Hinblick auf die Erstellung der wassertechnischen
Untersuchung, zu beteiligen.

Eingaben zur 68. Anderung FNP der Samtgemeinde Fiirstenau:

Landkreis Osnabriick vom 23.07.2025:

Regionalplanung

Wie in der Kurzerlauterung korrekt dargelegt, wird die geplante Flache in der zeichnerischen
Darstellung des RROP 2004 fir den Landkreis Osnabrtck nicht von raumordnerischen Festle-
gungen beruhrt.

Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten,
nach dem die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken und nach Mdéglichkeit durch geeignete Malnhahmen der Entsie-
gelung auszugleichen ist.

Das derzeit in Aufstellung befindliche RROP weist in der zeichnerischen Darstellung fur den
Vorhabenbereich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - auf Grund hohen Ertragspotenzials aus
und entlang der K 114 ist ein Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg ,Radfahren” fest-
gesetzt. Das Vorbehaltsgebiet ist als Grundsatz der Raumordnung der gemeindlichen Abwagung
zuganglich; der regionalbedeutsame Wanderweg wird durch die Planung nicht tGberplant und wird
daher als Ziel der Raumordnung beachtet.

Bauleitplanung )
Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen gegen die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Firstenau keine grundséatzlichen Bedenken.

Die Planungsabteilung des Landkreises wurde bereits Anfang des Jahres 2024 in die Standort-
suche fir die Freiwillige Feuerwehr Firstenau mit einbezogen. Die Flache, die sich aus Sicht der
Planungsabteilung am besten geeignet hat, wird hiermit Gberplant.

Eine abschliellende Stellungnahme kann erst nach Vorlage vollstandiger Planunterlagen abge-
geben werden.

Untere Denkmalschutzbehorde
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Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Firstenau keine Bedenken.

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht arch&dologischer und palédontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten (vgl. Hinweise in
den nachrichtlichen Ubernahmen).

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz

Laut vorliegenden handelt es sich um Flachen fur den Gemeinbedarf. Fur diese sind gem. TA
Luft keine Immissionswerte vorgegeben. In der TA Luft wird explizit die Aufenthaltsdauer im fol-
genden Passus der TA Luft erwahnt (Anhang 7 Nr. 3.1 der TA Luft): ,(...) Sonstige Gebiete, in
denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind entsprechend den Grundsatzen
des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Tabelle 22 zuzuordnen. (...)* Wenn das flir das
geplante Gebiet zutrifft, wirde es nicht unter die Regelungen der TA Luft fallen.

Die planungsrechtliche Einordnung des Gebietes hat von der Planungsabteilung zu erfolgen.
Untere Wasserbehérde

Stellungnahme ,Entwésserung/Abwasser*

Das Plangebiet liegt im Satzungsgebiet des Wasserverbands Bersenbriick. Demnach ist das

Grundstlick an die Kanalisation des Wasserverbands Bersenbriick anzuschlielen. Dieses gilt
sowohl fiir das Schmutzwasser als auch das Niederschlagswasser.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde

Eine abschlieRende Stellungnahme seitens der Unteren Naturschutzbehdrde ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht mdglich, da noch wichtige Kartierungen erfolgen mussen, die den Eingriff in den
Naturhaushalt beschreiben.

Generell ist der geplante Standort der neuen Feuerwache aus naturschutzfachlicher Sicht gut
gewahlt, da keine wertvollen Biotope Uberplant werden und auch artenschutzrechtliche Beein-
trachtigungen als gering einzustufen sind. Dennoch ist immer das Ziel 14 des Niedersachsischen
Weges zu beachten. Die Neuversiegelung ist somit auf ein absolut notwendiges Minimum zu
beschranken und es sollten Baustoffe verwendet werden, die eine Teilversickerung des Wassers
in den Boden ermdglichen. Je nach Auspragung kann auch dies positiv auf die Eingriffsbewer-
tung wirken.

Weiterhin sind aus Sicht des Natur- und Klimaschutz MalRnahmen in die weitere Planung mit
einzubeziehen. Hier ist sowohl eine Fassadenbegriinung mit heimischen Arten, als auch eine
extensive Dachbegriinung mit einer Integrierten PV-Anlage umzusetzen. Dies bringt mehrere
Vorteile mit sich. Eine Fassaden- und Dachbegriinung wirkt sich nicht nur positiv auf das Gebau-
de und den Wasserhaushalt aus, sondern schafft auch Lebensraum fiir eine Vielzahl von Pflan-
zen und Tieren. Darliber hinaus hat eine Dachbegriinung nachweislich positive Aspekte auf die
Leistungsfahigkeit einer PV-Anlage, die die Unterhaltungskosten reduzieren kann. Das Dach
sollte folglich als Flachdach gestaltet werden, um dieses optimal zu nutzen.

Zum Schutz der Fledermause und Insekten ist die Beleuchtung der Gebaude und Zuwegung auf
das absolut erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Es sind ausschliel3lich Leuchtmittel zu
verwenden, die keine Insekten anziehen (geringer UV-Anteil). Die Lampen sind so auszurichten,
dass ausschliefRlich die Verkehrsflachen beleuchtet werden. Der fiir Fledermause relevante
Grenzwert von 0,5 Lux ist zu beachten.

Untere Bodenschutzbehorde

Im Anderungsbereich bestehen keine Hinweise oder Eintragungen im Altlastenkataster des
Landkreises Osnabriick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten oder schadli-
chen Bodenverunreinigungen begriinden.

Hinweis:

In der Kurzerlauterung zur 68. Anderung des FNP wird unter ,Altlasten, Altstandorte“ angegeben,
dass sich im Umkreis von ca. 300 bis 500 m vier Altablagerungen befinden. Es handelt sich da-
bei nicht um Altablagerungen, sondern um folgende Altstandortverdachtsflachen:
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Froéhlkingstr. 21 (KRIS-Nr.: 74079170016)
Ehemaliger Betrieb: Sadgewerk von 1940-1980

Hollensteder Str. 22 (KRIS-Nr.: 74079170033)
Ehemaliger Betrieb: Gartenbaubetrieb von 1996 - 2003

Robert-Bosch-Ring 28 (KRIS-Nr.: 74079170040)
Ehemaliger Betrieb: Lackiererei von 1980-2008

Settruper Str. 7 (KRIS-Nr.: 74079170058)
Ehemaliger Betrieb: Maschinenbau-Industrie von 1974-1980

Die o.g. Standorte stellen altlastverdachtige Flachen aufgrund der ehemaligen Branchenzugeho-
rigkeit dar, auf die sich der Anfangsverdacht begriindet. Auswirkungen auf den Anderungsbe-
reich sind aufgrund der rdumlichen Lage nicht zu erwarten.

Brandschutz )
Den mir vorgelegten Plan zur Anderung des Flachennutzungsplanes gebe ich hiermit als Anlage
zurtck.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind zu obiger Anderung keine grundsétzlichen Be-
denken oder Anregungen vorzubringen. Einzelheiten, insbesondere die Zuwegung und die
Léschwasserversorgung betreffend, werden in den Stellungnahmen der hauptamtlichen Brand-
schau zu einzelnen Bebauungsplanen vorgeschlagen.

Fachdienst KreisstraBen
Gegen die oben angeflhrte Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Die Kreisstrafle K 114 (Abschnitt 20) ,Hollensteder Strafle” gehért mit einem DTV von ca. 1.061
KFZ/24 h und 36 SV/ 24 h zu einer gering frequentierten Kreisstraf3e im Landkreis Osnabruck.

Durch die Entwicklung vor Ort und eine dadurch verbundene moégliche Zunahme des Verkehrs
behalt sich der Landkreis einen mdglichen Ausbau der Stral3e in Zukunft vor.

Da das geplante Feuerwehrgeratehaus etwa 150 m aul3erhalb des OD Furstenau (ungefahr bei
Station 2080 der K 114, Abschnitt 20) liegen soll, ware gemaf § 24 NStrG ein Abstand von 20,00
m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Wir bitten um eine frihzeitige und enge Beteiligung im weiteren Verfahren, vor allem in Hinblick
der Grundsticksaufteilung und der verkehrlichen Anbindung zur Kreisstrale.

Ich weise auf die Erhaltung von Sichtdreiecken und das Freihalten von Sichtbeziehungen im
Bereich von zukunftigen Zufahrten (so weit wie mdglich) hin, so dass eine verkehrssichere An-
bindung an die Kreisstralle gewahrleistet werden kann. Die Zufahrt zur Kreisstral’e bedeutet
auch die Querung eines Radweges. Besondere Ricksicht auf die Radfahrer und deren Sicher-
heit ist zu nehmen, und es sind MaRnahmen zur Minimierung von Schaden am Radweg zu tref-
fen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht von der
Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzutei-
len.

Stadt Osnabriick, Archaologische Denkmalpflege, Stadt- und Kreisarchdologie vom
23.06.2025:

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick beste-
hen hinsichtlich der Plandnderung keine Bedenken.

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten (vgl. Hinweise in
den nachrichtlichen Ubernahmen).
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LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 10.07.2025:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunk-
tionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist
gemal § 1 a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flichenbeanspruchende MafRnah-
men sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1 04). Fur Niedersachsen wird in der
Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter
4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1 a zudem vor, die Neuversiegelung
von Bdden landesweit bi zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und
bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1
05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Res-
sourcen Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berilcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erar-
beitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich be-
schrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i. M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten - u. a. zu Suchrdumen fir schutzwurdi-
ge Bdden und zu Empfindlichkeiten der Boéden. Sofern genauere Informationen zu den Béden im
Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Mdglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes bedenken und - wenn
mdglich - in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen tUbernehmen. Besonders schutz-
wurdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn maéglich von einer Bebauung ausgenommen
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der
Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weite-
re Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bo-
denfunktionen in er Planungspraxis zufinden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachti-
gungen sollte durch geeignete Mallnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefihrt
werden (z. B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen
wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen zu vermeiden und MalRnahmen zu wahlen, die den
naturlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Ver-
offentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Zur Unterstutzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Béden
stellt das LBEG uber den NIBIS Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der
Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur An-
wendung finden Sie in Geofakten 40.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung bei Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung“ auf dem
NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden - zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
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gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fas-
sungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie relevant sind, beach-
ten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflaichen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fur alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der Regiona-
len Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder
Kompensationsmaflinahmen erst nach einer vollstdndigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst
ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen Rohstoffsiche-
rungskarten kénnen Uber den NIBIS Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei verfugba-
rer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensations-
flachen fir erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen zu
beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle Bersen-
briick vom 22.07.2025:

Der etwa 1,1 ha groRe Planbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Flrstenau liegt stdlich der engeren Ortslage Furstenaus direkt dstlich der ,Hollensteder
StralRe“. Nordlich schlielten bereits bebaute gewerbliche Bauflachen, stidwestlich ein im Aufen-
bereich gelegenes Wohnhaus an ihn an. Ansonsten werden die angrenzenden Flachen Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Firstenau ist der Anderungsbereich
Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2004) des Landkreises Osnabriick beinhaltet
fur den Anderungsbereich keine landwirtschaftlich relevanten Darstellungen. In dem Entwurf des
derzeit in Aufstellung befindlichen RROP (Fassung der 3. Auslegung, Marz 2025) wird hier je-
doch ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellit.

Vorgesehen ist die Darstellung des Anderungsbereiches als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”, am sudlichen Randbereich auch als Wasserflachen und
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserab-
flusses.

Im n&heren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich u.a. etwa 450 m westlich und ca. 300
m sudostlich Hofstellen tierhaltender landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Stallanlagen. Aktuelle
Angaben zu dem Umfang der dort betriebenen Tierhaltungen liegen uns nicht vor. Grundsatzlich
kénnen jedoch von diesen Tierhaltungen ausgehende, fir den Geltungsbereich unzulassige Ge-
ruchsimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Wir halten deshalb eine Klarung des Umfanges
der im Umfeld des Geltungsbereiches vorhandenen Tierhaltungen, und davon abhangig ggf. eine
gutachterliche Bewertung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Geruchsimmissionen fur
erforderlich.

Laut Kurzerlauterung werden zur Minimierung erst zum Ausgleich von erheblichen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt auch externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Diese sollen jedoch
erst im Laufe des Planverfahrens konkretisiert werden. Wir weisen deshalb vorsorglich bereits
jetzt darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
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chen Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu
nehmen ist. Insbesondere dirfen fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu priifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MalRhahmen zur Entsiegelung, MaRnahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen erbracht werden kann, um
mdglichst zu vermeiden, dass landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Uber die o. g. Aspekte hinausgehende besondere Anforderungen an Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung bestehen von unserer Seite nicht.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum Osnabriick vom 17.06.2025:

Nach Prufung der Unterlagen vom 17.06.2025 teilen wir Ihnen mit, dass wir unsererseits keine
Bedenken gegen das oben genannte Vorhaben haben, sofern nachfolgende Ausfiihrungen be-
achtet werden:

Im Plangebiet verlaufen Versorgungseinrichtungen, die der értlichen Versorgung mit elektrischer
Energie dienen. Den ungefahren Verlauf dieser Leitungen kénnen Sie der Anlage entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die bereits vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen,
dass sich die bauausfilhrenden Firmen rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Uber die Lage der
Versorgungseinrichtungen informieren. Dafir steht jederzeit unser Online-Auskunftsportal, das
uber die Adresse https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskunftService/login.jsp aufrufbar ist, zur
Verfugung.

Der Begriindung zum Bebauungsplan haben wir entnommen, dass im Plangebiet eine &ffentliche
Flache durch die Anpflanzung von Baumen und Strduchern begrint werden soll. In diesem Zu-
sammenhang weisen wir darauf hin, dass hierbei ebenfalls auf die im Bebauungsplanbereich
verlegten Versorgungseinrichtungen zu achten ist.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdricklich vor.

Wasserverband Bersenbriick vom 25.07.2025:

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Stadt Flrstenau fur die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und Abwasserentsorgung zustandig.

Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet kann an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden und aus-
reichend mit Trinkwasser versorgt werden.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes unbedingt zu bertcksichtigen.

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen®

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz vor B&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®,

3. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,

4, DVGW W 400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWYV), Teil 1 Pla-
nung*,

5. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhitungsvorschriften ,Bauarbeiten®

6. RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen®,

7. ATB-BeStra ,Allgemeine technische Bestimmungen fir die Benutzung von StralRen
durch Leitungen und Telekommunikationslinien®.

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Der offentliche Seitenraum sollte fir die Verlegung der Wasserleitungen ausreichend breit vor-
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gehalten werden.

Zudem ist eine frihzeitige Beteiligung der Abteilung ,Technik Wasser® (Herr Hérnschemeyer,
Tel. 05439/9406-56) erforderlich, damit entsprechende Kapazitdten rechtzeitig eingeplant und
bereitgestellt werden kénnen.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasserversorgung aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz
teile ich lhnen mit, dass aus dem vorhandenen 6ffentlichen Leitungsnetz eine maximale Losch-
wassermenge von 24 m3/h bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar bereitgestellt werden kann.
Ich weise ausdrticklich darauf hin, dass durch die Entnahme von Loschwasser aus der 6ffentli-
chen Trinkwasserleitung die Versorgung der angeschlossenen Grundstlicke und Betriebe nicht
gefahrdet oder gar génzlich unterbrochen werden darf. Der Wasserverband ist nach Absprache
im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereit, Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz zur
Verfligung zu stellen.

Abwasserentsorgung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schmutz- und Regenwasserleitungen vorhanden. Das
anfallende Regenwasser ist schadlos auf dem Grundstiick zu beseitigen. Die Schmutzwasser-
entsorgung kann ausschlieBlich tber eine Druckentwasserung mit zugehérigem Pumpwerk er-
folgen.

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléne der im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes vorhandenen Trinkwasser- und Abwasserleitungen zur Kenntnisnahme und mit der
Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfiihrung.

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtung der vorstehenden Hinweise, keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung. Des Weiteren bitte ich Sie, den Wasserverband un-
bedingt am weiteren Verfahren, gerade im Hinblick auf die Erstellung der wassertechnischen
Untersuchung, zu beteiligen.

Daruber hinaus sind keine weiteren Anregungen oder Bedenken, weder von offentlicher
noch von privater Seite, zum B-Plan Nr. 82 oder zur 68. Anderung FNP vorgebracht worden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die verbindliche Bauleitplanung und die sich hieraus ergebende Schaffung neuer Bau-
rechte werden u. a. Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet
(u. a. Bodenversiegelungen, Tief- und HochbaumafRnahmen etc.). Dadurch sind Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, welche die Schwelle zur Erheblichkeit Gberschreiten kdnnten.

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist im vorliegenden Fall insbesondere mit Auswirkungen
zu rechnen auf: Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, auf den
Menschen und seine Gesundheit (z. B. durch Schall) sowie auf Kultur- und Sachguter. Auch
Hinweise auf mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden beurteilt.

Die Belange von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) werden auf der Grundlage des Osnabricker Kompensationsmodells (2016)
ermittelt, beschrieben und fachlich bewertet. AbschlieRend werden geeignete Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen abgeleitet und festgesetzt.

Am 22.02.2026 erfolgten vor Ort umfangreiche Bestandsaufnahmen. Die Erhebungen erfolg-
ten insbesondere flr die Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und das Landschaftsbild.
Bei den Kartierungen im Gelande wurden zuséatzliche Erkenntnisse u. a. fur die Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser, Biologische Vielfalt und Fauna mit aufgenommen. Weitere Daten
fur die Schutzglter wurden durch eine Literaturrecherche sowie die Auswertung vorliegender
Gutachten ermittelt, u. a. den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 82. Zur
Prufung der Umweltauswirkungen wurden zahlreiche Gutachten bzw. Beurteilungen beauf-
tragt bzw. erstellt und ausgewertet (siehe Kapitel 4.3 Referenzliste der Quellen).

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale vor Realisierung der Planung (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale des Plangebietes und der
sonstigen Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, werden ab Kapitel 2.3 ff
im unbeplanten Zustand fur das jeweilige Schutzgut beschrieben und bewertet. Hierdurch
soll die Empfindlichkeit der Umweltschutzglter gegenlber der Planung verdeutlicht werden.
Dabei werden auch die zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Schutzgitern benannt und beurteilt.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Im Rahmen der Umweltprifung werden Prognosen erstellt, welche Gebietsentwicklungen zu
erwarten waren bei Nichtdurchfiihrung bzw. bei Realisierung der Planung. Die Ubersicht
Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands und der Gebietsentwicklungen
bei Nichtdurchflihrung der Planung gegeniuber dem Basisszenario (derzeitiger
Umweltzustand) erfolgt dabei auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen,
soweit diese anhand der derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisse ausreichend sicher
abgeschatzt werden kénnen.

2.2.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin im wesentlichen als
Acker genutzt werden. Die bestehenden ehemaligen Hof- und Nebengebaude wirden
vorerst weiter teilweise zu Wohnzwecken genutzt werden und im wesentlichen unverandert
bestehen bleiben. Fir die bestehenden Geholzstrukturen, die Strallen und Graben sowie die
Umgebung wuirden sich ansonsten voraussichtlich keine wesentlichen Veranderungen
ergeben.

Die dringend bendtigten Flachen fur die Feuerwehr wirden allerdings fehlen. Die Attraktivitat
der Stadt Furstenau fur Burger und Betriebe wirde stagnieren oder sinken.

Fir die Schutzguter und ihre Wechselwirkungen und -beziehungen untereinander sind bei
Nichtdurchfiihrung der Planung derzeit keine erheblichen Veranderungen in ihren Auspra-
gungen, Empfindlichkeiten und Wertigkeiten zu erwarten.
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2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der vorgesehenen Planung sind verschiedene negative Auswirkungen auf
einzelne Schutzgiter zu erwarten. Soweit beim derzeitigen Planungsstand maoglich, erfolgt
eine Unterscheidung der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- bzw. der
Betriebsphase der geplanten Vorhaben. Bei Angebotsbebauungsplanen sind allerdings z. B.
die Auswirkungen der Bauphase, aber auch mdégliche Umweltbelastungen aus der Betriebs-
phase nur begrenzt abzusehen.

Die wichtigsten Auswirkungen werden ab Kapitel 2.3 ff fir die jeweiligen Schutzglter
aufgefihrt und bewertet. Dabei werden die fur die Umweltprifung erforderlichen
Fachbeurteilungen (hier insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz, wasserwirtschaftliche
Belange und Immissionsbeurteilungen) bericksichtigt. Die mit der Planung verbundenen
Umweltauswirkungen werden deutlich herausgestellt, insbesondere um daraus gegebenen-
falls MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

Die konkreten Vorsorge-, Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen werden
in Kapitel 3 beschrieben.

2.3 Schutzgut Mensch

Das ca. 1.1 ha groRe Plangebiet wird zur Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Am Sud- und Ostrand fliet zudem der Bach Plimpe und am Rande des
Gewassers wachsen mehrere Badume und bilden zusammen eine Baumhecke.

Nordlich angrenzend bestehen gewerbliche Nutzungen, sidlich grenzt ein Wohngebaude
des AulRenbereichs an das Plangebiet. Westlich verlauft die Hollensteder Stralle (K 114) mit
Ful3-/Radweg sowie Stralienseitengraben und zwei Einzelbdumen, wahrend &stlich des
Plangebietes weitere Ackerflachen liegen.

Angesichts der bestehenden und geplanten Nutzungen ist insbesondere der Larm des Be-
triebs der Feuerwehr zu betrachten. Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen durch Schal
wurde ein Gutachten zum Larmschutz erstellt.

Schallemissionen Betriebsphase Feuerwehr:

Im Rahmen der Umweltprifung zum vorliegenden B-Plan wurde zur Beurteilung der
Auswirkungen durch Schallemissionen im Zusammenhang mit dem klnftigen
Feuerwehrbetrieb ein Fachbeitrag Schallschutz erstellt. Der Gutachter kommt dabei zu
folgendem Ergebnis:

,Die Stadt Furstenau plant, siidlich der Ortslage an der Hollensteder Stra3e ein Feuer-
wehrgeratehaus zu errichten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Sonder-
gebiet Feuerwehrgeratehaus” soll der Neubau des Feuerwehrgeratehauses ermdglicht
werden.

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose ist geprift worden, ob die auf dem Plan-
grundstick erzeugten Schallpegel die Richtwerte der TA Larm an den nachsten Wohnge-
bauden einhalten.

Dabei wurde die TA-Larm hier hilfsweise herangezogen, die im Normalfall der Bewertung
gewerblicher Anlagen dient. Zu bericksichtigen ist bei Larm, der von einem Feuerwehrge-
ratehaus ausgeht, zusatzlich die soziale Addquanz dieser Immissionen.

[..]

Ergebnis:
Die Berechnungen ergaben in der Tagzeit eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der

TA Larm. In der Nachtzeit liegt am Immissionsort 10 2 (stdlich der Planflache) eine Uber-
schreitung durch die An- und Abfahrt der PKW vor.

Nach Aussage der Stadtverwaltung sind aber hinter der nérdlichen Fassade des 10 2 kei-
ne Schlafrdume vorhanden, so dass die Uberschreitung nachts irrelevant ist.

3 RP-Schalltechnik: ,Fachbeitrag Schallschutz fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgera-
tehaus” der Stadt Furstenau, Osnabriick, 21.08.2025, Kapitel 1, S. 1.
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Angesichts dieser Sachlage ist davon auszugehen, dass durch die kunftigen Feuerwehrnut-
zungen keine erheblichen Auswirkungen im Umfeld des Plangebietes durch Betriebslarm zu
erwarten sind. Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich daher diesbezlglich im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung nicht.

Schallimmissionen Gewerbe- und Verkehrslarm:

Fir das Plangebiet selbst existiert eine Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm,
insbesondere durch die am Westrand des Plangebietes verlaufende Hollensteder Strafie (K
114) und gewerbliche Nutzungen unmittelbar nérdlich des Plangebietes.

Im Plangebiet ist der Neubau einer Halle geplant, mit Fahrzeugboxen und ausreichend gro-
Ren Umkleidetrakten, jeweils fir Herren und Damen, die von der Jugendfeuerwehr mitge-
nutzt werden kénnen. Zudem ist ein Buro- und Verwaltungstrakt mit Schulungsraumen, A-
temschutz-Pflegestelle, Kleiderkammer, Kliche, Technik- und Sanitarrdumen geplant. Diese
geplanten feuerwehrspezifischen Anlagen dienen nicht dem dauernden Aufenthalt von Men-
schen.

Im Rahmen der feuerwehrtypischen Nutzungen entstehen innerhalb des Plangebietes kunf-
tig Geraduschemissionen durch Ubungen (Regelfall) oder durch Einsatze tags und nachts.
Nach Ansicht der Stadt kommt dem Plangebiet daher am ehesten der Stérgrad sowie auch
der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes (GE) zu, in dem das Wohnen nicht zulassig ist.

Die K 114 ,Hollensteder Strale” gehdrt mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
(DTV) von ca. 1.061 Kfz/24 h und 36 SV/ 24 h (Angaben gem. Stellungnahme des Fach-
dienstes Strallen beim Landkreis Osnabrtick) zu einer gering frequentierten Kreisstral3e.

Die nordlich angrenzenden Gewerbenutzungen entsprechen einem typischen Gewerbege-
biet.

Angesichts dieser Sachlage lasst sich ableiten, dass mit erheblichen bzw. unzuldssigen
Auswirkungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm innerhalb des Plangebietes nicht zu rech-
nen ist. Ein besonderer Regelungsbedarf ergibt sich daher diesbezlglich im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung nicht.

Landwirtschaftliche Immissionen (Betriebsphase)

Nach Angaben der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Stellungnahme vom 22.07.2025
im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdebeteiligung) befinden sich u. a. et-
wa 450 m westlich und ca. 300 m siddstlich des Plangebiets Hofstellen tierhaltender land-
wirtschaftlicher Betriebe bzw. Stallanlagen. Aktuelle Angaben zu dem Umfang der dort be-
triebenen Tierhaltungen liegen demnach nicht vor. Grundsatzlich kbnnen von diesen Tierhal-
tungen erhebliche Geruchsimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Die Landwirtschafts-
kammer empfiehlt daher eine Klarung des Umfanges der im Umfeld des Geltungsbereiches
vorhandenen Tierhaltungen und davon abhangig ggf. eine gutachterliche Bewertung der auf
den Geltungsbereich einwirkenden Geruchsimmissionen.

Nach Aussagen des Landkreises Osnabrick (Stellungnahme vom 23.07.2025 im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdebeteiligung) sind in der TA Luft fir
Gemeinbedarfsflachen keine Immissionswerte vorgegeben. In der TA Luft, Anhang 7, Ziffer
3.1 wird die Aufenthaltsdauer als wichtiges Kriterium genannt:

»(---) Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind
entsprechend den Grundsétzen des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Tabelle 22
zuzuordnen. (...)“

Die geplante Feuerwehrnutzung lasst sich nicht eindeutig einer der drei Spalten der Tabelle
22 des Anhangs 7 der TA Luft zuordnen. GemalRd Ziffer 3.1 des Anhangs 7 bezieht sich
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ferner der Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und Industriegebiete auf Wohnnutzungen.
Abweichungen sind daher durchaus vorgesehen:

JAufgrund der grundsétzlich kiirzeren Aufenthaltsdauer (ggf. auch der Tétigkeitsart)
benachbarter Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer kbénnen in der Regel héhere
Immissionen zumutbar sein. die Héhe der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu
beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht tberschritten werden.” (TA Luft, Anhang
7, Ziffer 3.1).

Nach Auffassung der Stadt Firstenau sind die vorstehenden Ausnahmebedingungen auch
fur die geplante Feuerwehrnutzung gegeben. Da kein dauerhafter Aufenthalt von Personen
innerhalb des Plangebietes erfolgen wird, kbnnen hier Immissionswerte bis 0,20, maximal
bis 0,25 angesetzt werden.

Da im nahraumlichen Umfeld u.a. auch verschiedene Gewerbe- und Wohnnutzungen mit
entsprechenden Schutzansprichen auch gegen landwirtschaftliche Geruchsimmissionen
bestehen, ist mit Immissionswerten oberhalb 0,20 im Plangebiet nicht zu rechnen. Die
Erstellung eines entsprechenden Gutachtens zur Geruchsbelastung ist daher nicht
erforderlich.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch-
und Staubemissionen kommen kann. Diese sind als ortsubliche Vorbelastung des landlichen
Raumes hinzunehmen.

Sonstige Immissionen (Bau- und Betriebsphase)

Im Umfeld sind derzeit keine weiteren potenziell erheblichen Emissionsquellen bekannt.
Wahrend der Bauphase ist temporar u. a. mit Baularm durch Maschineneinsatz und Bau-
fahrzeuge, Erschitterungen durch Tiefbauarbeiten sowie das damit einhergehende Auf-
kommen von Stauben und Gerlchen innerhalb des Plangebietes und in den angrenzenden
Bereichen zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen sind als insgesamt weniger erheblich ein-
zustufen. Sonstige erhebliche oder sehr erhebliche Auswirkungen durch Immissionen sind
nicht zu erwarten.

Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel / Storfallbetriebe (Bau- und Betriebsphase)
Gemal dem Umweltatlas des Landkreises Osnabriick bestehen ca. 300 m bis 500 m im
Umkreis des Plangebietes vier Altstandortsverdachtsflachen.

Frohlkingstr. 21 (KRIS-Nr.: 74079170016)
Ehemaliger Betrieb: Sagewerk von 1940 - 1980

Hollensteder Str. 22 /KRIS-Nr. 74079170033)
Ehemaliger Betrieb: Gartenbaubetrieb von 1996 - 2003

Robert-Bosch-Ring 28 (KRIS-Nr. 74079170040)
Ehemaliger Betrieb: Lackiererei von 1980 - 2008

Settruper Str. 7 (KRIS-Nr.: 74079170058)
Ehemaliger Betrieb: Maschinenbau-Industrie von 1974 - 1980

Die o. g. Standorte stellen altlastverdachtige Flachen aufgrund der ehemaligen Branchenzu-
gehdrigkeit dar, auf die sich der Anfangsverdacht begrindet. GemaR der Stellungnahme der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabrick vom 23.07.2025 im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung ist von diesen Flachen kein Einfluss auf das Plangebiet zu
erwarten.
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Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen
bekannt.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen flr das Plangebiet nicht vor. Im Plangebiet sowie
in seinem naheren Umfeld sind bislang keine Kampfmittelfunde bekannt geworden. Eine
Gefahrenlage, die weitere kampfmittelbezogene Mallnahmen fir das Plangebiet erfordern
wirde (z. B. Luftbildauswertungen, Sondierungen) liegt nach dem derzeitigen Erkenntnis-
stand nicht vor. Die Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrleistet werden. Daher sollte
grundsatzlich die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen bestehen im ndheren Umfeld des Plangebietes auch
keine Stoérfallbetriebe.

Uberschwemmungsgebiete / Uberplanung von Flachen fiir Oberflachenwasserretention des
HQextrem / Starkregengefahren (Betriebsphase)

Wie bereits in Kapitel 1.2.2 angedeutet, Iasst sich fir das vorliegende Plangebiet hinsichtlich
einer Hochwassergefahrdung und Gefahrdung durch Starkregenereignisse folgendes fest-
stellen:

1. Das Plangebiet liegt auRerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
(USG) sowie auRerhalb von Hochwassergefahrengebieten (HQextrem-Bereichen).
(NLWKN Dez. 2019). Die HQextrem-Bereiche kennzeichnen dabei Flachen, die bei
einem seltenen Hochwasserereignis (hier ein 200-jahrliches Ereignis) iberschwemmt
werden konnten.

2. Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fir Niedersachsen (Internet: Geopor-
tal.de, Menu ,Klima und Wetter, Thema ,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hin-
weiskarte Starkregengefahren®) kann das Plangebiet bei einem extremen Starkre-
genereignis (100 mm/gm/h) insgesamt zwischen 0,05 m bis 1,0 m sowie im Sudwes-
ten und entlang der Plimpe zwischen 1,0 m bis 2,0 m Uberflutet werden.

Weitere Details hierzu sind den Hinweiskarten im Internet zu entnehmen. Die Karte
der Starkregenereignisse stellt auch vorhandene Gelandemulden und -senken dar,
unabhangig von den vor Ort bestehenden Versickerungsbedingungen. Eine Uberflu-
tung ist bei Starkregen mdglich, es kann aber auch viele Jahrzehnte trocken bleiben.

3. Ein Rechtsanspruch auf die umfassende und vollstandige Darstellung samtlicher
moglicher Starkregenrisiken entsteht aus den Karten heraus ebenso wenig wie ein
Rechtsanspruch auf bestimmte Vorsorge-, Schutz- und Gefahrenabwehrmaflinahmen
durch jeweilige Aufgabentrager. (vgl.: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie:
,FAQ - Frequently asked questions Hinweiskarte Starkregengefahren (HWK_SRG)
des BKG*, Stand: 24.09.2024, Ziffern 10 u. 15).

In der Wassertechnischen Voruntersuchung4 wurde festgestellt, dass aufgrund der
im Plangebiet Uberwiegend anstehenden Bdden, die als insgesamt schlecht durch-
I&ssig einzustufen sind, eine Versickerung vor Ort nicht moéglich ist. Fur eine schad-
lose Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers wird daher ein neu anzulegen-
des RRB geplant, mit anschlieRender gedrosselter Ableitung in den Vorfluter ,Plim-
pe“. Die ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwasserabflus-
sen zur Einleitung in Oberflachengewasser" gem. Arbeits- und Merkblattreihe DWA-
A/M102 werden dabei beachtet. Damit kann insgesamt eine schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers sichergestellt werden.

Erhebliche Auswirkungen durch Hochwasser fir den Menschen und seine Gesund-

4 Ingenieurbliro Westerhaus: Wassertechnische Voruntersuchung zum B-Plan Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus* der
Stadt Furstenau, Bramsche, Oktober 2025, S. 2 - 6 ff.
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heit im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

4. Abgesehen davon ist grundsatzlich zu beachten, dass Starkregenereignisse durch
das private und 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig aufgenommen
werden kénnen, so dass es zur Uberflutung von Gebauden, Straken und Freiflachen
kommen kann. Grundsatzlich hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft
gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen. Um vorhandene und kuinftige
bauliche Anlagen gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, auch bei den barrie-
refreien Zugangen den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. SchutzmaRnahmen
vorzusehen. Hierbei sollte u.a. das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes
Planen und Bauen® grundsatzlich beachtet werden. Die gema® DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder
~LAnpassen® sollten entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten bauli-
chen Nutzung gewahlt bzw. kombiniert werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in
die Planunterlagen aufgenommen. Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei
in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Ausgewiesen wird im B-Plan eine Flache fur die Wasserwirtschaft zum Bau eines naturna-
hen RRB.

Fazit:

Insgesamt wird aus den vorstehenden Darlegungen deutlich, dass fur die vorliegende Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen durch Hochwasser und Starkregenereignisse zu er-
warten sind, bzw. dass durch angemessene Vorsorgemalinahmen zur unschadlichen Ablei-
tung des Oberflachenwassers sowie gegen Starkregenereignisse potenzielle Gefahrdungen
vermieden werden konnen.

Erholungsnutzung / Naherholungsfunktion (Bau- und Betriebsphase)

Das Plangebiet liegt am Rande der engeren Ortslage Firstenaus, unmittelbar dstlich der
Hollensteder Stral’e (K 114). Entlang der K 114 verlauft ein FuR-Radweg.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung neben den Aus-
wirkungen durch Immissionen auch visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Sto-
rungen der Erholungsfunktion und Barrierewirkung von Bedeutung. Dies gilt sowohl fir die
Bauphase als auch flr die Betriebsphase.

Dieser Teil Furstenaus ist im Hinblick auf seine Erholungsfunktion u. a. durch die Hollenste-
der Strale (K 114), die teilweise bestehende Bebauung mit u.a. gewerblichen Nutzungen
sowie die meist intensive Landbewirtschaftung deutlich vorbelastet. Andererseits besitzt er
mit der PliUmpe und den verschiedenen kleineren Gehdlzstrukturen noch verschiedene glie-
dernde und belebende Landschaftsstrukturen sowie einen relativ hohen Strukturreichtum. Es
ergibt sich daraus ein vergleichsweise schénes Landschaftsbild. Uberwiegende Teile des
Plangebietes selbst erfullen derzeit keine besonderen Funktionen fur die Erholungsnutzung,
sensible Teilbereiche werden zur Erhaltung festgesetzt. Die weitere Umgebung sldlich des
Plangebietes ist ansonsten relativ gut fur die ruhige landschaftsbezogene Erholung geeig-
net.

Bewertung

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner derzeitigen Nutzung nur eine geringe Stérquelle
fur angrenzende Bereiche dar. Vorbelastungen an Immissionen bestehen insbesondere in
Form von Verkehrslarm von der K 114 sowie in Form von Gewerbelarm. Das Plangebiet
selbst erflullt momentan nur geringe Funktionen fur die Erholungsnutzung der ortsansassi-
gen Bevdlkerung. Die landlich gepragte Umgebung mit einem noch vergleichsweise schénen
Landschaftsbild ist im wesentlichen noch gut fir die ruhige landschaftsbezogene Erholung
geeignet.

Fur die vorliegende Planung sind zudem keine erheblichen Auswirkungen durch Hochwasser
und Starkregenereignisse zu erwarten bzw. kénnen durch angemessene Vorsorgemalinah-
men vermieden werden.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 82 der Stadt Fiirstenau und zur 68. And. FNP der SG Fiirstenau 31

Eingriffsbewertung fur das Schutzgut Mensch

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Immissionsbelastung durch Baularm o

o Immissionsbelastung durch Stdube und Gerlche o

o Belastung durch Altlasten / Altstandorte o

o Gefahrdung durch Kampfmittel o (e0)
o Beeintrachtigung der Erholungsnutzung o
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Geféahrdung durch Kampfmittel o (o0)
o Immissionsbelastung durch Verkehrslarm o

o Immissionsbelastung durch Gewerbelarm o

o Immissionsbelastung durch Betrieb der Feuerwehr o (o0)
o Immissionsbelastung durch landwirtschaftliche Gerliche o

o Hochwassergefahrdung durch Lage in Uberschwem- -

mungsgebieten
o Hochwassergefahrdung durch HQextrem, Starkregen o (o)
oder bei Uberlastung der Kanalisation

o Belastung durch Altlasten / Altstandorte o (o0)
o Gefahrdung durch Stérfallbetriebe -

o Beeintrachtigung der Erholungsnutzung o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Die moglichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen durch entspre-
chende Vorsorgemaflnahmen und angemessene Nutzungsbeschrankungen ausreichend
minimiert werden.

2.4 Schutzgut Boden

Ausgewertet wurde der Datenserver des Geodatenzentrums Hannover (http://nibis.lbeg.de/-
cardomap3/).

Der NIBIS-Datenserver kennzeichnet das Plangebiet und das nahere Umfeld als mittleren
Pseudogley mit abgesenktem Grundwasserstand. Hinsichtlich der anstehenden Bodenarten
wird im schematisierten Profilaufbau auf die teils anstehenden Fein- und Mittelsande sowie
auf die teilweise lehmig-tonigen Béden hingewiesen. Die Niederung der Pliumpe ist im Ostli-
chen Umfeld des Plangebietes als tiefer Gley mit abgesenktem Grundwasserstand gekenn-
zeichnet.

Auf dem Datenserver des Geodatenzentrums wird in der Karte ,Suchraume fir schutzwiirdi-
ge Bdden auf Basis der BK50“ flr das Plangebiet keine besondere Schutzwurdigkeit ange-
geben.

Hinsichtlich der Bodenfunktionen weist das Plangebiet insbesondere bereits deutliche Vor-
belastungen z.B. durch Grundwasserabsenkungen auf. Dennoch kénnen wesentliche Bo-
denfunktionen, wie beispielsweise die Grundwasserneubildung, der Grundwasserschutz so-
wie die Abflussregulierung in grof3en Teilen des Plangebietes noch gewahrleistet werden.

Bewertung

Durch die Entwasserungsmaflinahmen sind die Béden bereits tberformt und vorbelastet.
Ansonsten sind die Boden bei landwirtschaftlicher Nutzung wenig verandert. Das Schutzgut
Boden wird insgesamt als weniger empfindlich eingestuft.

Die baubedingten Anderungen der Bodenfunktionen durch Bebauung und sonstige
Bodenversiegelungen und die damit einhergehende Inanspruchnahme von Bdden sind als
erheblich negative Umweltauswirkungen einzustufen.
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Eingriffsbewertung fur das Schutzgut Boden

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen o
durch Bodenbewegung (Abtrag, Auftrag, Verdichtung,
Durchmischung), Eintrage anderer Bodenbestandteile
und Entwasserung etc.

o Verlust der Bodenfunktionen als Standort und Lebens- o
raum fur Pflanzen und Tiere durch Versiegelung

o Verlust von schutzwiirdigen Béden durch Uberbauung o
und Versiegelung

o Eintrage von Schadstoffen in den Boden o

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Hochwasserauswirkungen (z. B. Bodenerosion) bei Stark- o
regen oder HQextrem

o Eintrage von Schadstoffen in den Boden o

o Veranderung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen o

durch Eintrage anderer Bodenbestandteile und Entwasse-
rung sowie durch géartnerische Nutzungen etc.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.5 Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine Flache von rund 1,1 ha Uberplant. Davon sind rund 0,9 ha A-
cker und ca. 0,2 ha Bachabschnitte mit randlichen Sdumen und Gehdlzen.

Bewertung

Das Plangebiet ist grundsatzlich ein ackerfahiger Standort. Angesichts der eher geringen
GroRe und des randlich verlaufenden Baches mit bachbegleitender Baumhecke und
staunassen Bdden sind aber die landwirtschaftlichen Potenziale nur maRig. Die Potenziale
fur Natur und Landschaft sind gut, betreffen allerdings nur einen eher kurzen Bachabschnitt
mit erhaltenswerter, tlw. aber nur locker gehoélzbestandener Baumhecke. Dem Plangebiet
kommt derzeit keine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft, Land- und Forstwirt-
schaft sowie Erholung zu.

Die Potenziale fUr Freizeit und Erholung sind eher gering. Angesichts der baulichen Vorpra-
gung, der Flachenverfugbarkeit und der nur mafigen Konfliktpotenziale fiur die geplanten
Nutzungen zeigt die Flache jedoch auch eine gute Standorteignung flr die angestrebte bau-
liche Entwicklung. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Ferner sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.
Die Inanspruchnahme von bislang noch unbebauten landwirtschaftlichen Nutzflachen hat
einerseits zum Teil erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Mit der im
Plangebiet vorgesehenen Schaffung von Raum fir die Ortsfeuerwehr als sehr wichtigem
Aspekt der Daseinsvorsorge gehen andererseits auch erheblich positive Auswirkungen ein-
her.

Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Flache

Schutzgut Erheblichkeit
Flache Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen oo

o Verlust gut bewirtschaftbarer und ertragreicher land- o

wirtschaftlicher Nutzflachen

o temporare Inanspruchnahme von Flachen aulerhalb des -
Plangebietes im Zuge der Bauphase
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Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Schaffung von Raum fir eine stadtebauliche Arrondie- o
rung entsprechend aktueller Bedlrfnisse der Daseinsvor- (positiv)
sorge (Infrastruktur fur die Ortsfeuerwehr)

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.6 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflachengewasser und Grundwasser zu un-
terscheiden. Am Sud- und Ostrand des Plangebietes flieRt der malig ausgebaute Bach
Plimpe.

Das Plangebiet liegt auBerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (USG)
sowie aulerhalb von Hochwassergefahrengebieten (HQextrem-Bereichen). Die HQextrem-
Bereiche kennzeichnen dabei Flachen, die bei einem seltenen Hochwasserereignis (hier ein
200-jahrliches Ereignis) Uberschwemmt werden kdnnten.

Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fir Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menu
.Klima und Wetter®, Thema ,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregenge-
fahren®) kann das Plangebiet bei einem extremen Starkregenereignis (100 mm/gm/h) insge-
samt zwischen 0,05 m bis 1,0 m sowie im Sudwesten und entlang der Plimpe zwischen
1,0 m bis 2,0 m Uberflutet werden. Wie bereits in Kapitel 1.2.2 dargelegt, besteht fur das
Plangebiet somit eine Gefahrdung durch Starkregenereignisse.

Der NIBIS Datenserver gibt fir das Plangebiet einen mittleren Grundwasserhochstand von
0,5 m unter Gelandeoberflache (GOF) an. Der mittlere Grundwassertiefstand wird mit 1,1 m
unter GOF angegeben. Der Grundwasserstand ist durch Meliorationsmaflinahmen abge-
senkt worden.

Aufgrund des tlw. hohen Anteils an bindigen Bodenbestandteilen (Lehm und Ton) bzw. ver-
schiedenen Schichten aus Tonen bestehen sehr schlechte Versickerungsmoglichkeiten.

Bewertung

Insbesondere aufgrund des im Plangebiet verlaufenden Bauchabschnitts der Plimpe und
des deutlichen Grundwassereinflusses wird fur das Schutzgut Wasser eine insgesamt hohe
Empfindlichkeit angesetzt. Da jedoch ein naturnahes RRB errichtet werden soll und der
Bachabschnitt der Plimpe nebst Gehdlzen erhalten werden soll, ergibt sich eine Verringe-
rung des Konfliktpotenzials mit dem Schutzgut Wasser. Durch Vorsorgemal3nahmen zur
unschadlichen Ableitung des Oberflachenwassers sowie gegen Starkregenereignisse kon-
nen potenzielle Gefahrdungen der Schutzglter vermieden werden.

Die zu erwartende Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des Wasserabflusses
sowie die Auswirkungen durch Starkregen- und Hochwasserereignisse werden insgesamt
als potenziell erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Wasser eingestuft. Grund-
satzlich soll das Oberflachenwasser ohne Abflussverscharfungen schadlos abgeleitet wer-
den. Im Suden des Plangebiets wird zur Speicherung und gedrosselten Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers ein ausreichend dimensioniertes, naturnahes Regenwasser-
ruckhaltebecken (RRB) angelegt.

Zum Schutz des Baches Plimpe wird das Gewasser zur Erhaltung festgesetzt und entlang
des Gewassers ein 5 m breiter Schutz-, Pflege- und Unterhaltungsstreifen ausgewiesen, in
dem auch die dort bestehende Baumhecke zur Erhaltung festgesetzt wird.

Eingriffsbewertung fur das Schutzgut Wasser

Schutzgut Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
o Stoffeintrage in das Grundwasser / den Vorfluter o
o Uberplanung von gesetzlichen Uberschwemmungsgebie- -
ten
o Uberplanung von HQextrem-Bereichen -
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Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des o
Wasserabflusses und geanderte Geschiebefuhrung
o Hochwasserauswirkungen (z. B. Schadstoffeintréage, Bo- o

denerosion) bei Starkregenereignissen oder bei Uberlas-
tung der Kanalisation

o Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit o
daraus resultierender Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate

o Stoffeintrédge in das Grundwasser / den Vorfluter o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.7 Schutzgut Luft und Klima

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der maritim-subkontinentalen Flachlandregion. Kenn-
zeichnend sind geringe Jahresschwankungen der Temperatur, kilhle Sommer und milde
Winter sowie starke Bewdlkung. Das Klima ist mit mittleren Jahresniederschlagen von 650 -
700 mm mittelfeucht. Die klimatische Wasserbilanz wird mit mittlerem Wasseruberschuss
(200 - 300 mm/Jahr) und mittlerem bis hohem Defizit im Sommerhalbjahr (50 - 75 mm) an-
gegeben. Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel 8,4°C. Die Vegetationszeit ist mit
durchschnittlich 220 Tagen/Jahr als mittel bis lang eingestuft. Die vorherrschend westlichen
Winde bringen allgemein eine unbestandige Witterung.

Kleinklimatisch wirken die landwirtschaftlichen Nutzflachen Kaltluft produzierend. Fir die
angrenzenden Bereiche kann sich dies durch thermische Beliftung und die Verminderung
der Temperaturamplitude klimaglnstig auswirken. Die Geholzbestande im Plangebiet und in
der Umgebung produzieren Frischluft und Sauerstoff, sie vermindern dariber hinaus die
Windgeschwindigkeit und wirken regulierend auf das Kleinklima. Die versiegelten Bereiche
der Umgebung verursachen demgegenuber kleinklimatisch einen extremen Tagesgang der
Temperatur und weisen eine sehr geringe relative Luftfeuchtigkeit auf.

Allgemeine Klimaschutzbelange

In die Klimaschutzthematik ist u. a. aufgrund der Fridays for Future-Bewegung, aber auch
aufgrund von jingsten Hitze- und Starkregenereignissen und dem Welt-Klimaschutzbericht
des Jahres 2021 (Weltklimarat der Vereinten Nationen IPCC 2021) viel Bewegung gekom-
men. Der IPCC-Bericht 2021 stellt u. a. fest:

.Der vom Menschen verursachte Klimawandel wirkt sich bereits auf viele Wetter- und
Klimaextreme in allen Regionen der Welt aus. Seit dem Funften Sachstandsbericht (AR5)
gibt es starkere Belege fur beobachtete Veranderungen von Extremen wie Hitzewellen,
Starkniederschlagen, Dirren und tropischen Wirbelstlirmen sowie insbesondere fiir deren
Zuordnung zum Einfluss des Menschen.

In weiten Teilen von Wissenschaft und Bevdlkerung besteht Einsicht darlber, dass ein
grundlegendes und schnellstmégliches Umdenken und Handeln erforderlich ist. Diese ge-
samtgesellschaftliche Aufgabe betrifft auch die Bauleitplanung. Die planenden Kommunen
sind dabei aus ureigenem Interesse gefordert Malknahmen fir den lokalen und globalen
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu ergreifen; dementsprechend auch Malinahmen, die
Uber die unmittelbaren planbedingten Auswirkungen auf das (Klein-) Klima hinausgehen.
Dies erfolgt in der vorliegenden Planung durch entsprechende Festsetzungen (siehe hierzu
insbesondere Kapitel 3.1).

Bewertung

Im Untersuchungsgebiet sind insgesamt nur geringe bis maRige Vorbelastungen der Luft-
und Klimasituation zu verzeichnen. Eine besondere lokalklimatische Funktion des Plangebie-
tes ist nicht zu erkennen, die Bedeutung des Plangebiets flr die Lufthygiene von Siedlungs-

® UN-Weltklimarat (IPCC): Sechster IPCC-Sachstandsbericht (AR6), Beitrag von Arbeitsgruppe I: Naturwissenschaftliche
Grundlagen, Hauptaussagen, Version vom 20.08.2021.
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bereichen ist gering. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima und Luft wird als mittel ein-
gestuft. Die Gehdlzbestande und Wasserflachen besitzen eine erhdhte Bedeutung fir das
lokale Kleinklima, sie werden allerdings zur Erhaltung festgesetzt.

Die Bebauung landwirtschaftlicher Nutzflachen ist zwar grundsatzlich als erhebliche Veran-
derung des Kleinklimas zu werten. Diese ist jedoch vor dem Hintergrund der vergleichsweise
geringen klimatischen Bedeutung des Plangebiets zu sehen.

Art und Ausmald der infolge der Planung sich ergebenden Treibhausgasemissionen sind
sowohl bau-, als auch betriebsbedingt vergleichsweise gering. Die bau- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen gegenuber den Folgen des Klimawandels werden insgesamt als wenig
erheblich eingestuft. Die geltenden Gesetze Uber private und gewerbliche Emissionen regein
ausreichend die Zulassigkeit von Schadstoffemissionen.

Schutzgut Erheblichkeit
Luft und Klima Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch Uberbauung o

und Bodenversiegelung

o Beseitigung von Kaltluftproduktionsflachen o

o Beseitigung von Frischluftproduktionsflachen o

o baubedingte Emissionen von Schadstoffen o

o Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima o

(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgas-

emissionen) und Anfalligkeit des geplanten Vorhabens

gegenuber den Folgen des Klimawandels
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch Bebauung oo
und Bodenversiegelung

o Vergrofierung der Temperaturamplitude o

o Anderung von Luftstromungen o

o betriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen o

o Verringerung der Luftfeuchte o

o Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima o

(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgas-
emissionen) und der Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens gegenuber den Folgen des Klimawandels

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.8 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

2.8.1 Naturraumliche Gliederung

In der Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (S. Meisel 1959) liegt das Plangebiet in-
nerhalb der naturrdumlichen Untereinheit ,Furstenauer Platte* (581.02). Diese sudlich der
Bersenbrick-Backumer Endmdérane gelegenen Ton- und Sanderflachen sind gekennzeich-
net durch meist staunasse, podsolierte Béden mit stark wechselnde Bodenarten aus Sanden
und Tonen. Frische bis feuchte Buchen-Traubeneichenwalder stellen demnach meist die
potenzielle natirliche Vegetation. In verndssten Bereichen waren es Erlen- und Erlen-
Birkenbruchwalder, auf basenarmen Sandstandorten wéaren es feuchte Eichen-Birken-
Walder.

Wahrend vernasste Bereiche oft forstlich genutzt werden, tberwiegt ansonsten eine acker-
bauliche Nutzung. Grinland findet sich nur selten in einzelnen Niederungsbereichen. Vor-
herrschende Siedlungsform sind Einzelhofe.
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2.8.2 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die Standortverhéltnisse (Bodentypen, Wasserverhaltnisse, Klima) lassen flr den Fall des
Ausbleibens weiterer menschlicher Nutzung auf die Entwicklung von schwach feuchtem
Hainsimsen-Buchen-Wald (Luzulo-Fagetum) des Tieflandes mit Ubergdngen zum Eichen-
Hainbuchenwald schlielen.

Im Niederungsbereich der Plimpe kdénnen starkere Verndssungen auftreten, dort stellen
wechselnasse Eichen-Hainbuchenwalder sowie ggf. schmale Bach-Erlen-Eschenwalder die
potenzielle natlrliche Vegetation dar. Aufgrund der landwirtschaftlichen und gartnerischen
Nutzungen sind weite Teile des Plangebietes zumindest mittelfristig mit Nahrstoffen angerei-
chert, so dass derzeit auch Arten von Klimaxgesellschaften hoherer Trophiestufe konkur-
renzfahig sind.

2.8.3 Flachennutzung und Vegetationsbestand

Die Bewertung des Gebietes erfolgt anhand des Osnabricker Kompensationsmodells
(2016). Die Grundlage der Beschreibungen und Bewertungen der Biotoptypen bildet dabei
eine Biotopkartierung vom 22.02.2026. Die Biotoptypen werden im Bestandsplan dargestellt,
dieser befindet sich im Anhang des Umweltberichts. Sofern die Bezeichnungen des Kartier-
schlissels zum Teil nicht dem Osnabriicker Kompensationsmodell (2016) entsprechen, er-
folgt die Bewertung bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sinngemaf, insbesondere hin-
sichtlich der festgesetzten bzw. zulassigen Nutzungen gemafl den Festsetzungen des B-
Plans (siehe Kapitel 3.3).

Im Plangebiet erfolgt in erster Linie eine ackerbauliche Nutzung. Am Sid- und Ostrand ver-
lauft ein Abschnitt des mafig ausgebauten Baches Plimpe mit bachbegleitender Baumhe-
cke aus insbesondere Stiel-Eichen und einigen Schwarz-Erlen und Brusth6hendurchmes-
sern (BHD) von rund 0,4 bis 1,2 m. Die Béschungen und Randbereiche der Plimpe sind
ansonsten von halbruderalen Sdumen und Schmalen Rohrrichtbestanden gepragt.

Das Umfeld des Plangebietes ist sehr heterogen. Nordlich erfolgen gewerbliche Nutzungen,
Sudlich befindet sich eine Bebauung des AulRenbereichs mit groRem Hausgarten. Westlich
des Plangebietes verlauft die Hollensteder Strale (K 114) mit randlichen Graben, kombinier-
tem Ful- und Radweg sowie Einzelbdumen und Baumreihen. Im weiteren Umfeld Uberwie-
gen ackerbauliche Nutzungen.

Biotoptypen im Plangebiet (Bezeichnungen nach Drachenfels 2021, Kartierschlussel
fur Biotoptypen in Niedersachsens):

Sandacker (AS)

Auf der Ackerflache des Plangebiets befinden sich heterogene Bdden aus verbreiteten Fein- und Mit-
telsanden und Tonschichten im Untergrund. Die Béden sind daher staunass ausgepragt. In den Rand-
bereichen des Ackers finden sich entsprechend vor allem im Winterhalbjahr teilweise vernasste Berei-
che. Die intensive ackerbauliche Nutzung ist verbunden mit Belastungen insbesondere fiir die Schutz-
guter Boden, Wasser sowie Flora und Fauna.

Baumhecke (HFB)

Am Sud- und Ostrand des Plangebietes verlauft ein Abschnitt des mafRig ausgebauten Baches Plimpe
mit bachbegleitender Baumhecke aus insbesondere Stiel-Eichen und Schwarz-Erlen mit Brusthéhen-
durchmessern (BHD) von rund 0,4 bis 1,2 m. Die Béschungen und Randbereiche der Plimpe sowie
der Unterwuchs der Baumhecke sind ansonsten von halbruderalen Sdumen gepragt. Durch die Abla-
gerung von Raumgut aus der Gewasserunterhaltung wachsen dort partiell auch Schilf und Rohrglanz-
gras.

MaRig ausgebauter Tieflandbach mit Sandsubstrat (FMS)

Am Sid- und Ostrand des Plangebiets verlauft der Bach Plimpe mit rund 1,0 bis 1,5 m breitem Gerin-
ne. Eine ausgepragte Gewasservegetation fehlt. Die Bdschungen des Baches und der Randbereich
zum Acker bestehen teils aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte und teils aus
schmalen Réhrrichtbestanden von Schilf und Rohrglanzgras.

SDRACHENFELS, O. v. (Bearb.): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021, Schriftenreihe
Naturschutz und Landschaftspflege Niedersachsen, Hannover.
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Neben den Biotoptypen wurden auch die kennzeichnenden Pflanzenarten erfasst:

Biotoptypen im Plangebiet: Kennzeichnende Pflanzenarten

Sandacker (AS) Stellaria media Vogelmiere
Elymus repens Gemeine Quecke
Poa annua Einjahriges Rispengras
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Baumhecke (HFB) Quercus robur Stiel-Eiche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Lonicery periclymenum Waldgeil3blatt
Rubus fruticosus spec. Brombeere (Sammelart)
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Elymus repens Gemeine Quecke
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Urtica dioica GrolRe Brennnessel
Dactylis glomerata Knauelgras
Glechoma hederacea Gundermann
Phalaris arundinacea Rohrglanzgras
Phragmites australis Schilf
MaRig ausgebauter Tiefland- | Holcus lanatus Wolliges Honiggras
bach mit Sandsubstrat (FMS) | Phalaris arundinacea Rohrglanzgras
Phragmites australis Schilf
Elymus repens Gemeine Quecke
Ranunculus ficaria Scharbockskraut
Dactylis glomerata Knauelgras
Glechoma hederacea Gundermann
Urtica dioica Grol3e Brennnessel
Juncus effusus Flatter-Binse

Europarechtlich geschutzte Pflanzen konnten nicht festgestellt werden, zudem kommen kei-
ne entsprechend geeigneten Lebensrdume im Plangebiet und der ndheren Umgebung vor.

Bewertung

Das Plangebiet ist differenziert zu betrachten. Neben einer intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Ackerflache liegen mit einem Abschnitt des Baches Plimpe, halbruderalen Sdumen und
einer eichenreichen Baumhecke auch naturndhere Lebensraume innerhalb des Plangebie-
tes. Trotz des insgesamt relativ strukturreichen Gelédndes werden fur die baulichen Malf3-
nahmen in erster Linie weniger empfindliche Bereiche Uberplant.

Die Geholze, Sdume und der Bach besitzen eine erhdhte Lebensraumfunktion und fungieren
als aufwertende Landschaftselemente und vernetzende Biotopstrukturen. Insgesamt besitzt
das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Kleinstrukturen und der zu Staundsse neigenden
Bdden auch gute Entwicklungspotenziale flr Natur und Landschaft.

Die im Umfeld des Plangebietes liegenden Lebensraume, insbesondere andere Bachab-
schnitte und Gehdlzbestande sowie die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wer-
den durch die vorliegende Planung voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

Zudem bestehen im Umfeld bereits deutliche Vorbelastungen durch die meist intensiven
landwirtschaftlichen Nutzungen, die Bebauung des Aulienbereichs und der Ortslage sowie
durch die bestehenden Verkehrsflachen.

Die Gesamtbewertung fir den Bestand des Schutzgutes Flora und Fauna erfolgt zusam-
menfassend im Kapitel 2.8.4. Im Kapitel 3.3 erfolgt fir alle Biotoptypen im Plangebiet eine
Bewertung anhand des Osnabricker Kompensationsmodells (2016).
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0 20 40 60 80 100 m Mafstab: 1 : 2.000

Bestandsplan Biotoptypen

r = Plangebiet B-Plan Nr. 82 Stadt Fiirstenau OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet
AS Sandacker 0GG Gewerbegebiet
FGR Nahrstoffreicher Graben ovs Strale
FMS g/lué:)fssitgrae;usgebauter Flachlandbach mit Sand- ovw Weg
HBA Allee / Baumreihe OFL Lagerplatz
HBE Einzelbaum / Baumgruppe UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur

mittlerer Standorte
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2.8.4 Fauna

Im Zuge der vorliegenden Planung wurde ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag” (Bio-
Consult, 13.01.2026) erstellt und als Anlage dem Umweltbericht beigefiigt.

Die gesetzliche Grundlage in Deutschland ergibt sich aus dem § 44 Abs. 5 in Verbindung mit
§ 15 BNatschG. In dem vorliegenden Gutachten wurden alle europarechtlich geschitzten
Arten behandelt, die im Untersuchungsgebiet vorkommen kdénnen oder auf deren Vorkom-
men sich bei den Begehungen Hinweise ergeben haben. Der Schwerpunkt liegt bei der Ar-
tengruppe Vogel. Anhand von sechs Kartierdurchgangen im Frihjahr/Sommer 2025 erfolgte
eine Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte. Die sich hieraus ergebenden
Aussagen zur Fauna und den moglichen Beeintrachtigungen wurden fir die vorliegende
Planung ausgewertet und geeignete bzw. erforderliche VermeidungsmalRnahmen abgeleitet.

Bestand - Vogel

In Kapitel 5.1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Bio-Consult, 13.01.2026) werden
Angaben zum Brutvogelbestand gemacht.

Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend wurden dabei 13 Brutvogelarten festgestellt.

.Insgesamt konnten 13 Vogelarten innerhalb des Plangebietes sowie im planungsrelevanten
Umfeld nachgewiesen werden (Tabelle 2). Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flache
konnten keine Brutverdachtsfélle oder -nachweise festgestellt werden. Lediglich die Ringeltaube
und die Dohle konnten als Nahrungsgast erfasst werden.

Die Brutvorkommen beschranken sich die bachbegleitenden Gehdlze am Sidostrand des Plan-
gebietes. Hier konnte vor allem der Star als in Deutschland und Niedersachsen geféhrdete Art
mit einem Revier festgestellt werden.

Die Rauchschwalbe konnte als in Niedersachsen gefahrdete Art einmalig bei der Nahrungssu-
che auflerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

Im planungsrelevanten Umfeld konnten weitere nicht gefahrdete Brutvogelarten erfasst werden.
Im Weiteren sind vor allem der Star und die Rauchschwalbe als im Umfeld vorkommende Brut-
vogelarten zu betrachten.

Die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) nistet in Gebauden (friher vorwiegend in Viehstallungen)
in selbstgebauten Nestern aus Lehm. Sie kommt im landlichen Raum vor und findet ihre Nah-
rung im Luftraum Uber Einzelgehoéften, Feldern und dérflich gepragten Gegenden. Brutvorkom-
men im weiteren Umfeld sind wahrscheinlich. Die Planflache dient jedoch voraussichtlich nicht
als essenzielles Nahrungshabitat dieser Vorkommen.

Der Star (Sturnus vulgaris) ist eine héhlenbewohnende Art und bendtigt offene Grinlandflachen
zur Nahrungssuche. Die Art besiedelt dorfliche Strukturen oder Parks, kann aber auch in Innen-
stadten und Kleingarten angetroffen werden. Oft kommt es zu kolonieartigen Bruten mit mehre-
ren Brutpaaren. In den Gehdlzbestdnden entlang der Plimpe konnten regelmaRig singende In-
dividuen nachgewiesen werden. Besonders Baumhohlen kénnen hier als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte dienen. Zum Nahrungserwerb werden vorwiegend Grunlandflachen aufgesucht. Auf-
grund der ackerbaulichen Nutzung stellt die Planflaiche kein essenzielles Nahrungshabitat fir
diese Vorkommen dar.*’

Tabelle 1 des Artenschutzgutachtens: Im Plangebiet und im Umfeld festgestellte Vogelarten

Artname Wissenschaftl. Status Status VRL | § | RL D 2020 RL NI NI 2021-
Name Plangebiet Umfeld 2021 W
Jagdfasan Phasianus colchicus BZF
Hohltaube Columba oenas BV
Ringeltaube Columba palumbus NG BV
Dohle Coloeus monedula NG BZF
Rabenkrahe Corvus corone BV
Rauchschwalbe | Hirundo rustica BZF Vv & 3
Zilpzalp Phylloscopus colly- BV

7 Bio-Consult: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus” Stadt Firstenau,
Belm, 13.01.2026, S. 9.
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bita
Star Sturnus vulgaris BV (1 Rev.) & & 3
Singdrossel Turdus philomelos BV
Hausrot- Phoenicurus ochru- BV
schwanz ros
Bachstelze Motacilla alba BZF
Buchfink Fringilla coelebs BV
Grinfink Carduelis chloris BZF
Kategorien der Roten Liste Niedersachsen und Bremen und Deutschlands (Kriiger & Sandkiihler 2021, Ryslavy et al. 2020)
D = Deutschland, NI = Niedersachsen, NI TW = Niedersachsen Tiefland West
Status/Reviere: Anzahl festgestellter Reviere, BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast
§: =streng geschutzte Art nach BNatSchG
VRL: Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

Bestand - andere Tiergruppen und sonstige faunistische Lebensraumpotenziale
Eingehende Kartierungen von Fledermausen wurden im Zuge der Artenschutzprifung nicht
durchgefuhrt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Plangebiet und seine Umgebung
von Fledermausen als Jagdhabitate genutzt werden. In alten Baumbestdanden waren am
ehesten Tagesquartiere in Baumhaohlen, hinter Rindenabplatzungen oder in Faulstellen etc.
mdoglich. Die Dacher alterer Wohn- und Nebengebdude umliegender Siedlungsbereiche
kénnten zudem fir gebdudebewohnende Fledermausarten (insbes. Zwerg- oder Breitfligel-
fledermaus) Quartiere bieten. Insgesamt besitzt das Plangebiet ein geringes Habitatpotenzi-
al fir Fledermause. Fur Amphibien und Reptilien bestehen ebenfalls nur sehr eingeschrank-
te Lebensraumpotenziale.

Fir Vorkommen anderer europarechtlich geschutzter Arten sowie ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten haben sich gemal dem vorliegenden Gutachten keine Hinweise ergeben (Bio-
Consult, 13.01.2026, S. 11).

Beim jetzigen Stand der Planung liegen keine weitergehenden faunistischen Erhebungen
vor. Anhand der vorliegenden Daten, der Flachennutzungen sowie der Vegetationsbestande
im Plangebiet und seiner Umgebung lassen sich jedoch insgesamt ausreichende Ruck-
schllisse auf die Bedeutung des Plangebietes flir zahlreiche andere Tierartengruppen zie-
hen. Durch die Planung werden in erster Linie eine Ackerflache, ein Bachabschnitt und eine
Strauch-Baumhecke Uberplant. Das Gebiet stellt eine strukturreiche, bauerlich gepragte,
aber zugleich auch intensiv genutzte Kulturlandschaft im Aufzenbereich dar.

Weitere typische Tierarten des Untersuchungsgebietes, einer strukturreichen, intensiv ge-
nutzten bauerlichen Kulturlandschaft (Auswahl):

Saugetiere Amphibien / Reptilien Wirbellose

Maulwurf Erdkrote div. Laufkaferarten
Steinmarder Blindschleiche div. Schmetterlingsarten
Feldmaus div. Asseln

WihIimaus div. Springschwéanze
Hausmaus div. Spinnenarten
Rotfuchs div. Kurzfliglerarten
Reh div. Schneckenarten
Igel div. Schimmelkaferarten
Feldhase div. Libellenarten
Spitzmaus etc.

Zwerdfledermaus

Breitfligelfledermaus

In der Plumpe kénnten verschiedene Fischarten, evil. Rundmauler und zahlreiche Arten des
Makrozoobenthos (im Gewasserboden lebende wirbellose Tierarten) vorkommen, erhebliche
Beeintrachtigungen solcher Arten durch die Planung sind jedoch nicht zu erwarten. Im Ge-
genteil ergeben sich bei Realisierung der Planung eine Beendigung intensiver Ackernutzung
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sowie damit verbunden eine Verringerung der Nahrstoff-, Feststoff- und Pflanzenschutzmit-
teleintrage, was deutliche Verbesserungen flr das Gewasser bewirken wirde.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Da bei der Realisierung des Vorhabens mdglicherweise Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG fiur die im Gebiet vorkommenden Tierarten (insbes. Vdgel) ausgeldst werden
konnten, erfolgt hierzu eine artenschutzrechtliche Prifung. In dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Bio-Consult, 13.01.2026, S. 12 ff.) werden die mdglichen Verstdlke gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nach dem derzeitigen Kennt-
nisstand gepruft:

JVerbotstatbestand ,, Tétung“ (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

<Werden Tiere gefangen, verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnom-
men, beschédigt oder zerstért?” Der Verbotstatbestand wird in Bezug auf Bauvorhaben nur er-
fullt, wenn sich daraus ein signifikant erhohtes Tétungsrisiko fur die Vorkommen ergibt.

Végel

Nein.

Durch die Planung werden keine Gehdlze mit potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
rodet, die wahrend der Brut- und Aufwuchszeit besiedelt werden konnten.

Flederméause
Nein.

Baumfallungen sind nicht vorgesehen. Die Bautatigkeiten finden zudem tagsuber, also aul3er-
halb der Aktivitatszeit von Fledermausen statt.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand ,,.Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

,Werden Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich gestért?” Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn die lokale Popula-
tion beeintrachtigt wird.

Vogel
Nein.

Die im Eingriffsbereich und dem Umfeld vorkommenden Brutvogelarten sind typische Arten der
offenen bis halboffenen Feldflur sowie 1&andlicher Siedlungen. Die Arten sind an anthropogen be-
dingten Larm und optische Stérungen angepasst. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass
die bau- oder betriebsbedingten Stérungen zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihren.

Fledermause
Nein.

Dammerungs- und nachtaktive Arten wie Fledermause (und ihre Nahrungstiere wie z. B. Nacht-
falter) kdnnten durch eine Beleuchtung angelockt werden, wahrend lichtsensible Fledermausar-
ten den stark ausgeleuchtete Siedlungsbereiche zur Nahrungssuche meiden. Um hier méglichst
geringe Stérungen zu verursachen, sollte dennoch eine sparsame Beleuchtung nach neuesten
Standards verwendet werden. Wahrend der Zeiten flir die Baufeldfreimachung ist nicht mit ja-
genden Fledermausen zu rechnen. Spatere Bau- und ErschlieBungsarbeiten werden bei Tages-
licht erfolgen. Durch die bestehende Bebauung im Umfeld und die angrenzende Strale sind
derartige Storquellen bereits vorhanden. Eine erhebliche Stérung im Sinne der Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten..

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 82 der Stadt Fiirstenau und zur 68. And. FNP der SG Fiirstenau 42

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand ,.Fortpflanzungs- und Ruhestatten® (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
-Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren aus der Natur enthommen, beschadigt
oder zerstort?“

Vogel
Nein.

Durch das Vorhaben werden keine Brutplatze fir die nachgewiesenen Brutvogelarten entnom-
men. Zudem stellt die Planflache kein essenzielles Teilhabitat (Nahrungshabitat) fiir Brutvor-
kommen im Umfeld dar.

Flederméause
Nein.

Voraussichtlich werden keine Gehdlzbestadnde gerodet. Die Gehdlzreihe an der Sudostgrenze
des Plangebietes wird im Rahmen der Bauleitplanung geschitzt. Leitlinienfunktionen sowie die
Funktion der Gehdlzreihe an der Sudostgrenze als Nahrungshabitat fir siedlungsangepasste
Fledermausarten werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Planflache stellt aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung kein essenzielles Jagdhabitat fur diese Arten dar.

Mit der Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist nicht zu
rechnen.”

Im Artenschutzgutachten (Bio-Consult, 13.01.2026, S. 14) wird zudem gepruft, ob mdgli-
cherweise Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG fir die im Gebiet vorkommenden Pflan-
zen ausgeldst werden kénnten:

LVerbotstatbestand ,Wild lebende Pflanzen® (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
~Werden wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort?"

Nein.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden und sind angesichts der Habitatbedingungen dort auch nicht zu erwarten. Ein Ver-
botstatbestand nach § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG liegt damit nicht vor.*

Die Gutachter (Bio-Consult, 13.01.2026, S. 18 f) kommen zu dem Ergebnis, dass Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG bei Beachtung der vorgesehenen Vermeidungsmalnah-
men (Erhalt der Plumpe und der vorhandenen Gehdlze) nicht vorliegen. . Eine Gehdlzrodung
ist nur aufRerhalb der Brutzeit, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig
(§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG).

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist abschlieRend auf der Umsetzungsebene sicher-
zustellen. Bei der Beseitigung von Geholzen ware zum Beispiel auf Hinweise zu etwaigen
Vorkommen von Fledermausen oder Vogeln zu achten. Gegebenenfalls ist durch entspre-
chende Fachleute (Fledermaussachverstandige oder Ornithologen) festzustellen, ob etwaige
Vorkommen bestehen. Sollten sich im Zuge solcher Untersuchungen, der weiteren Planun-
gen oder der Baumalinahmen Hinweise ergeben auf mogliche erhebliche Beeintrachtigun-
gen der in Anhang IV a/b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Pflanzenarten, Tierarten,
europaischen Vogelarten oder sonstiger Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgeflihrt sind, so ist in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde zu prifen, wie durch entsprechende Vermeidungs- oder Ausgleichs-
mafRnahmen artenschutzrechtliche Konflikte minimiert werden kdnnen oder wie die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden kann. Gegebenenfalls ist zu
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prifen, ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

Gesamtbewertung fiir die Schutzgiiter Flora und Fauna

Obwohl die Biotoptypen im Plangebiet und der Umgebung durch den Einfluss intensiver
Landwirtschaft und den bestehenden Siedlungsbereich gepragt sind, erflllen sie verschie-
denartige Funktionen im Naturhaushalt: Alte Gehdlzbestande, Gewasser und Krautsdume
sind Lebensraume flr zahlreiche Tierarten und fungieren als vernetzende Elemente im loka-
len Biotopverbund. Aber auch Acker, StraRenseitengraben und bebaute Siedlungsbereiche
sind (Teil-) Lebensraume fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und besitzen dartber hinaus
zum Teil erhebliche Entwicklungspotenziale fir Zielarten und -biotope des Naturschutzes.
Die Verkehrsflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die Gebaude einschlieRlich der
versiegelten Nebenanlagen und strukturarmer Garten besitzen derzeit nur geringe faunisti-
sche Lebensraumpotenziale. Alte Geholzbestiande, die Plimpe sowie die verschiedenen
Krautsdume besitzen demgegenuber erhdhte faunistische Lebensraumpotenziale. Sie kon-
nen insbesondere fur Vogel, aber auch fur zahlreiche wirbellose Tierarten einen geeigneten
(Teil-) Lebensraum darstellen. Insgesamt besitzen sie eine erhdhte Empfindlichkeit fir das
Schutzgut.

Die floristische Bedeutung des Plangebietes ist ebenfalls als Uberwiegend gering bis mafig
anzusetzen. Weitergehende floristische Untersuchungen erscheinen nicht notwendig.

Die faunistische und die floristische Bedeutung fur die verschiedenen Biotoptypen flieen in
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem Osnabrucker Modell (bei der Belegung mit Wert-
faktoren) mit ein.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kdnnen sich erhebliche Veranderungen durch den
Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen sowie durch die Veranderung der
Standortbedingungen insbesondere in der Bauphase ergeben. Darlber hinaus sind die zu
erwartenden Veranderungen des Artenspektrums infolge geanderter Nutzungen als erheb-
lich einzustufen. Allerdings entstehen im Plangebiet im Vergleich zur intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung teilweise auch arten- und strukturreiche Lebensraume fur die Arten des
heterogenen landlichen Siedlungsraumes. So wird beispielsweise im Nahbereich der Plumpe
eine naturnahes Regenwasserrickhaltebecken angelegt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Verletzungen
oder Totungen europarechtlich geschutzter Tierarten kdnnten sich vor allem im Zuge der
Bauphase ergeben. Dies gilt insbesondere bei der Beseitigung von Geholzbestanden wah-
rend der Brutzeit.

Eingriffsbewertung fur das Schutzgut Flora und Fauna

Schutzgut Erheblichkeit
Pflanzen und Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Tiere
o Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen oo
fur Pflanzen und Tiere
o Nachhaltige Verédnderung der Standortbedingungen oo
o Verletzung oder Tétung geschitzter Tierarten oo
o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten o
geschiutzter Tierarten
o Verschiebung des Artenspektrums durch gednderte Nut- o
zung
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des Artenspektrums durch geanderte Nut- oo
zung
o Verletzung oder Tétung geschitzter Tierarten o
o Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten o
geschutzter Tierarten
o Foérderung von Arten des landlichen Siedlungsraums o
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o Hochwasserauswirkungen (z. B. Schadstoffeintrage, Bo- o
denerosion)

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die Terminierung der Arbeiten, insbesondere durch eine zeitliche Beschrankung von
Gehdlzrodungen, lassen sich diese Beeintrachtigungen und Risiken deutlich vermindern
bzw. vermeiden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensrdumen auf3erhalb des Plange-
bietes sind nicht zu erwarten.

Es erfolgt ein teilweiser Ausgleich innerhalb des Plangebiets im Bereich der festgesetzten
Flachen far MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft.
Hierdurch ergeben sich erheblich positive Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna.

2.9 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Bewahrung der Artenvielfalt ist eines der zentralen Ziele des Naturschutzes. Die volker-
rechtlich bindende Konvention Uber die biologische Vielfalt dient der Erhaltung der Arten in
ihren natiirlichen Lebensraumen. In dem ,Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt*
(1992) wird die ,Biologische Vielfalt* als die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische (")kosysteme und
die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehoren, definiert. Dies umfasst sowohl die Vielfalt
innerhalb der Arten (genetische Vielfalt) als auch die Vielfalt zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind teils landlich ausgepragt und relativ strukturreich,
aber auch gepragt von der vorhandenen Bebauung der engeren Ortslage Furstenaus und
des nahegelegenen Aullenbereichs. Besonders naturnahe oder artenreiche Lebensraume
fehlen jedoch. Das Plangebiet ist GUberwiegend in intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaf-
tung und ansonsten im wesentlichen gepragt von dem randlich verlaufenden Bach Plimpe,
linearen, baumreichen Gehdlzbestanden, umliegender Bebauung sowie der angrenzenden
Kreisstralle 114.

Das Alter des Umweltkomplexes ist differenziert zu betrachten. Es kommen neben berwie-
gend jungen Ackerflachen auch altere Geholzbestande und ein langerer Bachabschnitt vor
mit halbruderalen Krautsdumen. Bedeutsame Vorkommen seltener Arten oder eine grol3e
Artenvielfalt sind jedoch nicht vorhanden.

Bewertung fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt

Bezuglich der Biologischen Vielfalt wird fur das Plangebiet eine insgesamt mittlere Empfind-
lichkeit angesetzt. Die alteren Gehodlzstrukturen und der Bach Plimpe besitzen eine erhdhte
Bedeutung flr das Schutzgut und werden zur Erhaltung festgesetzt und durch naturnahe
Biotopneuanlagen erganzt.

Eingriffsbewertung fur das Schutzgut Biologische Vielfalt

Schutzgut Erheblichkeit
Biologische Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Vielfalt

o Zerschneidung oder Stérung von vernetzenden Struktu- o

ren im Rahmen des bestehenden Biotopverbunds
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase
o Es werden uberwiegend Arten des Siedlungsrandes ge- o

férdert werden.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die Planung ergeben sich beziglich der Biologischen Vielfalt keine erheblich negati-
ven Auswirkungen fir das Plangebiet und seine Umgebung.
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2.10 Schutzgut Landschaft

Das ca. 1,1 ha grolte B-Plangebiet liegt am Sudrand der engeren Ortslage Firstenaus, 6st-
lich der Hollensteder Stralle (K 114).

Der Bachlauf Plimpe mit randlicher Baumhecke verlduft an der Sud- und Ostgrenze des
Plangebietes. Als weitere positive Landschaftsstrukturen sind die Baumreihen und Einzelge-
holze entlang der K 114 zu nennen. Wahrend 0stlich des Plangebiets strukturreiche, klein-
parzellierte Landwirtschaft besteht, befinden sich westlich der K 114 (berwiegend ausge-
dehnte und strukturarme Ackerflachen.

Sidlich befindet sich ein sehr heterogener Landschaftsraum mit heterogener Bebauung des
Aullenbereichs und kleinteiligen landwirtschaftlichen Nutzungen.

Das Plangebiet ist Teil einer heterogenen und eher strukturreichen bauerlichen Kulturland-
schaft der Plumpeniederung, zugleich aber auch in intensiver landwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung und von umliegender Bebauung gepragt. Im Plangebiet und seiner Umgebung
liegen verschiedene kleinflachige und lineare Gehdlzbestdande sowie Graben und halbrude-
rale Sdume, aber auch verschiedene Strallen und Wege. Im Umfeld bestehen Wohngebau-
de, Hofstellen und gewerbliche Nutungen des Innen- und AufRenbereichs sowie verschiede-
ne Acker- und Grinlandnutzungen.

Bewertung

Das Plangebiet selbst weist erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich des Landschaftsbildes
durch die angrenzende Kreisstralte, die im Umfeld bestehende Bebauung und die intensive
landwirtschaftliche Nutzung auf. Mit den verschiedenen Gehdlzstrukturen, Gewassern und
Krautsdumen sowie alten Hofstellen im Umfeld besitzt das weitere Untersuchungsgebiet
allerdings auch aufwertende Landschaftselemente und ein teilweise schones, regionaltypi-
sches, parkartiges Landschaftsbild.

Im Plangebiet und dem naheren Umfeld sind deutliche Vorbelastungen zu bertcksichtigen.
Insgesamt besitzt das Plangebiet und das relevante Umfeld ein Landschaftsbild von mittlerer
Empfindlichkeit.

Die sich aus der Planung ergebende Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes und
die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung regional-typischer Landschaftselemente (z. B. von
Gehdlzstrukturen und Grunlandflachen) sind als potenziell erheblich einzustufen. Insbeson-
dere aufgrund der im Plangebiet geplanten umfangreichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen kann jedoch eine harmonische Eingliederung in das Landschaftsbild erreicht
werden.

Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Landschaft

Schutzgut Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo

o Wertminderung durch Beseitigung bzw. Beeintrachtigung o

regional-typischer Landschaftselemente
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Durchfuhrung von Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet oo
(positiv)

o Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbildes oo

o Zunahme des KFZ—Verkehrs o

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ ¢ wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind insbesondere Guter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénn-
te. Als Sachguter sind jedoch auch Rechte und Werte Dritter zu bertcksichtigen.

Ansonsten sind innerhalb des Plangebiets und seines planungsrelevanten Umfelds keine
besonderen Kultur- und Sachguiter bekannt.
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Bewertung

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist insgesamt eine geringe Empfindlichkeit anzu-
setzen. Es erfolgt eine Festsetzung im B-Plan, die regelt, wie bei Bodenfunden zu verfahren
ist. Zudem ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ruicksicht zu nehmen.

Es sind beim derzeitigen Stand der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den
Denkmalschutz oder sonstige Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Eingriffsbewertung fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut Erheblichkeit
Kultur- und Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase
Sachglter
o Mogliche Beschadigung / Zerstérung von arch&ologischen o
Kulturgitern durch Erdarbeiten
o Beschéadigung ober- und unterirdischer Versorgungslei- o
tungen

o Beeintrachtigung sonstiger Kultur- und Sachguter durch -
eingeschrankte Nutzbarkeit, Wertverlust etc.
Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o Beeintrachtigung oder Beschadigung einer 10-kV- o
Freileitung
o Hochwasserauswirkungen (z.B. Schadstoffeintrage, Bo- o

denerosion, Schaden an baulichen Anlagen etc.) bei
Starkregen oder HQextrem
o Beeintrachtigung von denkmalgeschutzten Gebauden o
umliegender Hofanlagen
o Beeintrachtigung sonstiger Kultur- und Sachguter durch -
eingeschrankte Nutzbarkeit, Wertverlust etc.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulie-
rende Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes, komplexes Wirkungs-
geflige. Die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern untereinander und die Aus-
wirkungen von Anderungen dieser Wechselbeziehungen durch die Planung sind viel-
schichtig und komplex. Das Beziehungsgeflecht zwischen abiotischen und biotischen
Faktoren mit der Landnutzung, anthropogenen Stérungen etc. kann nur ansatzweise darge-
legt und bewertet werden.

Es sind derzeit keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Stadt Flrstenau bekannt, die
erhebliche kumulierende Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgebietssystems NATURA 2000 (Arten und Gebiet) sind auch
unter Berucksichtigung von Wechselwirkungen und kumulierenden Auswirkungen nicht zu
erwarten.

Bewertung

Es bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern. Ein
besonderer Untersuchungsbedarf zu den Wechselwirkungen ist jedoch nicht ersichtlich. Die
sich aus der Beurteilung der einzelnen Schutzgtiter ergebenden Erkenntnisse erscheinen bei
der vorliegenden Planung insgesamt ausreichend.

Die Umweltfolgen mdglicher Wechselwirkungen sowie die Kumulierung mit den
Auswirkungen anderer Plangebiete werden bei den jeweiligen Bauleitplanungen der Stadt
Fiarstenau umfangreich berlcksichtigt (insbes. hinsichtlich Artenschutz, Eingriffsregelung,
Emissionsschutz und Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser). Es laufen derzeit
keine Vorhaben, Projekte oder Planungen der Stadt Firstenau, die erhebliche kumulierende
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Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter durch kumulierende Auswirkungen sind bei Bertcksichtigung der geplanten
MafRnahmen derzeit nicht ersichtlich.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietssystems NATURA 2000 (Arten und
Gebiet) sind auch unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen und kumulierenden
Auswirkungen nicht zu erwarten.

Eingriffsbewertung hinsichtlich Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes und kumulierenden Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Schutzgut

Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und kumulierende
Auswirkungen

Umweltauswirkungen im Zuge der Bauphase

Fir die Wasserwirtschaft werden die zu erwartenden
Versiegelungen aller Planungen der Stadt im jeweiligen
Verfahren umfassend bericksichtigt.

Es ergaben sich bisher keine Hinweise auf erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch kumulierende
Planungen und Vorhaben, auch unter Bertcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme, in Bezug auf
mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder hinsichtlich der Nutzung natrlicher Res-
sourcen.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangs-
l&ufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch erhoht sich der oberflachliche Wasserabfluss,
wahrend die Versickerung und die Verdunstungsleistung
eingeschrankt werden, was sich auch auf den Standort
als Lebensraum fir Flora und Fauna und auf das lokale
Kleinklima auswirkt.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine geanderte Re-
genwasserversickerung mit méglichen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung und das Bodenleben.

Die Verminderung von kaltluftproduzierenden Flachen
bewirkt eine verringerte Luftqualitat mit einer zunehmen-
den Staubbelastung und einer geringeren Luftfeuchte so-
wie eine geringfligige Erhéhung der lokalen Temperatur-
amplitude, was auf die Tier- und Pflanzenwelt und den
Menschen Auswirkungen hat.

Umweltauswirkungen im Zuge der Betriebsphase

o

Auswirkungen von Vorhaben anderer Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf mdéglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
Zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli-
chen Ressourcen

Die Emissionen von baulichen Anlagen sowie dem be-
triebsbedingten Verkehr in Form von Larm, Staub und
Schadstoffen haben Auswirkungen auf die Schutzguter
Landschaftsbild, Mensch und Sachgiter und stehen in
Wechselwirkung mit diesen.

Die im Siedlungsbereich auftretenden Veranderungen des
Kleinklimas durch die versiegelten Flachen und Nutzun-
gen (z. B. Heizungen), insbesondere die Erhéhung der
Durchschnittstemperatur, haben Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt und den Menschen.

Die Auswirkungen durch Starkregenereignisse oder
Hochwasser kénnen u. a. zu Beeintrachtigungen der Ge-
sundheit von Menschen (z. B. bei vom Hochwasser aus-
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gelésten Gefahrgutfreisetzungen), zu erheblichen Scha-
den an Kultur- und Sachgutern sowie zu erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen (z.B. durch Verunreinigung, Erosion,
Schadstoffeintrag) fihren.

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.13 Sonstige Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Die Nutzung von naturlichen Ressourcen, z. B. wertvollen Bereichen fur den Bodenabbau,
sind nicht von der Planung betroffen.

Weiterhin sind bei der Planung die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben. Diese Beurteilung erfolgt nachfolgend, soweit die
entsprechenden Auswirkungen noch nicht in anderen Kapiteln dieses Umweltberichtes ent-
halten sind.

Auszug aus dem BauGB: § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe:

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

Die nachfolgende tabellarische Beschreibung der Auswirkungen erstreckt sich soweit wie
mdglich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stadndigen und voribergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens.

Beschreibung mdglicher erheblicher
Auswirkungen auf die Belange nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e bis
h (siehe oben)

Untersuchungskriterien

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Der vorliegende B-Plan ist ein Angebots-
bebauungsplan, besonders risikotrachti-
ge Vorhaben sind derzeit nicht ersicht-
lich. Abrissarbeiten bzw. Riickbau sind
nicht erforderlich. Bei Hinweisen auf
mdgliche erhebliche Beeintrachtigungen
europarechtlich geschitzter Arten (ins-
bes. Vogelarten oder Flederm&use) sind
in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde geeignete Vermeidungs-
oder CEF-MaRnahmen vorzusehen.
Grundsatzlich sind die entsprechenden
Auswirkungen ansonsten im Rahmen
des Bauantragsverfahrens zu prifen.
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit
dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

Siehe bei den jeweiligen Schutzglitern
des UWB. Zusatzliche erheblich negative
Auswirkungen sind derzeit nicht ersicht-
lich.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Siehe Schutzgut Mensch:
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-

Es ist von einer ordnungsgemafien Ent-
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seitigung und Verwertung

sorgung der Abfalle auszugehen. Bau-
und betriebsbedingt sind keine unver-
haltnismaRig grofien oder problemati-
schen Abfélle zu erwarten. Erheblich
negative Auswirkungen sind derzeit nicht
ersichtlich.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Im Plangebiet wird eine Erschlie3ung
Uber die Hollensteder Stral3e vorgese-
hen, die eine ausreichende Zuwegung
ermdglicht. Hierdurch werden bei Unfal-
len, Katastrophen oder gréReren Bran-
den die Handlungsmaéglichkeiten der
Rettungs- und Einsatzkrafte gewahrleis-
tet (ansonsten siehe Schutzgut Mensch).
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Siehe Schutzgut Wechselwirkungen und
kumulierende Auswirkungen.
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgas-

Besondere Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegenuber den Folgen des

emissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

Klimawandels sind nicht ersichtlich.
Ansonsten siehe Schutzgut Klima.
Zusatzliche erheblich negative Auswir-
kungen sind derzeit nicht ersichtlich.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Details der eingesetzten Techniken und
Stoffe sind beim derzeitigen Stand der
Planung nur ansatzweise und Uberschla-
gig bekannt. Erheblich negative Auswir-
kungen auf die Schutzgiter sind derzeit
nicht ersichtlich.

Abschlielend wird dargelegt, inwieweit bei der Planung den Umweltschutzzielen der Europa-
ischen Union, der Bundes-, der Landes- oder der kommunalen Ebene Rechnung getragen

wurde:

Umweltziele

Beriicksichtigung im Zuge der Planung

Vorgaben der TA Luft und TA Larm;
BImSchG; GIRL

(Ziele: u. a. Ermoglichen gesunden
Wohnens und Arbeitens, Schutz der

Vermeidung erheblicher Emissionen,;

Umfangreiche Berlicksichtigung, insbesondere beim Schutzgut
Mensch

Umwelt)
BNatSchG, NAGBNatSchG, Umfangreiche Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen mit
FFH-RL einer vollstandigen Kompensation der zu erwartenden Eingriffe

(Ziele: u. a. Schutz von Naturhaushalt
und Landschaftsbild; Sicherung des
Schutzgebietssystems Natura 2000,
Biotopverbund)

in Natur und Landschaft

Wasserhaushaltsgesetz, Nieder-
sachsisches Wassergesetz

(Ziele: u. a. Schutz von Grund- und
Oberflachengewassern; Schutz vor
Hochwasser)

Schutz und positive Entwicklung des Bachs Plimpe mit un-
schadlicher Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers
und Errichtung eines naturnahen RRB,;

keine Bebauung von Flachen in gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten und im Bereich des HQextrem;
ordnungsgemale Beseitigung von Abwassern

Bundesbodenschutzgesetz

(Ziele: u. a. Schutz von Béden mit
besonderen Wertigkeiten, Vermei-
dung unndétiger Versiegelung)

Die Versiegelung von Flachen soll auf das unbedingt erforderli-
che Mal} beschrankt werden.
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2.14 Landespflegerische Zielvorstellungen

Landespflegerische Zielvorstellung fir das Plangebiet ohne Berticksichtigung des vorliegen-
den Bauleitplanverfahrens ware eine halboffene Kulturlandschaft mit artenreichen Acker-
und Grinlandnutzungen, strukturreichen Siedlungsflachen, Obstwiesen, kleinflachigen Ge-
holzstrukturen und vielfaltigen Krautsdumen. Naturnahe Walder, Still- und FlieRgewasser
sowie kleinflachige Gehdlzbestande wirden die Landschaft gliedern. Auf stark grund- und
stauwasserbeeinflussten Béden sowie in Uberschwemmungsgebieten sollte berwiegend
eine pflegliche Grunlandnutzung erfolgen. Durch eine Extensivierung der Landbewirtschaf-
tung sollte den typischen Pflanzen und Tieren der Agrarlandschaft wieder mehr Lebensraum
gegeben werden. Feld- und Wanderwege sollten eine ruhige, landschaftsbezogene Erho-
lungsnutzung ermdoglichen.

Die Allgemeinheit hat neben dem Bedirfnis nach einer intakten Umwelt und dem Leben in
einer vielfaltig strukturierten Landschaft auch verschiedene Nutzungsanspriche an Natur
und Landschaft. In diesem Fall stehen den Belangen von Natur und Landschaft die Bedurf-
nisse der Ortsfeuerwehr Firstenaus nach geeigneten Flachen fur ein Geratehaus gegen-
uber.

Zwischen diesen Nutzungsansprichen und den landespflegerischen Zielvorstellungen gilt es
abzuwéagen und Kompromisse zu finden. Unzulassige Beeintrachtigungen von angrenzen-
den Flachen, u. a. durch Immissionen, sollen vermieden werden. Dies gilt sowohl fur die
eigentlichen Baumalnahmen als auch fur die kiinftigen Nutzungen.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die angedachten MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie
zum naturschutzrechtlichen Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgulter aufgelistet.

3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Stadt Firstenau plant die nachfolgenden MalRnahmen zur Vermeidung oder
Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen. Soweit moglich wird dabei zwischen der
Bau- und der Betriebsphase unterschieden.

Schutzgut Mensch

Larm durch Betrieb des Feuerwehrgeratehauses

Die Berechnungen im Fachbeitrag Schallschutz ergaben in der Tagzeit eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm. In der Nachtzeit ergibt sich allerdings am Immissionsort
|0 2 (stdlich der Planflache) eine Uberschreitung durch die An- und Abfahrt der PKW. Nach
Aussage der Stadtverwaltung sind aber hinter der ndrdlichen Fassade des 10 2 keine
Schlafraume vorhanden, so dass die Uberschreitung nachts irrelevant ist.® Vermeidungs-
maflinahmen werden daher nach Auffassung der Stadt nicht erforderlich.

Gefahrdungen durch Altlasten

Nach den vorstehenden Ergebnissen ist derzeit nicht mit Gefahren durch Altlasten oder die
vier im naheren Umfeld liegenden Altstandortverdachtsflachen (KRIS-Nrn. 74079170016,
74079170033, 74079170040, 74079170058) zu rechnen.

Gefahrdungen durch Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fur das Plangebiet nicht vor. Im Plangebiet sowie
in seinem naheren Umfeld sind bislang keine Kampfmittelfunde bekannt geworden. Eine
Gefahrenlage, die weitere kampfmittelbezogene MalRnahmen fir das Plangebiet erfordern
wirde (z. B. Luftbildauswertungen, Sondierungen) liegt nach dem derzeitigen Erkenntnis-
stand nicht vor. Die Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrleistet werden. Daher sollte
grundsatzlich die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten mit der gebotenen

8 RP-Schalltechnik: ,Fachbeitrag Schallschutz fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgera-
tehaus” der Stadt Furstenau, Osnabriick, 21.08.2025, Kapitel 1, S. 1.
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Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.
Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterlagen aufgenommen.

Hochwassergefahren

Zur Vermeidung bzw. Minimierung potenzieller Hochwassergefahren werden bei der vorlie-
genden Planung weder Flachen gesetzlicher Uberschwemmungsgebietes noch HQextrem-
Gefahrenbereiche Uberplant. Zudem erfolgt der Bau eines naturnahen und ausreichend di-
mensionierten RRB. Erganzend wird den klnftigen Bauherrn ebenfalls aus Griinden des
vorsorgenden Hochwasserschutzes empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen“ grundséatzlich zu beachten. In den Nachrichtlichen Ubernah-
men und den Hinweisen des B-Plans wird auf die Risiken durch Hochwasser hingewiesen.
Sofern die obigen Vermeidungsmalnahmen bertcksichtigt werden und die im B-Plan fest-
gesetzten Vorgaben eingehalten werden, kénnen Hochwassergefahren (insbesondere Ge-
fahrdungen von Leben und Gesundheit sowie von erheblichen Sachschaden) weitgehend
vermieden werden (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphasen).

Erholungsnutzung

Es erfolgt eine deutliche Verminderung der Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung durch
den Erhalt des Bachabschnittes mit den bachbegleitenden Gehdlzen sowie die Ausweisung
eines neu anzulegenden naturnahen RRB und eines kombinierten Gewasserschutz-,
Gewasserrand- und Gewasserunterhaltungsstreifens als Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz und Pflege von Natur und Landschaft (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
wahrend der Bau- und Betriebsphasen).

Schutzgiiter Boden und Flache

Empfohlen wird, dass, soweit mdglich und bautechnisch sinnvoll, grundsatzlich wasserdurch-
lassige Bauweisen fir Stellplatze etc. vorgesehen werden. Durch die Vermeidung unnétiger
Versiegelungen kénnen Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert werden.

Zudem erfolgt die Ausweisung von rund 0,3 ha o6ffentlicher Grinflachen und Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Hierdurch werden weitere Beitrdge zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Flache geleistet. Gleichzeitig werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert
(Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphasen).

Schutzgut Wasser

GemaR der vorliegenden Wassertechnischen Voruntersuchung® (WTU) besteht fir die Ent-
sorgung des Schmutzwassers die Anschlussmoglichkeit an den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal im Kreuzungsbereich der Kreisstralle 114 mit der Stralle ,Robert-Bosch-Ring".
Innerhalb des Plangebietes soll das anfallende Schmutzwasser gesammelt und Uber die
Grundstucksleitungen zu einem Kleinpumpwerk auf dem Grundstiick gefuhrt werden. Von
dort soll das Schmutzwasser in eine neu zu verlegende Druckrohrleitung gepumpt werden.
Diese Druckrohrleitung wirde in der K 114 in nérdliche Richtung bis zur Anschlussmdglich-
keit an den vorhandenen Schmutzwasserkanal verlegt.

Das anfallende Oberflachenwasser soll ohne Abflussverscharfungen schadlos in die Plumpe
abgeleitet werden. Es erfolgt der Bau eines naturnahen RRB im Siden des Plangebietes.
Weitere Details sind der WTU zu entnehmen, diese ist Anlage des Umweltberichts.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind grundsatzlich zu beachten, wonach z. B. fir die
gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und / oder das Grundwasser
eine Erlaubnis gemaf §§ 8 - 10 WHG bei der Wasserbehdrde einzuholen ist.

Aus Grunden des vorsorgenden Hochwasserschutzes wird empfohlen, das Merkblatt DWA-
M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten. Die Hinwei-
se im B-Plan enthalten einen entsprechenden Passus.

9 Ingenieurbliro Westerhaus: Wassertechnische Voruntersuchung zum B-Plan Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus* der
Stadt Furstenau, Bramsche, Oktober 2025.
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Schutzgut Klima / Luft

Es erfolgt innerhalb des Plangebietes die Ausweisung von Wasser- und Grunflachen sowie
zweier Flachen fur Malnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft mit zusammen rund 0,3 ha GrofRe. Dabei wird auch die bestehende Baumhecke
zur Erhaltung festgesetzt. Diese MalRnahmen dienen auch zur Minimierung bzw.
Verminderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft. Hierdurch ergibt sich
eine erhebliche Verminderung der Belastungen des lokalen Klimas (Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphasen).

MaBnahmen zum allgemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung:

Die zunehmenden globalen Klimaveranderungen zeigen sich zunehmend auch in Deutsch-
land, spurbar u. a. durch Starkregenereignisse und Durreperioden mit entsprechenden kon-
kreten Auswirkungen auf die Umweltbelange (u.a. Gefahrdungen flr Mensch und Tier durch
Uberschwemmungen, Uberlastung von Entwasserungssystemen, Zerstérung von Kultur-
und Sachgitern, Bodenerosion und -austrocknung, Grundwasserabsenkungen, Trinkwas-
serknappheit etc.).

Ausweisung und Sicherung von Grunflachen, Pflanzgebote (Festsetzung):

Im B-Plan werden insgesamt rd. 0,3 ha als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft sowie als Grun- oder Wasserflachen ausgewiesen.
Hierdurch werden umfangreiche Grinstrukturen, insbesondere Gehdlzstrukturen erhalten
und durch neue naturnahe Grunflachen erganzt. Fur Anpflanzungen in den Flachen fur
MaRRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft sind ausschliellich
Geholze entsprechend der Listen in Kapitel 3.2 dieses Umweltberichtes zu verwenden. Die
nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sollten zudem soweit mdglich gartnerisch als Pflanz-
/Grunflache angelegt und dauerhaft unterhalten werden.

Im Vergleich zu einer Bebauung ergeben sich hierdurch u.a. positive Auswirkungen auf das
Kleinklima (u.a. Kuhlungsfunktion, Schattenspende, Frischluftkorridore) und damit ein
Beitrag zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phasen.

Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen (Empfehlung):

Zur Minimierung der Auswirkungen durch Trockenperioden und Starkregenereignisse ware
eine Sammlung des von den Dachflachen abflieRenden Niederschlagswassers in Zisternen
wilnschenswert. Das gesammelte Wasser kdnnte zur Bewasserung von Auflienanlagen und
als Brauchwasser genutzt werden. Hiermit konnten u.a. Kanalsysteme entlastet, die
Grundwasserneubildung geférdert, die natirliche Leistungsfahigkeit des Bodens erhalten
und der Trinkwasserverbrauch gesenkt werden. Gleichzeitig wird ein Beitrag zur
Hochwasser- und Starkregenvorsorge geleistet. Die Errichtung von Zisternen wird allerdings
nicht im B-Plan festgesetzt, sondern es soll bei Realisierung des Bauvorhabens geprift
werden, ob sich dies als sinnvoll in die Gesamtkonzeption des Wassermanagements
integrieren lasst.

Gebaudebezogene KlimaschutzmafRnahmen:

Zu den bedeutsamsten Klimaschutzzielen gehort die Vermeidung bzw. Verringerung des
Anteils von Treibhausgasen wie z. B. CO2. Dementsprechend sollte u.a. der Warme- und
Strombedarf von Wohngebauden mdglichst aus erneuerbaren Energien wie z. B. der Son-
nenenergie, stammen.

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen:

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ergeben fir Gebaude eine deutlich vertraglichere Kili-
mabilanz. Fur kinftige NeubaumalRnahmen oder erhebliche Umbaumalnahmen (fur die der
baurechtliche Bestandsschutz nicht mehr qilt) ist § 32a der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) zu beachten. Danach sind seit dem 01.01.2023 bei der Errichtung von Uberwie-
gend gewerblich genutzten Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufwei-
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sen, mindestens 50 % der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Gleiches gilt
seit dem 01.01.2024 fir sonstige Gebaude und seit dem 01.01.2025 auch flir Wohngebau-
de. Zudem sind gem. § 32a NBauO auch Stellplatzanlagen mit mehr als 25 Stellplatzen mit
einer Photovoltaikanlage zu uberbauen. Diese ,Solarpflichten“ gelten nur dann nicht, soweit
ihre Erflllung im Einzelfall

1. anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

2. technisch unmaglich ist,

3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder

4. auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie errich-

tet werden sollen oder worden sind.

Auf verbindliche Festsetzungen zu gebaudebezogenen Klimaschutzmalinahmen wie z. B.
Photovoltaik auf Dachflachen wird daher verzichtet.

Dachbegrinung (Empfehlung)

Durch Dachbegrinung wird u. a. Regenwasser gespeichert. Dies geht i. d. R. mit einer
Kihlung und Luftbefeuchtung der Umgebung einher. Grindacher bieten ferner Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere und férdern so auch die Biodiversitat. Insbesondere kdnnen hierdurch
auch die Auswirkungen durch Hitze- und Starkregen gemildert werden. Dachflachen mit
einer Dachneigung bis 15 Grad sollten daher mindestens extensiv begriint werden.

Diese MalRnahme wirde auch als lokale Klimaschutzmafl3nahme fungieren.

Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Strom aus Solarenergie sind auch innerhalb be-
grunter Dacher maoglich, sofern sie fachgerecht in die Dachbegrindung integriert werden
und die Dachbegrinungsflache nicht verkleinern. Hierzu gibt es mittlerweile Systeme ver-
schiedener Hersteller, die i.d.R. aufgestéanderte Photovoltaiksysteme vorsehen, welche die
Dachdichtungsbahnen nicht durchdringen.

Die Anlage von Dachbegrinungen wird allerdings nicht im B-Plan festgesetzt, sondern es
soll bei Realisierung des Bauvorhabens geprift werden, ob und wo sich dies als sinnvoll in
die Gesamtkonzeption des Gebaude integrieren lasst.

Die Stadt Furstenau ist der Ansicht, dass die vorstehend dargelegten Mallhahmen zum all-
gemeinen Klimaschutz und zur Klimaanpassung dem § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB entsprechen.
Danach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Zudem
wird der § 1 Abs. 6 Nr. 7f beachtet, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
bertcksichtigen sind. Ferner wird der § 1a Abs. 5 BauGB berucksichtigt. Danach soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes durch Malnahmen Rechnung getragen werden, die dem
Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren sind folgende MalRnahmen
vorgesehen (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phasen):

e Im B-Plan werden insgesamt rd. 0,3 ha als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Typen sowie als Grin-
oder Wasserflachen ausgewiesen. Hierdurch werden umfangreiche Grunstrukturen, ins-
besondere Gehdlzstrukturen erhalten und durch neue naturnahe Grinflachen erganzt.

e Unter anderem werden dadurch die im Plangebiet liegende Baumhecke zur Erhaltung
festgesetzt und eine Flache fir ein neu anzulegendes, naturnahes RRB ausgewiesen.

e Zum Schutz von Geholzen sind die Vorgaben der DIN 18920 Landschaftsbauarbeiten
einzuhalten.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wird eine zeitliche Begrenzung fur Ge-
holzbeseitigungen und die allgemeine Baufeldraumung vorgegeben (Beseitigung von

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 82 der Stadt Fiirstenau und zur 68. And. FNP der SG Fiirstenau 54

Gehdlzen und Raumung des Baufeldes vom 01.10. bis 28.02.). Der Artenschutz geman
§ 44 BNatSchG ist abschlieend auf der Umsetzungsebene (bei der Realisierung des je-
weiligen Bauvorhabens) sicherzustellen. Auf kurzrasigen Scherrasen konnen etwaige
Jungvogel sicher erkannt werden, so dass solche Bereiche ganzjahrig geraumt werden
konnen.

e Zum Schutz von Pflanzen und Tieren erfolgt zudem im B-Plan eine 6rtliche Bauvorschrift,
die vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen ausschlie3t, sofern sie nicht
dem Wegebau, der unmittelbaren GrundstickserschlieBung oder als Fassaden-
Spritzschutzstreifen im Abtropfbereich der Dacher fungieren.

Schutzgut Landschaft

Die bereits beschriebenen Grin- und Wasserflachen sowie die Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fungieren
multifunktional auch zur Verminderung der Eingriffe in das Landschaftsbild.

Fir anzupflanzende Geholze in den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ausschliellich standortheimische
Arten entsprechend der Listen des Umweltberichtes aus Kapitel 3.2 zu verwenden.

Fir andere, freiwillige Anpflanzungen sind auch klimaresiliente Gehdlzarten und -sorten
sinnvoll (siehe Listen des Umweltberichtes aus Kapitel 3.2), da sie im besonderen Mal3e an
die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels angepasst sind.

Durch angemessene Bauhéhenbeschrankungen und die Steuerung der zulassigen Flachen-
versiegelung koénnen die zu erwartenden Veranderungen des Landschaftsbildes und des
Erholungsraumes insgesamt minimiert werden (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
wahrend der Bau- und Betriebsphasen).

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Boden-
funden nach § 14 NDSchG wird in den Planunterlagen hingewiesen. Zudem erfolgt ein Hin-
weis im B-Plan, dass auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen ist (ins-
bes. Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase).

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
zu rechnen.

3.2 Landespflegerische AusgleichsmaRBnahmen im Plangebiet

Die Ausweisung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dient insbesondere der Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter Flora und Fauna, Wasser sowie Landschaft, Boden und Flache. Durch
diese MalRnahmen wird zudem ein teilweiser Ausgleich der Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild erreicht (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und
Betriebsphasen).

Die nachfolgenden Artenlisten geben eine Auswahl geeigneter Geholzarten und -sorten fur
die Anpflanzungen im Bereich der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor. Sie orientieren sich an den Standortei-
genschaften im Gebiet und erfassen im Wesentlichen die standortgerechten heimischen
Geholzarten sowie einige weitere flr diesen Standort geeignete Arten und Sorten, wobei
sich diese Auswahl auch an den derzeitigen Erkenntnissen zur Toleranz der Arten und Sor-
ten auf die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels orientiert.

Standortheimische Geholze und stadtklimafeste, klimaresiliente Geholzarten

In der Regel sollten in naturnahen Biotopflachen und in der freien Landschaft grundsatzlich
nach wie vor vorzugsweise standortheimische Gehdlze verwendet werden, u. a. da an diese
Arten auch die Uberwiegende Zahl der heimischen Tierarten und Pilze etc. angewiesen ist.

Bdume Straucher
Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Hasel

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 82 der Stadt Fiirstenau und zur 68. And. FNP der SG Fiirstenau 55

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Alnus glutinosa Rot-Erle Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilddorn
Betula pendula Sand-Birke Cytisus scoparius Besenginster

Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus  Europ. Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche llex aquifolium Stechpalme

Populus tremula Zitter-Pappel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Gew. Traubenkirsche Rosa canina Hunds-Rose

Quercus robur Stiel-Eiche Salix aurita Ohrchen-Weide
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix caprea Sal-Weide

Salix alba Weill-Weide Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Korb-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Echte Mehlbeere Viburnum opulus Wasserschneeball
Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus glabra Berg-Ulme

Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Neben den genannten Landschaftsgehodlzen sind auch Obstbaume als geeignet einzustufen,
sofern Hoch- oder Halbstdmme gepflanzt werden. Sowohl aus Sicht des Landschaftsbildes
als auch aus Sicht des Artenschutzes sind sie den vorgenannten Gehdlzen als ,standortge-
recht und heimisch® gleichzusetzen. Dabei sollten alte, robuste, regionale Obstsorten bevor-
zugt verwendet werden.

Prunus avium - SuR-Kirsche Cydonia oblonga - Quitte
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche Pyrus communis - Birne
Prunus domestica - Pflaume Juglans regia - Walnuss
Malus domestica - Apfel

Neben den vorzugsweise zu verwendenden standortheimischen Gehdlzen der obigen Listen
kénnen in den Gartenbereichen auch weitere, insbesondere stadtklimafeste bzw. an die zu
erwartenden Auswirkungen des Klimawandels angepasste, klimaresiliente Geholzarten ver-
wendet werden. Fur Anpflanzungen im Ubergang in die freie Landschaft sollten jedoch nach
wie vor vorzugsweise die heimischen Arten verwendet werden.

Uneingeschrankt fiir den StraBenseitenraum geeignete stadtklimafeste Baume - Arten
und besonders geeignete Zuchtsorten (Auswahl aus GALK-StraBenbaumliste vom

23.06.2021)

Botanischer Name / Sorte:

Deutscher Name:

Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Columnare* Saulenférmiger Spitzahorn
Alnus x spaethii Purpurerle

Amelanchier arborea ,Robin Hill“ Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus ,Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus ornus

Blumenesche

Fraxinus ornus ,Rotterdam”

Blumenesche

Gleditsia triacanthos ,Skyline*

Dornenlose Gleditschie

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Malus tschonoskii Wollapfel
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus padus ,Schloss Tiefurt” Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus petraea

Trauben-Eiche
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Quercus robur ,Fastigiata“ Pyramiden-Eiche

Quercus robur ,Fastigiata Koster” Pyramiden-Eiche

Robinia pseudoacacia Robinie
Robinia pseudoacacia ,Bessoninana” Kegel-Robinie
Robinia pseudoacacia ,Nyirsegi” Robinie
Robinia pseudoacacia ,Sandraidiga” Robinie
Robinia pseudoacacia ,Semperflorens” Robinie
Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera” Kugel-Robinie
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere
Sorbus intermedia ,,Brouwers*” Oxelbeere

Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata” Thuringische Saulen-Mehlbeere

Tilia cordata ,Greenspire” Amerikanische Stadtlinde

Tilia cordata ,,Rancho” Amerikanische Stadtlinde

Tilia tomentosa ,,Brabant” Brabanter Silberlinde

Tilia x europaea ,Euchlora” Krimlinde
Tilia x europaea ,Pallida“ Kaiserlinde
Tilia x flavescens ,,Glenleven” Kegellinde

Ulmus x hollandica ,Lobel” Schmalkronige Stadtulme

Sonstige, fur Garten und Griinflichen geeignete, stadtklimafeste bzw. klimaresiliente
Geholzarten:

Baume Straucher

Acer monspessulanum

Felsen-Ahorn

Amelanchier lamarkii

Kupfer-Felsenbirne

Castanea sativa

Edelkastanie

Amelanchier ovalis

Gew. Felsenbirne

Catalpa bignonioides Trompetenbaum Buddleja alternifolia Schmetterlingsflieder
Celtis australis Europ. Zirgelbaum Buddleja davidii Sommerflieder

Corylus colurna Baumbhasel Eleagnus angustifolia Schmalblattrige Olweide
Crataegus carrierei Apfeldorn Euonymus alatus Korkfligelstrauch
Crataegus crus-galli Hahnendorn Hippophae rhamnoides  Sanddorn

Gleditsia triacanthos Lederhilsenbaum Ligustrum vulgare Liguster

Ginkgo biloba

Facherblattbaum

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Sophora japonica

Schnurbaum

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Pinus nigra Schwarz-Kiefer

3.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Ein B-Plan und eine FNP-Anderung stellen fiir sich noch keinen Eingriff gemaR Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Sie schaffen jedoch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur Eingriffe und haben somit auch die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Eingriffsregelung (inkl. Ausgleich) zu schaffen. In der Planung muss
dargestellt werden, inwiefern die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur hinreichenden
Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft u. a. die Eingriffsregelung des
§ 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Planung im Zuge der Umwelt-
prufung berlcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in den vor-
liegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen Fachbeur-
teilung werden ggf. entsprechende Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die, je nach Abwagung der Kommune (§ 1 Abs. 7 BauGB), planungs-
rechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im Plangebiet
eine Bestandsaufnahme und -bewertung durchgefihrt. Diese Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (2016).

Von den Eingriffen des B-Plans Nr. 82 sind mehrere Biotoptypen / Nutzungen betroffen, die
nach folgenden Kriterien bewertet werden:
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- Vielfalt an biotoptypischen Arten - Alter

- Vorkommen gefahrdeter Arten - GroRe

- Biotoptypische Auspragung - Seltenheit

- Vegetationsstruktur - Gefahrdung

- Vernetzungsfunktion - Bedeutung fur das Landschaftsbild
- besondere Standortbedingungen - Klimatische Bedeutung

- Nutzungs- / Pflegeintensitat - Kulturhistorische Bedeutung

- Regenerationsfahigkeit

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die umliegenden Bereiche mit erfasst (vgl. Kap. 2.1 Basisszenario). Dabei ergaben die
Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plan-
gebiet beschrankt werden kann. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes von Flachen aullerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit nicht zu
erwarten. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zeigt detailliert den Umfang des Vorhabens und
macht konkrete Angaben zum Bedarf an Grund und Boden.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Die Bestimmung der verschiedenen Flachenanteile erfolgte in erster Linie auf Basis von
Abgrenzungen der Biotope im Geléande sowie anhand von Luftbildern und den Darstellungen
der digitalen Flurkarte (ALK).

Biotoptyp FlachengréBe | Wertfaktor | Werteinheiten
e Sandacker (AS) 10.428 m? 1,0 10.428 WE
e Baumhecke (HFB) 350 m? 2,5 875 WE
e MaRig ausgebauter Flachlandbach mit Sand- 482 m? 20 964 WE

substrat (FMS)

Summe 11.260 m? Eingriffs- 12.267 WE
flaichenwert

Das Plangebiet besitzt einen Eingriffsflachenwert von 12.267 WE nach dem Osnabricker
Kompensationsmodell.

Ermittlung des Kompensationsrestwerts
Nachfolgend wird der Biotoprestwert (bzw. der Neuanlagenwert des geplanten Baugebietes)
ermittelt.

Biotoptyp FlachengrofBe | Wertfaktor | Werteinheiten
e Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr), 4,887 m? 0 0 WE
zul. Grundflache GRZ 0,6 x 8.145 m?
e Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr), 1.629 m? 0 0 WE

zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl
auf max. 80 % Versiegelungsgrad
(8.145 m*x 0,2)

e Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr), 1.629 m? 1,0 1.629 WE
sonstige AuRenanlagen
o Offentliche Grinflache (Parkanlage) 394 m? 1,0 394 WE
e Wasserflache (Bachabschnitt der Plimpe) 482 m? 2,0 964 WE
e Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege 1.063 m? im Mittel 1,7 1.807 WE
und zur Entwicklung von Boden, Natur und (Baumhecke
Landschaft Typ ,A* (Naturnaher Uferbereich der ca. 2,5,
Plimpe mit Erhalt einer Baumhecke) — 6ffentlich Rand- und
Raumstrei-
fen ca. 1,3)
e Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege 1176 m? 1,5 1.764 WE

und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Typ ,B“ (Anlage eines naturnahen
RRB) - éffentlich
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Summe| 11.260 m? Neuanlagen- 6.558 WE
wert

Ermittlung des Kompensationsdefizits
Das Kompensationsdefizit ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Neuanlagenwert bzw.
dem Biotoprestwert der im B-Plan festgesetzten Nutzungen und dem Eingriffsflachenwert.

Bilanz: Eingriffsflichenwert 12.267 WE
Neuanlagenwert -6.558 WE
Defizit 5.709 WE

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Stadt Furstenau plant im vorliegen-
den Fall eine vollstandige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Da innerhalb des Plangebietes kein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erzielen ist, soll die Kompensation des Defizits von 5.709 Werteinheiten nach
dem Osnabricker Kompensationsmodell (2016) auf externen Ausgleichsflachen vorgenom-
men werden (Ausgleich flr erhebliche Beeintrachtigungen aus Bau- und Betriebsphasen).

3.4 Schutzgutspezifische Beurteilung des Kompensationsbedarfs

Ergénzend zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Osnabricker Kompensations-
modell (2016) erfolgt eine Prifung, inwieweit die nach dem Osnabricker Modell ermittelten
KompensationsmaRnahmen zusammen mit den vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung
und zur Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen ausreichend sind zur Kompensation
aller erheblichen und sehr erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-[ Vorgesehene Vermeidungs- und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmafRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf
Mensch | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen
o keine erheblichen o(ee) kein akuter Handlungsbedarf nicht erforderlich
Auswirkungen
Boden
o Veranderung und o Die baulichen Anlagen und Ver- nicht erforderlich
Beeintrachtigung von kehrsflachen sollen kompakt errich-
Bodenfunktionen tet werden; unnétige Bodenversiege-
durch Bodenbewe- lungen sollen vermieden werden;
gung (Abtrag, Auf- vollstandige Kompensation durch
trag, Verdichtung, AusgleichsmalRhahmen.
Durchmischung), Ein-
trage anderer Boden-
bestandteile und Ent-
wasserung etc.
o Verlust der Boden- o Die baulichen Anlagen und Ver- nicht erforderlich
funktionen als Stand- kehrsflachen sollen kompakt errich-
ort und Lebensraum tet werden; unnétige Bodenversiege-
fur Pflanzen und Tie- lungen sollen vermieden werden;
re durch Versiege- vollstandige Kompensation durch
lung AusgleichsmalRhahmen.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o keine erheblichen .
Flache [Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme o Die baulichen Anlagen und Ver- nicht erforderlich
bislang unbebauter kehrsflachen sollen kompakt errich-
Flachen tet werden; unnétige Bodenversiege-
lungen sollen vermieden werden;
vollstdndige Kompensation durch
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AusgleichsmalRnahmen.

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Schaffung von Raum
fur eine stadtebauli-
che Arrondierung
entsprechend aktuel-
ler Bedurfnisse der
Daseinsvorsorge (Inf-
rastruktur fir die

(positiv)

Positive Wirkung auf das Schutzgut,
kein Handlungsbedarf

nicht erforderlich

Ortsfeuerwehr)
Wasser | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorflu- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
ters durch Beschleu- des anfallenden Oberflachen-
nigung des Wasser- wassers;
abflusses und gean- Bau eines naturnahen RRB;
derte Geschiebefiih- die wasserrechtlichen Bestimmun-
rung gen (WHG, NWG) sollen dabei
grundsétzlich beachtet werden.
o Hochwasserauswir- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
kungen (z. B. Schad- des anfallenden Oberflachen-
stoffeintrage, Boden- wassers;
erosion) bei Starkre- Bau eines naturnahen RRB;
genereignissen oder die wasserrechtlichen Bestimmun-
bei Uberlastung der gen (WHG, NWG) sollen dabei
Kanalisation grundsatzlich beachtet werden;
Information an den Bauherren zur
Beachtung geeigneter Vermei-
dungsmalnahmen
Luftund | Umweltauswirkungen im
Klima Zuge der Bau- und Be-
triebshasen
o Veranderung des oo Umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas Biotope und Entwicklung neuer na-
durch Uberbauung turnaher Lebensraume auf zusam-
und Bodenver- men ca. 0,3 ha innerhalb des Plan-
siegelung gebietes;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen
Pflanzen | Umweltauswirkungen im
und Tiere Zuge der Bauphase

o Verlust von Lebens-
raumen und Lebens-
raumpotenzialen fir
Pflanzen und Tiere

Umfangreicher Erhalt bestehender
Biotope und Entwicklung neuer na-
turnaher Lebensraume auf zusam-
men ca. 0,3 ha innerhalb des Plan-
gebietes;

vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen

nicht erforderlich

o Nachhaltige Verande
rung der Standortbe-
dingungen

siehe oben

nicht erforderlich

o Verletzung oder T6-
tung oder erhebliche
Stdrung geschitzter
Tierarten

Zeitliche Beschrankung fir die Be-
seitigung von Gehdlzen und die
allgemeine Baufeldraumung;
Nutzung fledermausfreundlicher
Beleuchtung

nicht erforderlich

o Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ge-
schitzter Tierarten

Umfangreicher Erhalt von Geholzbe-
standen; zeitliche Beschrankung fir
die Beseitigung von Gehdlzen und
die allgemeine Baufeldrdumung

nicht erforderlich

o Verschiebung des
Artenspektrums
durch geanderte Nut-

Umfangreicher Erhalt bestehender
Biotope und Entwicklung neuer na-
turnaher Lebensrdume auf zusam-

nicht erforderlich
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zung men ca. 0,3 ha innerhalb des Plan-
gebietes;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des oo siehe oben nicht erforderlich
Artenspektrums
durch Nutzungsande-
rung
Biologische| Umweltauswirkungen im
Vielfalt Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Land- [Umweltauswirkungen im
schaft Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung o Umfangreicher Erhalt und Neuanla- nicht erforderlich
des Orts- und Land- ge von naturnahen Landschaftsele-
schaftsbildes menten im Plangebiet; vollstandige
Kompensation durch Ausgleichs-
malnahmen
o  Wertminderung durch oo S.0. nicht erforderlich
Beseitigung bzw.
Beeintrachtigung
regional-typischer
Landschaftselemente
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o  Durchfiihrung von . positive Malinahmen mit Entwick- nicht erforderlich
Ausgleichsmalnah- (positiv) | lung neuer naturnaher Lebensraume
men im Plangebiet auf zusammen ca. 0,3 ha innerhalb
des Plangebietes
o Neustrukturierung o siehe oben nicht erforderlich
des Orts- und Land-
schaftsbildes
Kultur- und | Umweltauswirkungen im
Sachgiter | Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Wechsel- | Umweltauswirkungen im
wirkungen [ Zuge der Bau- und Be-
und kumu- triebsphasen
lierende
Auswirkun-
gen
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Gesamtbeurteilung: Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kénnen die zu erwartenden
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter sowohl wahrend der Bauphase als auch fur
die Betriebsphase ausreichend abgeschwacht und insgesamt ausgeglichen werden. Es
verbleiben beim derzeitigen Stand keine erheblichen Beeintrachtigungen fiur die betroffenen
Schutzglter. Ein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf ist derzeit nicht
ersichtlich.

3.5 Landespflegerische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB hat die Kommune Uber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Stadt Furstenau plant eine vollstandi-
ge Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Kompensationsmaf3inahmen fir den Ausgleich in Héhe von 5.709 Werteinheiten sollen
im Kompensationsflachenpool Rittergut Lonne durchgefuhrt werden. Der Betreiber des
Kompensationsflachenpools halt fir die Stadt Flrstenau in diesem Flachenpool ein Gutha-
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ben von 150.000 Werteinheiten nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell fiir die Kom-
pensation von Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die Mallnahmenflachen liegen dabei in
der Gemeinde Bippen. Eine entsprechende vertragliche Vereinbarung wurde zwischen dem
Betreiber und der Stadt Firstenau am 01.04.2021 getroffen.

Da auch die externen KompensationsmalRnahmen eine Veranderung der Nutzung oder Ge-
stalt einer Flache bewirken, die erhebliche, wenngleich Uberwiegend positive Umweltauswir-
kungen zur Folge haben, sind die Plane und Projekte, die diese Umweltauswirkungen auslo-
sen, einer Umweltprifung zu unterziehen. Fur den ,Flachenpool Rittergut Lonne® liegt ein
abgestimmter und vom Landkreis Osnabrick anerkannter Pflege- und Entwicklungsplan vor.
Im vorliegenden Fall sind somit die Mallnahmen bereits final abgestimmt worden. Es erfolgt
lediglich eine ,Abbuchung“ von Werteinheiten, so dass durch die vorliegende Planung keine
neuen Nutzungsanderungen mit erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Auf
eine weitergehende Umweltprifung fur die externen KompensationsmalRnahmen kann daher
nach Auffassung der Stadt und der Samtgemeinde Furstenau verzichtet werden.

Die konkreten Kompensationsmaflinahmen erfolgen auf Teilflachen des Flursticks 43/13,
Flur 2, Gemarkung Lonnerbecke (4.725 m? mit der MaRnahmen ID 144 und 465 m? mit der
MalRnahmen ID 142). Es erfolgt dabei ein Waldumbau zur Entwicklung naturnaher Erlen-
bruch- und Erlenquellwaldbestanden mit Aufwertungen von 1,1 WE/m?2.
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Ubersichtskarte: KompensationsmaRnahme im Flachenpool Rittergut Lonne Malistab 1:25.000
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Lageplan: MaRnahmenflachen auf Fist. 43/13 (tlw.), Flur 2, Gem. Lonnerbecke MafRstab 1:5.000

3.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planungsvarianten

Bei der vorliegenden Planung erfolgte eine Prifung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans berucksichtigt wurden.

Standort und Geltungsbereich

Beim Plangebiet handelt es sich um eine stadtebauliche Licke zwischen bereits bebauten
Bereichen mit einer Anbindungsmoglichkeit an die K114 und dem am Sidrand des
Plangebiets verlaufenden Vorfluter. Die Flache ist somit verkehrlich sehr gut an das ortliche
und Uberregionale StraRennetz angebunden. Okologisch besonders sensible Bereiche
werden nicht in Anspruch genommen. Die fir die gewinschten baulichen Nutzungen
erforderlichen Flachen sind zudem auch verfigbar. Konflikte mit den Schutzgutern kénnen
gut gelost werden. Insgesamt erscheinen der Stadt und der Samtgemeinde Firstenau das
Plangebiet sehr gut geeignet fir die geplanten Nutzungen. Besser geeignete alternative
Standorte bestehen nicht.

Planinhalt

Im Zuge der stadtebaulichen Planungen wurden verschiedene Varianten geprift, die insbe-
sondere hinsichtlich der ErschlieBung, der Gestaltung des RRB und der Griinkonzeption
variierten. In der Abwagung der Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die einen weitge-
henden Erhalt bestehender Geholzbestande sowie eine gute Ein- und Durchgrinung be-
ricksichtigt. Im Interesse einer wirtschaftlichen ErschlieBung und guten baulichen Ausnut-
zung wird eine weitgehend externe Kompensation angestrebt.

Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

o Die Festsetzung der Flachen fir den Gemeinbedarf und fir das RRB ist ohne
erhebliche Konflikte mdglich und erganzt sinnvoll die umliegenden Siedlungsbereiche.
Dabei wird den Belangen der Daseinsvorsorge (Bereitstellung geeigneter Flachen fur
die Feuerwehr) besonderes Gewicht zugemessen. Aber auch die Belange von Natur
und Landschaft, Hochwasserschutz, Klimaschutz und Immissionsschutz werden
umfangreich bertcksichtigt.

o Durch die Ausweisung randlicher Schutz- und Pflegeflachen sollen neben einem
attraktiven Orts- und Landschaftsbild auch positive 6kologische und kleinklimatische
Funktionen erreicht werden. Beeintrachtigungen naturnaher und umliegender Lebens-
raume sollen vermieden und weitgehend ausgeglichen werden.

o Im Interesse einer wirtschaftlichen ErschlieRung und guten baulichen Ausnutzung wird
eine teilweise externe Kompensation vorgesehen.

3.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB betreffen mogliche Vorhaben in-
nerhalb des B-Plans, die flr schwere Unfalle oder Katastrophen anfallig sind (insbesondere
Storfall-Betriebe im Sinne der Storfall-Verordnung - 12. BImSchV). Es wurde hierzu eine
Einschatzung maoglicher erheblich nachteiliger Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB vorgenommen. Es handelt sich dabei um zu erwartende Auswirkungen
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstaben a bis d und i BauGB, die unbe-
schadet des § 50 Satz 1 BImSchG aufgrund der Anfalligkeit der nach dem B-Plan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Bauliche Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
(Storfall-Betriebe), sind im Plangebiet nicht zulassig.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 82 der Stadt Fiirstenau und zur 68. And. FNP der SG Fiirstenau 64

Auch im planungsrelevanten Umfeld des Plangebiets bestehen derzeit keine Storfall-
Betriebe. Mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstaben a bis d und i BauGB ist daher insgesamt nicht zu rechnen.

4 Zusatzliche Angaben

Als zusatzliche Angaben werden Hinweise gegeben zum technischen Verfahren der Um-
weltprifung und zum geplanten Umweltmonitoring. In einer Referenzliste werden zudem die
Quellen aufgefuhrt, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden. AbschlieBend erfolgt eine allgemein verstéandliche Zusammenfas-
sung.

4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalklima-
tischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen und allgemeinen Annahmen.
So kdénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht
eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.
Ansonsten werden im Rahmen der Umweltprifung, grundsatzlich und soweit vorhanden,
technische Verfahren angewendet, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Die Berechnung, Prognose und Beurteilung der Larmemissionen basieren u.a. auf der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 sowie Beiblatt 1) und der TA-Larm.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde u. a. eine
landespflegerische Fachbeurteilung zur Eingriffsregelung in den Umweltbericht integriert, die
fachlich auf den Landschaftsrahmenplan sowie auf eine flachendeckende Biotoptypen-
kartierung zurtckgreift und in der Eingriffsbilanzierung auf dem Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabrick (2016) beruht.

Fir die Planung wurden verschiedene Gutachten erstellt und zahlreiche Quellen
ausgewertet (Details siehe Kapitel 4.3 Referenzliste der Quellen und Kapitel 5 Anlagen).

Die sich daraus ergebenden Erkenntnisse wurden im Rahmen der Planung berucksichtigt.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Uberprifung der Annahmen zur Belastung der Umwelt durch Gewerbe- und
Verkehrsimmissionen erfolgt bei Bedarf auf der Grundlage der geltenden Prifmethoden
durch erneute Berechnungen, Beurteilungen oder Messungen.

Die Umsetzung der externen AusgleichsmafRnahmen erfolgt durch den Betreiber des
Flachenpools Rittergut Lonne. Ihm obliegt auch die naturschutzfachliche Betreuung, die
Durchfihrung der Effizienzkontrollen (Monitoring) sowie das Flhren und Aktualisieren des
Okokontos ,Flachenopool Rittergut Lonne“. Eine Kontrolle soll in der Regel mindestens
einmal jahrlich durch den Landkreis Osnabruck oder die Stadt Furstenau erfolgen.

4.3 Referenzliste der Quellen

o § 14 NDSchG (Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Bodenfunden);

. BImSchG, 16. BImSchV, Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en (RLS-90);

. Bundesanstalt fir Landeskunde, Bearbeiterin Sofie Meisel: Die Naturrdumliche
Gliederung Deutschlands, die Naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71
Cloppenburg/Lingen, Bad Godesberg, 1959;

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau); DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau);

DIN 18920 (Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und Vegetationsflachen);
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm); Stand 01.07.2016;
WHG, NWG, Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®;
Anlage 7 der geanderten Verordnung des Landes-Raumordnungsprogramms Nieder-
sachsen (2022);

o Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabrtck (2004);

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 82 der Stadt Fiirstenau und zur 68. And. FNP der SG Fiirstenau 65

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Osnabriick (2023);

o Flachennutzungsplan Samtgemeinde Firstenau;

o Landkreis Osnabriick (2016): Osnabricker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung;

o Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Bericksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtline, Stand Marz 2021, Naturschutz und
Landschaftspflege in Niedersachsen, Hannover;

. Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Interaktive
Umweltkarten (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/);

. Geodatenzentrum Hannover, Bodenbewertungen nach NIBIS — Datenserver:
(http://nibis.Ibeg.de/ cardomap3/);

. Bio-Consult: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Sonder-
gebiet Feuerwehrgeratehaus“ der Stadt Furstenau, Belm, 13.01.2026;

o RP-Schalltechnik: Bebauungsplan Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus” Fach-
beitrag Schallschutz, Osnabrick, 21.08.2025;

o Ingenieurbiro Westerhaus: Wassertechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehr Geratehaus* der Stadt Firstenau mit hydraulischem
Nachweis fur eine Regenrlckhaltung gem. DWA 117 (einfaches Verfahren) fir RRB
Feuerwehrgeratehaus Firstenau, Bramsche, Oktober 2025.

4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird die Umweltprifung zum B-Plan Nr. 82 ,Sonderge-
biet Feuerwehrgeratehaus* der Stadt Fiirstenau und zur parallelen 68. Anderung des Fl-
chennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde (SG) Furstenau dokumentiert. Der derzeitige
Zustand der Schutzglter und die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzglter werden beschrieben und bewertet.

Das ca. 1,1 ha groRe B-Plangebiet liegt sidlich der engeren Ortslage der Stadt Firstenau,
unmittelbar 6stlich der Hollensteder Strafl’e (K 114). Ein Abschnitt des Gewassers ,Plimpe*
bildet im Siden des Plangebietes die Grenze. Die Flachen werden derzeit Uberwiegend
noch landwirtschaftlich als Acker genutzt; entlang der Pliumpe stehen Einzelbaume.
Nordostlich grenzen Gewerbeflachen und Wohnnutzungen der Ortslage an, direkt sudlich
besteht Wohnbebauung im AuRenbereich. Ansonsten liegen im Umfeld Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Einzelbdume und lineare und kleinflachige
Gehdlzstrukturen.

Durch die vorliegenden Bauleitplanungen soll insbesondere eine geeignete Flache fur bauli-
che Zwecke der Feuerwehr ausgewiesen werden. Hierzu soll eine entsprechende Flache fur
den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Zudem werden eine Wasserflache, eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” sowie zwei verschiedene Flachen fir Mallnahmen zum Schutz und zur Pflege
von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Flachen fir Malnahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft dienen zum einen der Errichtung eines naturnah anzule-
genden RRB, zum anderen als Schutz und Entwicklungsbereich entlang des Baches Plum-
pe. Dieser Bereich dient dem Erhalt einer hier stockenden Baumhecke sowie als naturnaher
Uferbereich der Plimpe mit Gewasserschutz-, Gewasserand- und Gewasserunterhaltungs-
streifen.

Zur Prufung der Umweltauswirkungen wurden verschiedene Ubergeordnete Plane und Pro-
gramme bertcksichtigt. Zudem wurden zahlreiche Quellen ausgewertet und mehrere Gut-
achten bzw. Beurteilungen beauftragt, erstellt und bei der Planung bertcksichtigt (siehe
auch Kapitel 4.1 und 4.3 dieses Umweltberichtes).

Gemalt dem Umweltatlas des Landkreises Osnabriick bestehen ca. 300 m bis 500 m im
Umkreis des Plangebietes vier Altstandortsverdachtsflachen (KRIS-Nrn. 74079170016,
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74079170033, 74079170040, 74079170058). Derzeit liegen fur die Standorte keine genaue-
ren Daten vor, daher wurde die Untere Bodenschutzbehérde um Stellungnahme gebeten.
Gemal der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabrick
vom 23.07.2025 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ist von diesen Flachen
kein Einfluss auf das Plangebiet zu erwarten.

Die Ergebnisse des Fachbeitrags Schallschutz'® zeigen, dass die zu erwartenden erhebli-
chen planbedingten Auswirkungen durch Schallimmissionen nur im Nachtzeitraum zu erwar-
ten sind und dabei keine schutzbedirftigen Raume (Schlafraume) umliegender Wohnnut-
zungen betroffen waren, so dass keine Larmschutzmalinahmen erforderlich werden.

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fur das Plangebiet nicht vor. Im planungsrelevan-
ten Umfeld liegen nach dem aktuellen Kenntnisstand keine Betriebe im Sinne der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV).

Am 22.02.2026 erfolgten vor Ort umfangreiche Bestandsaufnahmen insbesondere fur die
Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und das Landschaftsbild. Bei den Kartierungen im
Gelande wurden zusatzliche Erkenntnisse fur die Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Bio-
logische Vielfalt und Fauna mit aufgenommen. Weitere Daten fur die Schutzgiter wurden
durch Literaturrecherche sowie die Auswertung vorliegender Gutachten ermittelt. Die Biotop-
typen werden im Bestandsplan dargestellt. Die Belange von Natur und Landschaft (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) werden auf der Grundlage des Osnabruicker
Kompensationsmodells (2016) ermittelt, beschrieben und fachlich bewertet. Abschliel3end
werden geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen abgeleitet und
festgesetzt.

Im Plangebiet erfolgt in erster Linie eine ackerbauliche Nutzung. Am Sid- und Ostrand ver-
lauft ein Abschnitt des mafig ausgebauten Baches Plimpe mit bachbegleitender Baumhe-
cke aus insbesondere Stiel-Eichen und Brusthéhendurchmessern (BHD) von rund 0,4 bis
1,2 m. Die Bdschungen und Randbereiche der Plimpe sind ansonsten von halbruderalen
Saumen gepragt.

Das Umfeld des Plangebietes ist sehr heterogen. Nordlich erfolgen gewerbliche Nutzungen,
sudlich befindet sich eine Bebauung des Aulienbereichs mit grolem Hausgarten. Westlich
des Plangebietes verlauft die Hollensteder Stralle (K 114) mit randlichen Graben, kombinier-
tem Ful3- und Radweg sowie Einzelbdumen und Baumreihen. Im weiteren Umfeld Uberwie-
gen ackerbauliche Nutzungen.

Hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung und Gefahrdung durch Starkregenereignisse lasst
sich fir das vorliegende Plangebiet folgendes feststellen:

Das Plangebiet liegt innerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (USG)
sowie auferhalb von HQextrem Bereichen gemal der Hochwassergefahrenkarte HQextrem
(NLWKN Dez. 2019).

Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fir Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menu
.Klima und Wetter®, Thema ,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregenge-
fahren®) kann das Plangebiet bei einem extremen Starkregenereignis (100 mm/gm/h) insge-
samt zwischen 0,05 m bis 1,0 m sowie im Sudwesten und entlang der Plimpe zwischen
1,0 m bis 2,0 m Uberflutet werden. Weitere Details hierzu sind den Hinweiskarten im Internet
zu entnehmen. Die Karte der Starkregenereignisse stellt auch vorhandene Gelandemulden
und -senken dar, unabhangig von den vor Ort bestehenden Versickerungsbedingungen.
Eine Uberflutung ist bei Starkregen mdglich, es kann aber auch viele Jahrzehnte trocken
bleiben.

Fir das vorliegende Plangebiet sind hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung weder gesetz-
lichen Uberschwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenbereiche betroffen. Durch die

1 RP-Schalltechnik: ,Fachbeitrag Schallschutz firr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgera-
tehaus” der Stadt Furstenau, Osnabriick, 21.08.2025, Kapitel 1, S. 1.
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Lage am Baulauf Plimpe sollte dennoch aus Vorsorgegriinde ein Schutz vor Uberschwem-
mungen und vor hoch anstehendem Grundwasser bei den Bauvorhaben und den kinftigen
Nutzungen bericksichtigt werden. Relevant sind allerdings Bereiche mit Gefahrdungen
durch Starkregenereignisse.

Nach Angabe der Bodenkarte und der Wassertechnischen Voruntersuchung (WTU)11 befin-
den sich im Plangebiet insbesondere staunasse Pseudogleybdden mit meist sandigen Bo-
den und dazwischen liegenden Tonschichten, aber auch mit deutlichen Grundwasserein-
fluss. In der WTU wurde entsprechend festgestellt, dass im Plangebiet keine geeigneten
Bedingungen fur eine schadlose Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers beste-
hen. Daher ist die Einleitung des Oberflachenwassers in ein neu anzulegendes RRB geplant
mit anschlielender gedrosselter Ableitung in den Vorfluter. Erhebliche Auswirkungen durch
Hochwasser fir den Menschen und seine Gesundheit im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Eingriffsbeurteilung / Artenschutz / Natura 2000

Die zu erwartenden Immissionsbelastungen werden unter Beachtung der geltenden Gesetze
und Vorschriften sowie auf Grundlage der geltenden Prifmethoden ermittelt und bewertet.
Im Zuge der Planung wurde den Umweltschutzzielen der Europaischen Union, der Bundes-,
der Landes- und der kommunalen Ebene Rechnung getragen.

Es werden keine besonders wertvollen oder besonders empfindlichen Lebensraume zerstort.

Im Zuge der vorliegenden Planung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag12 erstellt
und als Anlage dem Umweltbericht beigefligt. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis,
dass "Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bei Beachtung der vorgesehenen Vermei-
dungsmalinahmen (insbesondere Erhalt der vorhandenen Geholze sowie Beachtung der
Bauzeitenregelung) nicht vorliegen".

Folgende planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen sind zu erwarten:

Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-[ Vorgesehene Vermeidungs- und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmaRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf

Mensch | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen
o keine erheblichen o(e0) kein akuter Handlungsbedarf nicht erforderlich

Auswirkungen

Boden
o Veranderung und o Die baulichen Anlagen und Ver- nicht erforderlich
Beeintrachtigung von kehrsflachen sollen kompakt errich-
Bodenfunktionen tet werden; unnétige Bodenversiege-
durch Bodenbewe- lungen sollen vermieden werden;
gung (Abtrag, Auf- vollstandige Kompensation durch
trag, Verdichtung, AusgleichsmalRnahmen.

Durchmischung), Ein-
trage anderer Boden-
bestandteile und Ent-
wasserung etc.

o Verlust der Boden- o Die baulichen Anlagen und Ver- nicht erforderlich
funktionen als Stand- kehrsflachen sollen kompakt errich-
ort und Lebensraum tet werden; unnétige Bodenversiege-
far Pflanzen und Tie- lungen sollen vermieden werden;
re durch Versiege- vollstandige Kompensation durch
lung AusgleichsmaRnahmen.

Umweltauswirkungen im

" Ingenieurbliro Westerhaus: Wassertechnische Voruntersuchung zum B-Plan Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus*
der Stadt Furstenau, Bramsche, Oktober 2025.

12 Bjo-Consult: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus” Stadt Fiirstenau,
Belm, 13.01.2026.
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Zuge der Betriebsphase

o keine erheblichen

Flache [Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme o Die baulichen Anlagen und Ver- nicht erforderlich
bislang unbebauter kehrsflachen sollen kompakt errich-
Flachen tet werden; unnétige Bodenversiege-
lungen sollen vermieden werden;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Schaffung von Raum . Positive Wirkung auf das Schutzgut, | nicht erforderlich
flr eine stadtebauli- (positiv) | kein Handlungsbedarf
che Arrondierung
entsprechend aktuel-
ler Bediirfnisse der
Daseinsvorsorge (Inf-
rastruktur fir die
Ortsfeuerwehr)
Wasser | Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o keine erheblichen . entfallt nicht erforderlich
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Belastung des Vorflu- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
ters durch Beschleu- des anfallenden Oberflachen-
nigung des Wasser- wassers;
abflusses und gean- Bau eines naturnahen RRB;
derte Geschiebefiih- die wasserrechtlichen Bestimmun-
rung gen (WHG, NWG) sollen dabei
grundsatzlich beachtet werden.
o Hochwasserauswir- o Nachweis der schadlosen Ableitung nicht erforderlich
kungen (z. B. Schad- des anfallenden Oberflachen-
stoffeintrage, Boden- wassers;
erosion) bei Starkre- Bau eines naturnahen RRB;
genereignissen oder die wasserrechtlichen Bestimmun-
bei Uberlastung der gen (WHG, NWG) sollen dabei
Kanalisation grundsétzlich beachtet werden;
Information an den Bauherren zur
Beachtung geeigneter Vermei-
dungsmalnahmen
Luftund | Umweltauswirkungen im
Klima Zuge der Bau- und Be-
triebshasen
o Veranderung des o Umfangreicher Erhalt bestehender nicht erforderlich
ortlichen Kleinklimas Biotope und Entwicklung neuer na-
durch Uberbauung turnaher Lebensraume auf zusam-
und Bodenver- men ca. 0,3 ha innerhalb des Plan-
siegelung gebietes;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen
Pflanzen | Umweltauswirkungen im
und Tiere Zuge der Bauphase

o Verlust von Lebens-
raumen und Lebens-
raumpotenzialen fir
Pflanzen und Tiere

Umfangreicher Erhalt bestehender
Biotope und Entwicklung neuer na-
turnaher Lebensraume auf zusam-
men ca. 0,3 ha innerhalb des Plan-
gebietes;

vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen

nicht erforderlich

o Nachhaltige Verande-
rung der Standortbe-
dingungen

siehe oben

nicht erforderlich

o Verletzung oder To-
tung oder erhebliche
Stoérung geschutzter

Zeitliche Beschrankung fiir die Be-
seitigung von Gehdlzen und die
allgemeine Baufeldrdumung;

nicht erforderlich
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Tierarten

Nutzung fledermausfreundlicher
Beleuchtung

o Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ge-
schitzter Tierarten

Umfangreicher Erhalt von Geholzbe-
standen; zeitliche Beschrankung fir
die Beseitigung von Gehdlzen und
die allgemeine Baufeldraumung

nicht erforderlich

o Verschiebung des
Artenspektrums
durch geanderte Nut-
zung

Umfangreicher Erhalt bestehender
Biotope und Entwicklung neuer na-
turnaher Lebensraume auf zusam-
men ca. 0,3 ha innerhalb des Plan-
gebietes;

vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRnahmen

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Verschiebung des
Artenspektrums
durch Nutzungsande-
rung

siehe oben

nicht erforderlich

Biologische
Vielfalt

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen

o keine erheblichen

entfallt

nicht erforderlich

Land-
schaft

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase

o Neustrukturierung
des Orts- und Land-
schaftsbildes

Umfangreicher Erhalt und Neuanla-
ge von naturnahen Landschaftsele-
menten im Plangebiet; vollstandige
Kompensation durch Ausgleichs-
malnahmen

nicht erforderlich

o Wertminderung durch
Beseitigung bzw.
Beeintrachtigung
regional-typischer
Landschaftselemente

S.0.

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o  Durchfiihrung von
Ausgleichsmallnah-
men im Plangebiet

(positiv)

positive Malnahmen mit Entwick-
lung neuer naturnaher Lebensraume
auf zusammen ca. 0,3 ha innerhalb
des Plangebietes

nicht erforderlich

o Neustrukturierung
des Orts- und Land-
schaftsbildes

siehe oben

nicht erforderlich

Kultur- und
Sachglter

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen

o keine erheblichen

entfallt

nicht erforderlich

Wechsel-
wirkungen
und kumu-
lierende
Auswirkun-
gen

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bau- und Be-
triebsphasen

o keine erheblichen

entfallt

nicht erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Beim derzeitigen Stand der Planung sind - bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen - keine erheblichen oder unlésbaren Konflikte zu erwar-

ten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im vorliegenden Fall anhand des Osnabrucker
Kompensationsmodells (2016) bewertet.
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Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Die Stadt und die Samtgemeinde Furstenau planen umfangreiche MalRnahmen zur
Vermeidung oder Verminderung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen. Soweit mdglich
wurde dabei zwischen der Bau- und der Betriebsphase unterschieden, beispielhaft zu
nennen sind dabei die Vorkehrungen zur schadlosen Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers sowie artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen (insbes. zeitliche
Beschrankung fur die Beseitigung von Gehdlzen auf die Zeit vom 01.101. bis 28.02.).

Am Sidostrand des Plangebietes verlauft der Bach Plumpe, an dessen Uferbdschung eine
Baumhecke wachst. Es handelt sich um einen geschutzten Landschaftsbestandteil gem.
§ 29 BNatSchG. Sie unterliegt dem Schutz der Verordnung des Landkreises Osnabrick zum
Schutz von Baumreihen, Hecken und Feldgehdlzen vom 28.02.1998. Im Zuge der Planung
wird die Baumhecke zur Erhaltung festgesetzt.

Ansonsten unterliegt das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keinem besonderen
Schutzstatus gem. BNatschG oder NNatschG.

Nach § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird. Da das Niederschlagswasser aufgrund der anstehenden Bdden nicht ort-
nah versickert werden kann, wird im Plangebiet ein ausreichend dimensioniertes, naturnah
gestaltetes Regenwasserrickhaltebecken (RRB) geplant. Zum Nachweis der schadlosen
Ableitung des Oberflachenwassers wurde zum vorliegenden Bebauungsplan eine Wasser-
technische Voruntersuchung (WTU) mit hydraulischem Nachweis fir eine Regenrtickhaltung
des (Ingenieurbliro Westerhaus, Oktober 2025) erstellt.

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologi-
scher Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten.
entsprechende Hinweise werden in den B-Plan aufgenommen. Aus Sicht der Denkmalpflege
(Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Planung der Stadt / Gemeinde Furstenau
keine Bedenken.

Angesicht der auch in Deutschland zunehmend bemerkbaren globalen Klimaveranderungen
werden auch Manahmen fir den Klimaschutz und die Klimaanpassung getroffen, die tber
die unmittelbaren planbedingten Auswirkungen auf das (Klein-) Klima hinausgehen, siehe
hierzu insgesamt ausfihrlicher in Kapitel 3.1.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Entlang der Nordgrenze erfolgt die Ausweisung einer 3,0 m breiten 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”. Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft
sowie zur Schaffung von Grinvernetzungen und Pufferzonen wird im Stden und Osten eine
5,0 m breite private Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zur Entwicklung eines naturnahen Uferbereichs der Plumpe
ausgewiesen. Diese Flache sichert den Erhalt einer bestehenden Baumhecke und fungiert
auch als Gewasserrand- und -raumstreifen fur erforderliche Unterhaltungsmal3nahmen am
Bach Plimpe und dem angrenzenden Regenwasserrickhaltebecken (RRB). Dieses RRB
soll im Zuge der Planung angelegt werden. Da seitens der Stadt eine naturnahe Gestaltung
geplant wird, erfolgt hierfir die Ausweisung als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaBRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Durch den B-Plan Nr. 82 der Stadt Furstenau werden Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur hinreichenden Berucksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft u. a. die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Fla-
chen aulierhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der Abwagung gemafR § 1 Abs. 7 BauGB hat ansonsten die Kommune Uber die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Stadt Furstenau plant im vorlie-
genden Fall eine vollstandige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Da innerhalb des Plangebietes kein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erzielen ist, soll die Kompensation des restlichen Defizits von 5.709 Werteinheiten
nach dem Osnabricker Kompensationsmodell (2016) auf externen Ausgleichsflachen vor-
genommen werden. Die konkreten Kompensationsmaflinahmen erfolgen auf Teilflachen des
Flurstlicks 43/13, Flur 2, Gemarkung Lonnerbecke (4.725 m? mit der Malnahmen ID 144
und 465 m? mit der MaRnahmen ID 142). Es erfolgt dabei ein Waldumbau zur Entwicklung
naturnaher Erlenbruch- und Erlenquellwaldbestanden mit Aufwertungen von 1,1 WE/m?2.

AbschlieBende Bewertung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der
vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen (inklusive externer KompensationsmalRnahmen) keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Bearbeitet: de/hu/tw

Osnabriick, den 05.03.2026

(Matthias Twisselmann, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt)

5 Anlagen

e Bio-Consult: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Sonderge-
biet Feuerwehrgeratehaus” der Stadt Flrstenau, Belm, 13.01.2026;

e RP-Schalltechnik: Bebauungsplanes Nr. 82 ,Sondergebiet Feuerwehrgeratehaus*
Fachbeitrag Schallschutz, Osnabrick, 21.08.2025;

e Ingenieurblro Westerhaus: Wassertechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 81 ,Sondergebiet Feuerwehr Geratehaus® der Stadt Furstenau mit hydraulischem
Nachweis fur eine Regenrickhaltung gem. DWA 117 (einfaches Verfahren) fir RRB
Feuerwehrgeratehaus Flrstenau, Bramsche, Oktober 2025.

6 Vermerk Veroffentlichung im Internet

68. Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Firstenau:

Der Umweltbericht als gesonderter Textteil und Bestandteil der Begrindung wurde
zusammen mit der Begrindung und dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccccciinnnnnnns bis einschlieBlich ..............c.......... im
Internet veroffentlicht.

Flrstenau, den ........cocovvvevenvennnn..

Samtgemeindeblrgermeister

Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Firstenau:
Der Umweltbericht als gesonderter Textteil und Bestandteil der Begrindung wurde
zusammen mit der Begrindung und dem Entwurf des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2
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BauGB in der Zeit vom .......ccooiiiiiiinn. bis einschlieBlich ...........cc.coeienii0. im Internet
veroffentlicht.

FuUrstenau, den ........cocoovvvvvenvennnnn.

Stadtdirektor
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