1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.8 Flachen mit Pflanzbindung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1.1 Gewerbegebiet (GE) geméR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO ®)Je angefangene © Stelplaize ist aui dem Baugnndstick mindestens e hochstamimiger Praambel und Ausfertigung
a)GemaRk § 1 Abs. 6 BauGB sind Lagerplatze gemaR § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO nur in Ausnahmen Eﬁeﬂr@ﬂ%ﬂj‘;)i (pf?;r:zcn S;)d daauueri:;? Z(u ;L";{IZ,T ang mindesiens om i 1 m rene Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuldssig. Generell ausgeschossen sind Schrottplatze sowie Lagerplatze fur Schuttgiter (Sand, in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kies, u.d.) und Baumaterialien Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
b) Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache in den GE-Gebieten ist mindestens ein hochstammiger, gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Furstenau diesen Bebauungsplan "Gewerbegebiet
. . . . . . . heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Pflanzqualitdt: Stammumfang Sellberg-Utdrift - Neuaufstellung", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
b) S:Q:Efsﬁéghgb?ﬁf deial\J/':\r/k(;uf Igg EEr|1r:jzvee”[:]bar giilr?:retrrrﬁb(zeerl:t?gn-sc:;sc}lgnZh(\f::;ggﬁggtsrrlzﬁa ?/a::r: mindestens 14-16 cm in 1,00 m Hoéhe Uber Wurzelhals). Die auf den Stellplatzanlagen zu Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
A Sortimentsar icht zulsssia. Al ¢ I te Sortiment den fest 2t pflanzenden Bdume sind hier bei der Ermittlung der Zahl nicht einzurechnen. Die Laubb&ume sind
o 123 gruppe nicht zuldssig. Als zentrenrelevante Sortimente werden festgesetzt: gleichmaRig zu verteilen.
' : Flrstenau, den ..........c.cceeenee. (SIEGEL)
‘ - Lebensmittel, Getranke o ) )
\\ 5 - Drogerie-. Kosmetik- und Haushaltswaren 1.9 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ersatzflachen gemall § 9 Abs. 1a BauGB
J“ \ 47 / - Teppich (ohne Teppichboden)
\ \ - Blumen
|
\
\

Der Bebauungsplan verursacht bei der Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die Blrgermeister Stadtdirektor
auszugleichen sind (...... Werteeinheiten). Der Ausgleich erfolgt auf folgenden Flachen:

- Campingartikel

- Fahrrader und Zubehor, Mofas

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am
- Bdicher. Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation
- Kunst. Antiquitaten

- Baby- und Kinderartikel

53

D —

Aufstellungsbeschluss
(wird bis zur Veréffentlichung erganzt)

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemali § 2 Abs. 1
BauGBam ........ccccceereees ortsuiblich bekannt gemacht worden.
2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und SONSTIGE HINWEISE
- Bekleidung, Lederwaren. Schuhe
- Unterhaltungselektronik, Computer Elektrohaushaltswaren 2.1 Archaologische Bodenfunde
- Foto, Optik

Fiarstenau, den
11

- Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel. Kunstgewerbe
- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck
- Spielwaren, Sportartikel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen

Stadtdirektor
u.a. sein:  Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,

sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und

Planunterlage
missen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Fiirstenau, Flur 5
Kreisarchdologie, Lotter Stralke 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich ’
. . . gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. MaRstab: 1:1000
c)Gemal § 1 Abs. _9 BauNVvO konr?_en —a__bwephend Von_ der Regel.ung unter _b) B e_?n .den Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten flr Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
& Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
%5 /I‘ untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in '
46

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und

Vermessungs- und Katasterverwaltung © April 2025
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil 2.2 Immissionen 9 Regionaldirektion Osnabriick-Meppen g
erkennbar ist. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsflaiche des produzierenden Gewerbes - oder a) Geruchsimmissionen
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 50 m? nicht Der iiberplante Bereich befindet sich in ei ndlich soten R i A
o i er Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu . . . e .
uberschreiten. gewissenpIandwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gegru?:heg Geréusche, Staube) komngt diegaus Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Q . . . ’ . . - bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren. LS .
d)Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Letzteres kann jai?reszeitlich und witterunggbeding? auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den (Stand vom 18.10.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
17 o . ) . N . . ;
5 Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar g(.aorpetrlsch emwgndfrel. i o a L o
und insofern zu tolerieren. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

e)Gemall § § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wé&rme aus solarer
Strahlungsenergie auf Freiflachen in den GE-1 - GE-8-Gebieten ausgeschlossen. Diese )
Festsetzung betrifft nicht Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an, auf oder in Gebauden b) Verkehr: Osnabriick, den .....................
gemal § 14 Abs. 3 BauNVO. Das Plangebiet wird von der B 214 ,Osnabrlicker Strafie” beeinflusst. Von dieser gehen erhebliche } )

Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen konnen gegeniiber dem Tréager der Geschaftsnachweis: 14-0445/2024
f) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche, hinsichtlich dem Immissionsschutz geltend
gemacht werden. Q
45 1.2 Mischgebiet (M) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO LGLN
? Die allgemein zuldssigen Vergnlgungsstatten gemalR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie die 2.3 Bauverbotszone zur Bundesstrafte 214
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
GE-2<) _wes AT e R ) R St — A\ e
0,8((1,6
] a
GH 650m

Landesamt fiir Geoinformation
a)Langs der B 214 diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei und Landesvermessung Niedersachsen
Bundesstrallen aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile

1.3 Emissionskontingente gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht - Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel)
errichtet werden. Dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen gréoReren Umfangs,
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen ?'ZIe;konrf::ur:ir.atitgr(:ggiirfgtzni?fg(r:gttal:lri]c?:gi’ngIe fir das Erbringen von offentlich zuganglichen Verstfentlich
Emissionskontingente L nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, ' erorrentiicnung
GE-4 Beuth-Verlag) weder tags}iOG.OO h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten. ) . .
. b)Langs der B 214 dirfen auRerdem bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieRung der Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt F_l_Jrstenau hat in der S|tzung AM s 9em
0.8 Teilfldche L e, tags L ek, hachts anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten oder Zugange an Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung gemat § 3
REE [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Abs. 2 BauGB beschlossen.
H
tln G \ GE-1 55 40 Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am ............cccoeeeee ortsiiblich bekannt gemacht.
] e - Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.
: 6 N\ { \ : GE-2 59 44 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
A\ \ | A GE-3 59 44 2.4 Baubeschrinkungszone zur Bundesstraie 214 vorliegenden umweltgzric;grfge;s;(sell;nggjgrgevr;:él;fgjriﬁc\t/ﬁm .............................. bis
. A ) GE-4 62 47 Innerhalb der Baubeschrankungszone (langs der Bundesstralle B 214 in einer Entfernung bis zu 40 m
== ) s ; gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn) bedarf die Errichtung, erhebliche Anderung Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
GE-1 ' Q GE-5 62 47 oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen gemall §9 Abs. 2 FStrG sowie von Anlagen der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
08 oEG 50 25 AuRenwerbung im Blickfeld zur StraRe gemaR § 9 Abs. 6 FStrG der Zustimmung des
i 5 B FernstralRen-Bundesamtes Firstenau, den ...................
|| a 1 o e e
GH645m E ‘ X GE7 59 44 95 Artenschute Stadtdirektor
\ GE-8 61 46 o
\ (wird ggf. ergénzt)
\ GE-9 56 41 Sat b hi
{ - atzungsbescniuss
: o Flache fur die Abfallentsorgung 60 45 2.6 Nicht Giberbaute Flachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO 9
~ , 1 Die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine Der Rat der Stadt Furstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§
‘ \ Far Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren diirfen Zusatzkontingente Lgy o ZUM andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Griinflachen werden durch naturbelassene oder 3_Abs. 2 _gnd 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccceeeeene als Satzung (§10 BauGB), sowie
Emissionskontingent L, .addiert werden. T angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("griiner Charakter"). Dies schlielt die Begrindung beschlossen.
EK
. Koordinaten des Referenzpunktes im ETRS89 UTM 32N Koordinatensystem: Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen. Grolflachige
== : Rechtswert: x = 411.419,62 Schottergérten / Schotterflaichen sind demnach keine Granflachen. (Niedersachsisches
GE-8 : NS Hochwert: y =5.819.213,23 Oberverwaltungsgericht, Beschluss vom 17.01.2023 (Az.: 1 LA 20/22)). Furstenau, den ....................
08 : =R . — ) Stadtdirektor
T3 = Richtungs- Winkelbereich in Grad Zusatzkontingent L ¢, Ly 2.7 Fassadenbegriinung
GH 64.0m sektoren Anfang Ende in dB(A) (Tag / Nacht) Es wird empfohlen, gréRere AuRenwandflichen ohne Offnungen mit selbstklimmenden, rankenden Inkrafttreten
oder schlingenden Pflanzen zu begrinen.
A 266 284 0 0 Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift - Neuaufstellung”
73 B 284 324 5 5 2.8 Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf D&chern und offenen Parkplatzen/-decks ist geméafl § 10 Abs. 3 BauGB am ........................ ortsuiblich bekannt gemacht worden.
1
Bei der Errichtung von Gebduden sowie offenen Parkplatzen und Parkdecks mit mehr als 25 . . -
GES C 324 68 3 3 Einstellplétzen sind die rechtlichen Bestimmungen des § 32a NBauO zu beachten. Die Stadt Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.
_ : D 68 101 1 1 Firstenau begruflt ausdriicklich die Ausstattung von Geb&uden sowie offenen Parkplatzen und
- p 038 Parkdecks mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung Uber das in der niederséchsischen Firstenau. den
i | a E 101 266 10 10 Bauordnung festgeschriebene Mindestmal} hinaus. P T
) GHes0m Stdtdkt ..................
o . - adtdirektor
Hinweise: 2.9 Uberplanung von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
‘ \ , . , , . p g gsp
” . L Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der , , . . .
\\ | Um \eg ung Gewe rbege biet Sellbe rg— Utdrift BI i LIJL du Immi e8¢ h 15ene q ju c?B h e %F: v Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Gewerbegebiet Osnabriicker Strale” werden die Verletzung von Vorschriften
L 73 eurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift“, Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg*
4 2 Nr. 53 ,Gewerbegebiet Utdrift - Erweiterung” und Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift* inkl. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
\ \ 1.4 Ho6he baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO Anderungen teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 83 werden fiir die Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
} Photovoltatkanlage \ ‘\ a)Die Gebaude im GE-1, GE-2 und MI diirfen die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 30, Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
| ‘ nicht Gberschreiten. 31, 53 und 57 inkl. Anderungen unwirksam. Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
\ | Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
i REN . . . . . . Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
R \ b)Die festgesetzte Gebaudehdhe darf um 2,00 m Uberschritten werden, wenn auf den Dé&chern 2.10 Rechtliche Grundlagen
HEN p Anl E St d Wa I Strahl ie installiert den, , , . .
i \ \ z.gégigtsegltazi?:glzg%n\fon rom un arme als solarer irahlungsenergie Instatliert werden Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, )
i g DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Firstenau (SchloRplatz 1, 49584 Firstenau, den ................
m | \\ ] . ] ] ] ] . . Furstenau) eingesehen werden. L
\\ c) Die Stadt Firstenau kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehoérde gemaf § 31 Abs. 1 BauGB Stadtdirektor
i 1\\ \ fir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes mit einer Grundflache von hdchstens 25
i (‘\ \ m? / insgesamt héchstens 5 % der zulassigen Grundflache ausnahmsweise Uberschreitungen der
C‘;\ \ festgesetzten maximalen Gebdudehéhe um 5,00 m zulassen (z.B. Aufziige, Klimatechnik,
o ' Schornsteine 0.4.), wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfuhrung innerhalb der
! Héhengrenze moglich ist.
‘\\\ 1.5 Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
| ““\‘\"\ Die Gebaude durfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabsténde richten sich nach der
| \ Niedersachsischen Bauordnung.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht \ .
zuigunsten des Wasserverbandes \ 1.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den
|| Barsenbriick (Regenwasserkanal) : Baugrundstiicken und den Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
<\i a)Dachflachen von Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen und Carports mit einer Neigung von
| weniger als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu
‘\ begriinen. Eine Kombination von Grindachern und Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme
| | \\ aus solarer Strahlungsenergie ist zulassig.
118 [I1- Y
P \\ | b)Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in ]
Photovoltatkanlage L \ unte.r_irdischen. Zisternen, zu sammeln. Die S__ammelanl_agen miissen bei gewerblich ger_wutzten ; - -
= T | Gebauden mindestens 10 m® Fassungsvermdégen besitzen. Das gesammelte Wasser ist zur / g |
\\ | Bewasserung der privaten Griinflachen und/oder als Brauchwasser zu verwenden. o / H for~__ _ = K117
P ) -~ & g y I
I %;; < § —
A | c) Stellplatzanlagen fir Pkw sind in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Wasser- und % - //
\ Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, e /
| | /
\\ | Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig. & 7/
&é y A M
D ) _O’b\\) // enau
\\ | d)Fir die AuBlenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlielich insekten- und S /A
| fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. , \\ /./
“ Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren. ‘ o \‘;ﬁe;e-mav@
! e 4 BurgerschUtZenstrag, Dalumer StraRe 2 i
. e) Zaunanlagen diirfen nicht untermauert werden und miissen einen Abstand von mindestens 10 cm G;Ziﬁ'éifﬁ/e Lgsuate & : -'
° i zum Boden haben. Iy foeis® 5 R
o =) : Sch, c% § Withe) c,&q’z
- ey, e X 2 i
117/8 - / | 1.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im ‘L““'f : Fog e % 2
o Utdrift & Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmalRnahmen) gemalt § 9 Abs. 1 agmwva%e %A \Evae(%“a“’ £ ?
. Nr. 24 BauGB % @ oo £
a)Die AuBenbauteile von Gebiuden oder Gebiudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden i : K117 w L eS|
¢ Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten E{ e % A\ mes\auerm@(’%m-ue,;"ase — s
Larmpegelbereiche gemaf’ DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. ena;edewv ot sin I
h) 3 e % /&6* ‘?"; g
7 %  ; (8 %o © \andi"a‘se %‘ §
TB 1 TB 2 TB 3 Bl e OB i =B85
. Geschoss Fassade GE/MI GEMI M i _\* o ) “
: Nord v v I Ty e oy
,";’ m - ’\ \/:‘B/jj'ﬁmags \ nRiNg
Larmpegel- Ost % \Y 1l
210 ; bereiche alle
b ; (LPB) Sid v 1 I pe o &
: QW K‘]264 /// ; :;
West \Y v 1l K114 “é: | i
*) Erlduterung/Definition: *: % 2 \ /‘///
Fassaden R ) o W S i
i 3 zur Achse der OsnabrUlcker Stralte Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse der ' E = -
PlanZGIChenerklarung (B 214); Vorderfassaden Osnabricker StralRe (B 214) bilden 5 \‘ P 'Y - “
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der 3 N 0 T \\ 4
B t d 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in d ktuell giilti E ) . . . B L . . . ‘. Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse der Osnabriicker 2 % y \
aunufzungsverordnung vom ( )in der aktuell giltigen Fassung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nachrichtliche Ubernahmen StraBe (B 214) bilden : y \\ P !
Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mainahmen, Entwicklung von Boden, Naturund Landschaft — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) / Rckseiten der Gebaude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der Ubersichtskarte M 1:15.000 | © ”OpenStreetMa‘p—Mitwirkende
die dem Klimawandel entgegenwirken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) — — —  Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG) Osnabricker Strafte (B 214) bilden
Art der baulichen Nutzung 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) _
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) - .. - - ° O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen L . . . . o . . Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
’ a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Bepflanzunaen c)Um fur die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist in allen Teilbereichen aus
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, Q0 © P 9 Grunden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten - _ Py Datum Zeichen
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