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ANLAGEN

- Scoping zum Umweltbericht (IPW vom Oktober 2025)

- Brutvogel-Erfassung 2025 (IPW vom Oktober 2025)

- Vorabzug Wasserwirtschaftliche Vorplanung mit (Ubersichts-)Lageplan, Versickerungs-
nachweis und hydraulischer Berechnung (IPW vom Oktober 2025)

- Schalltechnische Beurteilung (IPW vom Juni 2025)

Zur Veroffentlichung werden folgende Unterlagen erganzt:
- Wasserwirtschaftliche Vorplanung

- Stralkenvorplanung zur Anbindung an die Bundesstralle
- Artenschutzbeitrag

Sofern die 0.g. Anlagen nicht beigefugt sind, kdnnen diese bei der Stadt Firstenau, Schilof3-
platz 1, 49584 Firstenau eingesehen bzw. angefordert werden.
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1 Planungsanlass / Aligemeines

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage Firstenaus sudlich der B 214 ,Osnabricker Stralle,
umfasst eine Flache von ca. 23 ha und schlie3t éstlich an das bereits Uberwiegend bebaute
Gewerbegebiet ,Utdrift* an.
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Ubersichtsplan ohne MaBstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Fur das Plangebiet bestehen seit Gber 15 Jahren die Bebauungsplane Nr. 53 und 57, welche
vorrangig eine gewerbliche Nutzung des Gebiets vorsehen. Eine Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben konnte in der Vergangenheit aufgrund anderweitig verfugbarer gewerblicher Baufla-
chen im Stadtgebiet, fehlender Flachenverfugbarkeit sowie der insgesamt sehr kleinteiligen
Erschlieung nicht realisiert werden. Nun sollen die bestehenden Bebauungsplane Uberplant
und optimiert werden, so dass die Vermarktung der Flachen im Plangebiet zukinftig vorange-
trieben werden kann.

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Furstenau hatam ................ beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 83 ,Gewerbegebiet Osnabrucker Strale” aufzustellen. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren.

In einem ersten Verfahrensschritt wird in der Zeitvom ............... bis ............... die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt. Fur die Burger besteht im Rahmen des
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frihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Moglichkeit, alle bis dahin vorliegenden Unterlagen
einzusehen und sich diesbezlglich zu aul3ern.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs werden alle Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiur die Dauer eines
Monats vom ................ bis ...l veroffentlicht. Innerhalb dieses Zeitraums besteht er-
neut fur jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Auch den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit
zu einer Stellungnahme gegeben.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Furstenau und umfasst in der Flur 5 und 6 die
folgenden Flursticke:

Flur 5: 20/15, 20/17, 50/12, 53/4, 61/10, 65/5, 66/4, 66/9, 68/6, 68/7, 69/2, 73/2, 162/67, 220,
221, 222, 223, 234, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 voll-
standig sowie 120/2 und 121/4 teilweise

Flur 6: 43/, 43/10, 63, 64, 467/1, 468, 469, 470, 471, 472,474, 475, 476/3, 477/1,477/2, 478/1,
478/2, 479, 481/2 vollstandig und 480 teilweise

4 Bestandsituation

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage Firstenaus stdlich der B 214 ,Osnabricker Stralle,
umfasst eine Flache von ca. 23 ha und schlief3t dstlich an das bereits Uberwiegend bebaute
Gewerbegebiet ,Utdrift“ an. Das Plangebiet selbst wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Uber das Gebiet verteilt befinden sich mehrere zusammenhéngende Baumreihen und
Feldgehdlze. Insbesondere an der westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze sind vereinzelt
Gebaude mit gewerblicher oder Wohnnutzung vorhanden. Im Sudwesten des Plangebietes
sind ein Solarpark sowie ein Grinschnittsammelplatz vorhanden. Wahrend das Plangebiet in
sudlicher Richtung nahezu vollstandig durch den Solarpark begrenzt wird, erfolgt die Begren-
zung in nordlicher Richtung durch die Bundesstrale 214 und im weiteren Verlauf durch die
freie Landschaft und den Campingplatz Firstenau.
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Luftbild ohne MaBstab
5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Osnabrick wird derzeit
neu aufgestellt. Das Verfahren befindet sich kurz vor dem Abschluss und es wird seitens des
Landkreises eine Rechtskraft zu Ende 2025 abgestrebt. Bis dahin gilt derzeit — bis auf weiteres
— das RROP 2004. Dieses stellt fir das Plangebiet ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung
dar. Ansonsten wird in diesem Bereich die B 214 als ,Hauptverkehrsstrale von Uberregionaler
Bedeutung®“ sowie eine Elt-Leitung (110 kv) dargestellt. Im derzeit noch in Aufstellung befind-
lichen RROP wird das Plangebiet im dritten Entwurf zuséatzlich als ,Zentrales Siedlungsgebiet*
ausgewiesen. Da das Plangebiet bereits durch die Bebauungsplane Nr. 53 und 57 Gberplant
ist und kunftig die Darstellung als ,Zentrales Siedlungsgebiet vorgesehen ist, sind keine Ziel-
konflikte zu erwarten. Darlber hinaus ist fir die Flache - entgegen der Darstellung im RROP -
zwischenzeitlich kein Gebiet fiir die Trinkwassergewinnung mehr ausgewiesen.

5.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Samtgemeinde
Flrstenau bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Da auch kunftig Uberwiegend die
Festsetzung eines Gewerbegebiets vorgesehen ist, ist keine Anderung erforderlich und der
Bebauungsplan gilt gemafl § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

°
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5.3 Bebauungsplane

Fir das Plangebiet bestehen derzeit die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 53 ,Gewer-
begebiet Utdrift - Erweiterung" und Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift* inkl. seiner 1.
Anderung. Die Bebauungspléane setzen iberwiegend (eingeschréankte) Gewerbegebiete fest.

.| B-Plan N;',_53_,,Géwérbege- ‘
| biet Utdrift-Erweiterung*

@\
\ WAL = . \ 1 I .“. o
! M | B-Plan Nr. 57 ,,Gewerbe- |

“gebiet Sellberg-Utdrift = |

T g

Bebauungsplancollage (ohne MaB3stab)

6 Planungserfordernis und stadtebauliche Planungsziele

Fur das Plangebiet bestehen seit Gber 15 Jahren die Bebauungsplane Nr. 53 und 57, welche
vorrangig eine gewerbliche Nutzung des Gebiets vorsehen. Eine Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben konnte in der Vergangenheit aufgrund anderweitig verfugbarer gewerblicher Baufla-
chen im Stadtgebiet, fehlender Flachenverfugbarkeit sowie der insgesamt sehr kleinteiligen
ErschlieBung nicht realisiert werden. Zwischenzeitlich sind die gewerblichen Bauflachen im
Stadtgebiet weitgehend veraullert worden, so dass die Vermarktung der Flachen im Plange-
biet zukUnftig vorangetrieben werden soll. Das Plangebiet soll dazu dienen, kurzfristig auf Er-
weiterungswiinsche ortsansassiger Betriebe und auf Anfragen zur Neuansiedlung von Betrie-
ben reagieren zu kdnnen und weist insbesondere durch die unmittelbare Anbindung an die B
214 eine fur Gewerbetreibende sehr attraktive Lage auf.

Da sich seit der Aufstellung der bestehenden Bebauungspléne die Rahmenbedingungen im
und um das Plangebiet sowie die Anforderungen an moderne Gewerbegebiete geandert ha-
ben, soll der Bebauungsplan nun neu aufgestellt und entsprechend angepasst werden. Die
Neuaufstellung verfolgt dabei u.a. die nachfolgenden Ziele:

Y
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— Anpassung des Regenrickhaltebeckens an den tatsachlichen Bedarf

— Léschung der eingezeichneten Stromtrassen, da diese nicht mehr vorhanden sind

— Léschung der Hinweise auf die Altlasten, da diese nicht mehr erforderlich sind

— Anpassung des Maldes der baulichen Nutzung (Erhéhung der Grundflachenzahl und der
maximalen Gebaudehobhe)

—  Uberpriifung der Léarmpegel

— Aufnahme von Umwelt- und Klimaschutzfestsetzungen bzw. -empfehlungen

— Uberpriifung der erhaltenswerten Griinstrukturen, Léschung einzelner Griinstreifen, um
Grundstuckszuschnitte zu verbessern und Vermarktbarkeit zu optimieren

— Neuordnung der AusgleichsmaRhahmen

7 Stadtebauliche Festsetzungen

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans dienen dem Zweck, dass sich die Bebauung mdg-
lichst sowohl mafistablich als auch baugestalterisch in das Siedlungsumfeld und das Land-
schaftsbild einfiigt.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung orientieren sich Uberwiegend an den Vorga-
ben aus den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 53 und 57. Entsprechend der vorgenannten
Planungsziele werden flir das Plangebiet Uberwiegend Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Ein
Teilbereich im Nordosten des Plangebiets wird entsprechend seiner bisherigen bauplanungs-
rechtlichen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 57 sowie der Bestandssituation weiterhin als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Wie bereits in den Bebauungsplanen Nr. 53 und 57 werden Schrottplatze sowie Lagerplatze
fur Schuttguter (Sand, Kies, u.a.) und Baumaterialien weiterhin ausgeschlossen. Lagerplatze
sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Stadt Furstenau méchte langfristig ein qualitativ hoch-
wertiges Gewerbegebiet ohne strukturelle Stérungen wie insbesondere hohes zusatzliches
Verkehrsaufkommen etablieren. Das Plangebiet soll vorrangig Betrieben des Dienstleistungs-
gewerbes sowie des produzierenden Gewerbes und Handwerks vorbehalten sein. Zudem be-
findet sich das Plangebiet am &stlichen Ortseingang von Firstenau, so dass das Erschei-
nungsbild der zuklinftigen gewerblichen Bebauung eine entscheidende Rolle spielt. Durch den
Ausschluss der Nutzungen sollen mégliche negative Auswirkungen auf das Ortsbild ausge-
schlossen und die (grofR¥flachige) Lagerung von Schuttgltern oder witterungsunempfindlichen
Massengutern, die dauerhaft im Freien gelagert werden, verhindert werden.

Um negative Auswirkungen auf den Einzelhandelsschwerpunkt im Stadtzentrum vom Furs-
tenau zu vermeiden, ist der Einzelhandel innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete in Be-
zug auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen eingeschrankt. Hierdurch
soll das Stadtzentrum Firstenaus geschitzt und langfristig als Standort flir Handels- und
Dienstleistungsbetriebe sowie fiir zentrale Einrichtungen gestarkt werden und damit die Ver-
sorgung der Bevolkerung sicherstellen. Diese Regelungen zum Einzelhandel unterstutzen
auch die mit der stéadtebaulichen Sanierungsmal3nahme des Furstenauer Stadtzentrums ver-
folgten Ziele zum nachhaltigen Zentrumserhalt. Es wird darauf hingewiesen, dass grof3flachige
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Einzelhandelsbetrieb in Gewerbegebieten generell nicht zulassig sind. Die stadtebauliche
Steuerung dieser Art von Betrieben erfolgt durch die Ausweisung spezieller Sondergebiete.

An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten sind allerdings ausnahmsweise zulassig,
wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen
Standort stammt und die Verkaufsflache der Betriebsflache des Gewerbebetriebs deutlich un-
tergeordnet ist. Feindifferenzierungen hinsichtlich der Zulassigkeit von bestimmten Unterarten
von Einzelhandelsbetrieben im Sinne des in der Festsetzung zugelassenen Produktionsver-
bindungshandels sind hier gem. § 1 Abs. 9 BauNVO deshalb begriindet, weil gerade in kleinen
Stadten Handwerksbetriebe oder kleinere Produktionsbetriebe auf einen begrenzten Vor-Ort-
Verkauf angewiesen sind, aber auch so einen Teil der Nahversorgung ermdglichen.

Die ausnahmsweise zulassigen ,Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“ umgangssprachlich auch als ,Be-
triebsleiterwohnungen® bezeichnet, sollen ausgeschlossen werden. Der Ausschluss erfolgt,
um von vornherein Immissionskonflikte zwischen den gewerblichen/industriellen Ablaufen ei-
nerseits und den schutzwirdigen Wohnverhaltnissen andererseits innerhalb des Gewerbege-
biets zu verhindern.

Die in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie auf Freiflachen sind nur im GE-9 zuldssig. Die vorgenannten
Anlagen weisen in der Regel einen hohen Flachenbedarf auf und konkurrieren daher um die
nur noch begrenzt zur Verflgung stehenden gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet. Wie
oben beschrieben, soll das Plangebiet vorrangig Betrieben des Dienstleistungsgewerbes so-
wie des produzierenden Gewerbes und Handwerks vorbehalten bleiben, weshalb ein weitge-
hender Ausschluss dieser Anlagen erfolgt. Dabei ist zu bericksichtigen, dass im Plangebiet
(GE-9) und sudlich angrenzend bereits grof¥flachig Freiflachenphotovoltaikanlagen installiert
sind. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Ausschluss in den GE-Gebieten flr
Freiflachenanlagen gilt und nicht Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an, auf oder
in Gebauden gemal § 14 Abs. 3 BauNVO betrifft.

Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind ausgeschlos-
sen, um den beabsichtigten hochwertigen Charakter dieses Gewerbegebiets durch die ge-
planten gewerblichen Nutzungen nachhaltig zu gewahrleisten. Diese Nutzungen werden ins-
besondere ausgeschlossen, um zu verhindern, dass bei ihrer Ansiedlung traditionelle Hand-
werks- bzw. Produktionsbetriebe im Plangebiet keinen Standort mehr finden kénnen. Die er-
héhten Bodenrenditen, die von Vergnigungsstatten erzielt werden, kénnen dazu fihren, dass
diejenigen Betriebe verdrangt werden und im Zweifelsfall in Nachbarkommunen ausweichen
mussen, fur die die Gewerbegebietsausweisung originar vorgesehen war. Das Preisgefuge fur
Grundstucke kann aus dem Gleichgewicht geraten; bodenrechtliche Spannungen kdénnen die
Folge sein und die fir die wirtschaftliche Entfaltung wichtigen Gewerbeflachen stehen fir die
Weiterentwicklung des arbeitsplatzintensiven Gewerbes eventuell nur noch eingeschrankt zur
Verfugung. In Kenntnis benachbarter Vergnigungsstatten kdnnte zudem die Ansiedlung wei-
terer traditioneller Gewerbebetriebe und die Vermietung und/oder der Flachenverkauf er-
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schwert werden. Des Weiteren sieht die Stadt Furstenau die Gefahr eines Trading-Down-Pro-
zesses, da diese Nutzungen zumeist rund um die Uhr stattfinden, das stadtebauliche Erschei-
nungsbild negativ beeinflussen, zu Leerstanden fihren kénnen und somit insgesamt ein Kip-
pen des Gebietscharakters befiirchten lassen.

Aus den vorgenannten Grinden werden die allgemein zuldssigen sowie die ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten im Mischgebiet ebenfalls ausgeschlossen. Der Ausschluss er-
folgt zudem, um Stérungen der Wohnruhe zu vermeiden.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) in den Gewerbegebieten von 0,8 entspricht dem Orientierungs-
wert der BauNVO und ist aufgrund der versiegelten Freiflachen z. B. fir die erforderlichen
Stellplatze erforderlich. Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 entspricht der GRZ in Verbin-
dung mit der zweigeschossigen Bauweise. Die Festsetzung der Orientierungswerte soll sicher-
stellen, dass bei nicht unerheblichem ErschlielRungsaufwand ein wirtschaftlich tragfahiges Nut-
zungsverhaltnis von Bruttobauland und nutzbarer Grundstiicksflache (Nettobauland) erreicht
wird. Die GRZ und GFZ fir das Mischgebiet von 0,6 bzw. 1,2 entspricht ebenfalls den Orien-
tierungswerten der BauNVO in Verbindung mit der zuldssigen zweigeschossigen Bauweise.

Um zu vermeiden, dass die Gebaude untypisch hoch aus dem Gelande herausragen und da-
mit das Orts- und Landschaftsbild storen, ist die maximale Gebaudehohe Uber Normalhohen-
null (NHN) begrenzt. Sie orientiert sich weitgehend an der Topographie. Die HOhen im Gewer-
begebiet werden so festgesetzt, dass in etwa eine Gebaudehdhe von 12,00 m realisiert wer-
den kann. Im Mischgebiet wird entsprechend der Bestandssituation die Gebaudehdhe auf
10,00 m begrenzt. Zur Férderung der Gewinnung regenerativer Energien darf die maximal zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen durch Photovoltaik- und Solarthermieanlagen um 2,00 m uber-
schritten werden. Um funktionsgerechte Betriebsablaufe zu ermoglichen, sind Ausnahmen fir
einzelne, funktionsgebundene Anlagen um ca. 5 m zulassig.

Bauweise / (iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die abweichende Bauweise ermdoglicht im Zusammenhang mit den grof3flachig zusammen-
hangend festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen die Realisierung von funktionsge-
rechten gewerblichen Gebauden. Die Gebaude durfen eine Lange von 50 m Gberschreiten. Zu
den Grundstucksgrenzen gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung (NBauO).

Flachen fur die Abfallversorgung

Im Suden des Plangebiets befindet sich ein Griinabfallsammelplatz. Da dieser auch weiterhin
an diesem Standort verbleiben soll, wird dieser entsprechend festgesetzt.

Flache fiir die Landwirtschaft

Die private Grinflache im Ostlichen Plangebiet, war im Bebauungsplan Nr. 53 als Kompensa-
tionsflache festgesetzt. Da eine Kompensation auf dieser Flache bis dato nicht erfolgt und
auch nicht absehbar ist, wird diese nun als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Dies wird
in der Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht entsprechend berlcksichtigt.
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Flachen fir die Wasserwirtschaft

Zur Sammlung und Retention des anfallenden Oberflachenwassers, wird im Sudwesten des
Plangebiet ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

8 Immissionsschutz

8.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von der B 214 ,Osnabrlick Stral’e® beeinflusst. Von dieser klassifizierten
Stral3e gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegenuber dem Tra-
ger der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Die Schalltechnische Beurteilung (s. Anlage) kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechni-
schen Orientierungswerte fir Verkehrsgerausche in den Mischgebieten am Tag und in der
Nacht teilweise und im Gewerbegebiet nur nachts Uberschritten werden. Aus diesem Grund
sind Festsetzungen zum Larmschutz im Bebauungsplan erforderlich. Die Uberschreitungen
kénnen mit der Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen bewaltigt werden. Zusatz-
lich sind Festsetzungen zu den Auienwohnbereichen erforderlich.

8.2 Gewerbelarm

Zur Sicherstellung eines vorsorgenden Larmimmissionsschutzes wurden fur die geplanten Ge-
werbegebietsflachen Emissionskontingente Lex sowie richtungsabhangige Zusatzkontinente
Lex zus gemaf DIN 45691 dimensioniert und in der Planzeichnung festgesetzt. Dadurch wird
gewahrleistet, dass die Kontingentflachen im Plangebiet keine unzuldssigen Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich der Nachbarschaft hervorrufen kénnen.

Gemal dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 7. Dezember 2017 (Az. 4 CN 7.16)
bestehen zwei Moglichkeiten zur Gliederung von Gewerbegebieten. Nach § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO kann der Plangeber Emissionskontingente fir ein Baugebiet festsetzen. In die-
sem Fall ist das Gebiet in einzelne Teilbereiche mit unterschiedlich hohen Emissionskontin-
genten zu untergliedern. Alternativ erlaubt § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auch eine gebietstber-
greifende Gliederung. Dabei kann der Plangeber ein einheitliches Emissionskontingent fiir das
gesamte Baugebiet festlegen, muss jedoch sicherstellen, dass zusatzlich (mindestens) ein
weiteres Gewerbegebiet als Erganzungsgebiet ausgewiesen wird, in dem keine Emissionsbe-
schrankungen gelten bzw. ein entsprechend hoheres Emissionsverhalten zulassig ist.

Auf Grundlage der Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens ist eine gebietsintern diffe-
renzierte Gliederung mdglich. Fur bestimmte Teilbereiche des Plangebiets werden ausrei-
chend hohe Emissionskontingente einschlie3lich Zusatzkontingente festgesetzt, sodass diese
den Anforderungen eines uneingeschrankten Gewerbegebiets entsprechen. Durch die Fest-
setzung dieser (zusatzlichen) Emissionskontingente wird den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen. Dartber hinaus bestehen in der Stadt
Furstenau mit dem Bebauungsplan Nr. 22 ,Koppelweg“ sowie Teilen des Bebauungsplans Nr.
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30 ,Gewerbegebiet Utdrift“ uneingeschrankte Gewerbegebiete, sodass sichergestellt ist, dass
(mindestens) ein weiteres Gewerbegebiet als Ergdnzungsgebiet ausgewiesen ist, in dem
keine Emissionsbeschrankungen gelten bzw. ein entsprechend héheres Emissionsverhalten
zuldssig ist. Den sich ergebenen Anforderungen aus dem vorstehenden Urteil des Bundesver-
waltungsgerichts wird in dieser Planung somit vollumfanglich entsprochen.

8.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gertiche, Gerausche, Staube) kommt, die
aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortstb-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll hauptsachlich tber die B 214 ,Osnabricker Stralle” erschlossen werden.
Hierfur soll im weiteren Verfahren ein Entwurf fur die Anbindung der Bundesstralle an das
Plangebiet konzipiert werden. Uber die BundesstralRe ist das Plangebiet gut mit dem ortlichen
und dem Uberértlichen Verkehrsnetz verknlpft. Eine weitere Anbindung des Plangebiets be-
steht Uber das westliche Gewerbegebiet Uber die ,Werner-von-Siemens-Stralie”.

Das innere Erschliefungssystem der Bebauungsplane Nr. 53 und 57 wird sinngemaf} Uber-
nommen. In Ost-West-Richtung ist eine Verlangerung der ,Werner-von-Siemens-Stral3e“ vor-
gesehen. Diese trifft im dstlichen Plangebiet auf die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Plan-
stralRe, die von der Bundesstrafle nach Siiden in einen Wendehammer miindet. Im Westen
des Plangebiets ist auerdem eine Geh- und Radweg Anbindung vorgesehen. Der Abfallplatz
sowie das Mischgebiet werden, wie bisher auch, Uber einen Wirtschaftsweg erschlossen.

In unmittelbarer raumlicher Nahe zum Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen ,Aue-Cen-
ter* und ,Sellberg® Gber welche regelmafige Anbindungen ins Stadtzentrum Firstenaus sowie
das Oberzentrum Osnabriick bestehen.

9.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stralden sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.
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Oberflachenentwasserung

Far die Veroffentlichung wird eine vollstandige wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf-
grund der hohen Grundwasserstande und des anstehenden Bodens nicht méglich. Daher soll
das Oberflachenwasser im Uberwiegenden Teil des Gewerbegebiets Uber Regenwasserka-
nale in den Planstrallen zum im Studwesten des Plangebiets vorgesehenen Regenriickhalte-
becken geleitet werden. Dort erfolgt eine gedrosselte Ableitung in die Vorflut. Im Zuge des
Ausbaus des Regenrlickhaltebeckens ist das derzeit mittig durch das geplante Becken verlau-
fende Gewasser an die sidliche Grundstlicksgrenze zu verlegen. Das gewerbliche Grund-
stuck im nordwestlichen Teil des Plangebiets wird an das bestehende Regenrickhaltebecken
am ,Neuenkirchener Damm® angeschlossen. Die bestehenden Mischgebietsflachen im Nord-
osten des Plangebiets entwassern, wie bisher, Uber eine dezentrale Versickerung des Ober-
flachenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken.

Uberflutungsschutz - Schadenspotenzialanalyse

Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.

Schmutzwasserentsorgung

Die im geplanten Gewerbegebiet anfallenden Schmutzwassermengen werden Uber ein Rohr-
leitungssystem gesammelt und abgeleitet. Der Anschluss erfolgt an den bestehenden
Schmutzwasserschacht in der ,\Werner-von-Siemens-Stralte“ im westlichen Bereich des Plan-
gebiets.

Grundwasserschutz

Sofern im Zuge von zuklnftigen Bauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
ist zu bertcksichtigen, dass ab einer taglichen Férdermenge von 10 m? eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Osnabrick, zu beantragen ist.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmiullahnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabruck.

Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung ent-
sprechend den technischen Regeln und Richtlinien sichergestellt. Die einzelnen Mallhahmen
werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem zusténdigen Brandschutzprufer des Landkreises
Osnabrick und der Ortsfeuerwehr festgelegt.
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10 Umweltbelange

10.1 Umweltpriufung / Umweltbericht

Fur den Bebauungsplan Nr. 83 wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB bis zur Veroffentlichung eine
Umweltprufung durchgefuhrt, die in einem Umweltbericht - als Bestandteil der Begrindung -
dokumentiert wird.

Die vorliegenden Unterlagen dienen u.a. dem Zweck, AuBerungen der Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange zu den notwendigen Inhalten der Umweltprifung bzw. des
Umweltberichts zu erhalten.

10.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

(wird bis zur Veréffentlichung ergénzt)

10.3 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Die Inanspruchnahme unbebauter Flachen kann hier nicht vermieden werden, da in diesem
Fall insbesondere die Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen héher gewichtet werden. Ziel der Stadt Fiurstenau ist es aber, den Anfor-
derungen des Klimawandels gerecht zu werden. Als Ma3nahmen zu einer Anpassung an die
Auswirkungen des Klimawandels sind hier folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Begrinung von Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden

- Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

- Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei PKW-Stellplatzen
- Pflicht zur Anpflanzung von Gehdlzen

- Empfehlung zur Fassadenbegriinung

10.4 Besonderer Artenschutz

(wird bis zur Verdffentlichung ergénzt)

10.5 Gesamtabwagung der Umweltbelange

(wird bis zur Veréffentlichung ergénzt)
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11 AbschlieBende Erlauterungen

11.1 Altlasten

Nach Kenntnisstand der Stadt Firstenau befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch
in deren ndheren Umgebung Altstandorte oder Altablagerungen.

11.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

Bodendenkmale / Archdologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehoérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchologie, Lotter Stralte 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 83 ,Gewerbegebiet Osnabrick StralRe“ einschliellich Begrindung
wird in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Flrstenau ausgearbeitet.

Wallenhorst, 27.10.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Flrstenau,

Stadtdirektor
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