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Sanierungsgebiet FUrstenau

SAttraktive Innenstadt”

Information zur Ortskernsanierung



Liebe Birgerinnen und Blrger,

die Stadt Flirstenau engagiert sich flr die Aufwertung der
Innenstadt als zentralen Versorgungsbereich mit Einzel-
handel und Dienstleistungen.

Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” haben wir die einmalige
Chance, in den kommenden Jahren wichtige Bereiche
unseres historischen Zentrums neu zu gestalten. Dadurch
werden wir in die Lage versetzt, die wirtschaftlichen und
stédtebaulichen Potentiale der Innenstadt noch besser
nutzen zu kénnen.

Wir laden Sie herzlich ein, sich zu beteiligen! Profitieren
auch Sie personlich von den Moglichkeiten des Férderpro-
gramms. Erste Informationen bietet Ihnen dieses Faltblatt.
Fur weitere Auskinfte stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen
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Herbert Gans Benno Triitken
Bulrgermeister Stadtdirektor

Das Stadtebauférderungsprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren*

Mit dem Stadtebauférderungsprogramm ,,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® unterstitzen der Bund
und das Land Niedersachsen Kommunen bei der
Starkung ihrer Innenstadte und Ortskerne.

Sanierungsziele
fur den Ortskern Furstenau

Zentrales Ziel ist die Steigerung der Einkaufs- und
Aufenthaltsqualitat im zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Furstenau, der aufgrund seiner histori-
schen Baustruktur viel zu bieten hat. Konkret werden
folgende Ziele verfolgt:

e Schaffung eines generationengerechten
inklusiven Stadtzentrums

e Starkung des innerodrtlichen Einzelhandels

e Aufwertung der StraBen, Wege und Stadtplatze
(Barrierefreiheit)

¢ Sicherung und Sanierung der historischen
Altstadtstruktur

e Tourismus férdern/Weiterentwicklung des
Themas ,Mittelalter”




Sanierungsgebiet ,,Attraktive Innenstadt”

Férmliche Festlegung, Sanierungsverfah-
ren und Sanierungsvermerk

Die Stadt FUrstenau hat das Sanierungsgebiet ,Attraktive
Innenstadt” auf der Grundlage von vorbereitenden Un-
tersuchungen formlich festgelegt. Durch die 6ffentliche
Bekanntmachung ist die Satzung seit dem 15.10.2016
rechtsverbindlich.

Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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GemaB der Satzung wird die SanierungsmaBnahme
im umfassenden Verfahren durchgeflhrt. Hierbei fin-
den neben den §§ 136 ff BauGB auch die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152-156a
BauGB Anwendung.

Alle Grundstiicke im férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet erhalten einen Sanierungsvermerk im Grundbuch.
Dieser Vermerk hat hinweisenden Charakter und sichert
die Interessen der Stadt und der betroffenen Eigen-
tlmer. Er belastet das Grundstlck nicht und wird nach
Abschluss der SanierungsmaBnahme wieder geldscht,
ohne dass dem EigentUmer Kosten entstehen.
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Abgrenzungsvorschlag




Welche Vorteile hat die Sanierung fiir
Grundstiicks- und Gebaudeeigentiimer?

Férderméglichkeiten: Das Sanierungsgebiet umfasst
einen groBeren Teil, der als Foérdergebiet ausgewiesen
ist. Die Grundstlckseigentimer im Fordergebiet kdnnen
flr (u. a. energetische) Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen auf ihren Grundstlcken Zuschiisse
aus den Foérdermitteln erhalten.

Die Foérderung wird in der Regel fur Gebaude gewahrt,
deren ortsbildpragende Wirkung vom Férdergeber an-
erkannt wurde. Im Einzelfall sind dartber hinaus MaB-
nahmen an Gebaduden bzw. Gebaudeteilen fir Handel,
Dienstleistungen oder innenstadtvertragliches Gewerbe
forderfahig, wenn sie der Beseitigung von Leerstanden
oder einer Fehl- oder Mindernutzung und somit einer
Starkung des zentralen Versorgungsbereiches dienen.
Um diese Moglichkeiten zu nutzen, muss eine Moder-
nisierungsvereinbarung mit der Stadt abgeschlossen
werden.

Wenn Sie ein Grundstlck oder Gebaude im For-
dergebiet besitzen und eine Modernisierung oder
Instandsetzung planen, sollten Sie sich am bes-
ten schon jetzt bei der Stadt Furstenau Uber die
Fordermdglichkeiten informieren. Denn: Bereits
begonnene MaBnahmen kdnnen nicht mehr
geférdert werden.

Steuerliche Vorteile: Fur alle Eigentimer im
Sanierungsgebiet ergeben sich Maoglichkeiten
zur finanziellen Unterstitzung von privaten
Modernisierungs- und Instandsetzungsarbei-
ten im Rahmen von Steuererleichterungen. Be-
stimmte Herstellungs- und Anschaffungskosten
sowie Erhaltungsaufwand bei Gebauden sind im
Sanierungsgebiet gemal Einkommenssteuerge-
setz erhdht steuerlich absetzbar. Auch hier bildet
ein entsprechender Vertrag mit der Stadt vor Be-
ginn der MaBnahme die Basis flr die Inanspruch-
nahme von Vergunstigungen. Es wird ausdrucklich
empfohlen, einen Steuerberater zu konsultieren.
Diese Angaben sind als allgemeiner Hinweis zu
verstehen. Eine Gewéhr flr Vollstandigkeit und
Richtigkeit im steuerlichen Sinne kann daher nicht
Ubernommen werden.



Was missen Grundstiicks- & Gebaude-
eigentiimer im Sanierungsgebiet beachten?

Allgemeine Auskunftspflicht: Um eine SanierungsmaB-
nahme erfolgreich umzusetzen, werden maoglichst um-
fassende Informationen Uber das Gebiet bendtigt. Daher
besteht wahrend der Vorbereitung und Durchfihrung
der Sanierung fur betroffene Burger (Eigentimer, Mieter,
Péachter etc.) gegenltber der Stadt eine Auskunftspflicht
(vgl. § 138 BauGB).

Genehmigungspflicht: Um sicherzustellen, dass ge-
plante private MaBnahmen mit den Sanierungszielen im
Einklang stehen, besteht im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet eine erweiterte Genehmigungspflicht. Beno-
tigt wird eine (zusétzliche) sanierungsrechtliche Genehmi-
gung fur alle baugenehmigungspflichtigen Vorhaben und
darUber hinaus flr weitere Rechtsgeschafte, Vorhaben
und MaBnahmen (vgl. §§ 144 - 145 BauGB). Versagt wer-
den darf die Genehmigung nur, wenn die geplante MaB-
nahme bzw. das geplante Rechtsgeschaft die Sanierung
wesentlich erschwert, unmdéglich macht oder dem Sanie-
rungszweck zuwider lauft. AuBerdem kann die Genehmi-
gung unter Auflagen befristet oder bedingt erteilt werden.

Infobox:

Einholung einer Sanierungsgenehmigung

Wer?

Wofir?
(siehe auch
§§ 144-145
BauGB)

Zeitrahmen?

GrundstUckseigentiimer
(99f. Notar)

e GrundstUcksverkauf, -teilung,
Bestellung von Erbbaurechten

e Eintragung einer Baulast,
Hypothekenaufnahme

¢ Errichtung oder Abbruch
eines Gebaudes

¢ wertsteigernde oder Fassaden
verandernde Modernisierung
von Gebauden

¢ Anbringen von Werbeanlagen

* Abschluss von Miet- oder
Pachtvertragen auf eine be-
stimmte Zeit fur die Dauer
von mehr als einem Jahr

e Nutzungsanderung von
Gebéauden, z. B. Umwandlung
einer Wohnung in ein Buro

e Fachdienst Planen und Bauen
der Samtgemeinde Furstenau
e zusatzliche baurechtliche

Genehmigung ggf. bei der
Bauaufsichtsbehérde

Entscheidungsfrist von ein bis drei
Monaten, abhéngig vom Einzelfall



Was sind Ausgleichsbetrage?

Mit Abschluss der Sanierung haben Stadt und Sanie-
rungstrager gemeinsam mit dem Gutachterausschuss zu
prufen, ob sich sanierungsbedingte Wertsteigerungen der
Grundstucke ergeben.

Nach dem besonderen Stadtebaurecht haben die Ei-
gentimer fUr die ausschlieBlich durch die Sanierung
verursachten Bodenwertsteigerungen ihrer GrundstU-
cke einen entsprechenden Ausgleichsbetrag zu zahlen.
Im Gegenzug werden im Sanierungsgebiet i. d. R. keine
(ErschlieBungs-)Beitrdge nach dem Kommunalabgaben-
gesetz fUr die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung
von ErschlieBungsanlagen erhoben (z. B. 6ffentliche Stra-
Ben, Wege, Platze etc.).

Der Ausgleichsbetrag wird zur Mitfinanzierung der Sa-
nierungskosten herangezogen. Die Erhebung des Aus-
gleichsbetrages ist zu gegebener Zeit mit den Eigentimern
zu erortern. Es gibt die Mdglichkeit der Ratenzahlung und
der Umwandlung in ein Tilgungsdarlehen.
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Ihre Ansprechpartner:

(ﬁ/,'\—\" Stadt Firstenau
]

FURSTENAU Fachdienst Planen und Bauen
leben & erleben SchloBplatz 1, 49584 Flrstenau

Fachdienstleiterin Monika Kolosser
E-Mail: kolosser@fuerstenau.de
Tel. 05901/9320-62

Fax 05901/9320-12

A\ i
V> Sanierungsberater

. BauBeCon
BMEECC'" Sanierungstrager GmbH

Kamp 1c, 49074 Osnabrick

Bernd Caffier

E-Mail: BCaffier@baubeconstadtsanierung.de
Tel.. 0541/ 20239447

Fax: 0541/27107

Weitere Informationen zur Sanierung finden Sie
auch unter: http://www.fuerstenau.de

Bildnachweis: Stadt Flrstenau, IPW



Gefordert durch:

Bau und Reaktorsicherheit

% B_.”ndesmm'sm”um Niedersachsisches Ministerium
2 fiir Umwelt, Naturschutz, 5 far Soziales, Gesundheit .
DY und Gleichstellung
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FORDERUNG

Omedienpark



