Satzung
der Stadt Fiirstenau iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Attraktive Innenstadt*

Aufgrund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes in der
Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Ge-
setzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 31 1) und § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) hat der Rat der Stadt
Furstenau in seiner Sitzung am 27.09.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stédtebauliche Missstande vor. Dieser
Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmaRnahmen wesentlich verbessert oder umge-
staltet werden. Das insgesamt etwa 9,06 Hektar umfassende Gebiet wird hiermit formlich als
Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,Attraktive Innenstadt®.

§2

Gebietsbegrenzung

(1) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
Lageplan der Stadt Fiirstenau (Anlage) abgegrenzten Fliche.

(2) Ein Lageplan im MaRstab 1:2000, gefertigt von der IPW Ingenieurplanung GmbH & Co.
KG, Wallenhorst, vom 21.07.2016, in dem der raumliche Geltungsbereich des Sanierungs-
gebietes durch eine Umgrenzungslinie dargestellt ist, ist Bestandteil der Satzung und als
Anlage beigefiigt. Aus dem Lageplan ergibt sich die rechtsverbindliche Abgrenzung des Sa-
nierungsgebietes. Bei Zweifeln an der Einbeziehung von Grundstiicken oder Grundstlickstei-
len ist die Innenkante der im Lageplan eingezeichneten Linie malgeblich.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch GrundstUckzusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue
Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwen-
den.

(3) Der Lageplan als Anlage und Bestandteil der Satzung kann von jedermann bei der Stadt
Flrstenau, SchloRplatz 1, 49584 Firstenau, Zimmer-Nummer 62, wahren der Dienstzeiten
eingesehen werden. Auf Verlangen wird Auskunft tiber den Inhalt der Satzung erteilt.

§3
Verfahren

Die SanierungsmaRnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB finden Anwendung.



§4

Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB (iber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange finden Anwendung.
§5

Durchfiihrungsfrist

Die Durchflihrung der Sanierung gemaR § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB ist befristet bis zum
31.12.2028.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geméaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Flrstenau, den 28.09.2016

Stadt Flrstenau

==

ritken)
Blrgermeister AD N Stadtdirektor

(Siegel)

Hinweise:

a. GemaR § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss iiber die Sanierungs-
satzung zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die Sanierung durchge-
fuhrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht (iberschreiten. Kann die Sanierung nicht
innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert
werden (§ 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

b. GemaR § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
sofern sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schrift-
lich gegenliber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden sind.

C. GemaR § 10 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes wird auf
Folgendes hingewiesen: ,Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die in diesem Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes er-
lassen worden sind, zustande gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Verkiindung der Satzung gegeniiber

Seite 2 von 3



der Stadt geltend gemacht worden ist. Dabei sind die verletzte Vorschrift und die Tat-
sache, die den Mangel ergibt, zu bezeichnen. Satz 1 gilt nicht, wenn die Vorschriften
uber die Genehmigung oder die Verkiindung der Satzung verletzt worden sind“.

d. GemaR § 143 Abs. 1 S. 3 BauGB wird auf die Anwendung des 3. Abschnitts ,Beson-
dere sanierungsrechtliche Vorschriften“ hingewiesen (§§ 152 bis 156a BauGB), die u.
a. die Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreis, Umle-
gung (§ 153), den Ausgleichsbetrag des Eigentiimers (§ 154) sowie die Anrechnung
auf den Ausgleichsbetrag und das Absehen vom Ausgleichsbetrag (§ 155).

Gemal § 144 BauGB unterliegen alle fir die Sanierung relevanten tatséchlichen und
rechtlichen Vorgénge im Zusammenhang mit Grundstiicken der besonderen Geneh-
migungspflicht. Dies gilt insbesondere fir:

- die Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung oder Beseitigung baulicher Anlagen
und wertsteigernde Veranderungen an Grundstiicken
- die Teilung, VerauRerung oder Belastung von Grundstiicken.

Die Genehmigung ist zu beantragen bei der Stadt Fiirstenau, Fachdienst Planen und
Bauen, SchloRplatz 1, 49584 Firstenau.

Der Stadt steht gemaR § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu.

e.  Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB wird besonders hingewiesen. Diese
konnen - neben anderen einschlégigen Vorschriften - von jedermann bei der Stadt
Furstenau, SchloBplatz 1, 49584 Fiirstenau, im Fachdienst Planen und Bauen, Zim-
mer Nr. 62, wéhrend der Dienststunden von Montag - Dienstag 8.30 - 13.00 Uhr und
14.00 - 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 - 13.00 Uhr, Donnerstag 8.30 - 13.00 Uhr und
14.00 - 18.00 Uhr und Freitag 8.30 - 12.00 Uhr eingesehen werden.

f. GemaR § 11 Abs. 4 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz wurde am
28.09.2016 die Ersatzbekanntmachung fir die Anlage ,Lageplan“ zur Sanierungssat-
zung durch den Stadtdirektor angeordnet, die aufgrund ihrer Beschaffenheit aus
drucktechnischen Griinden nur unmaRstablich verkleinert verdffentlicht werden kann.
Der Lageplan als Anlage und Bestandteil der Satzung kann von jedermann bei der
Stadt Furstenau, SchloRplatz 1, 49584 Fiirstenau, Zimmer-Nr. 62, wahrend der unter
e. aufgeflihrten Dienstzeiten eingesehen werden. Auf Verlangen wird Auskunft (iber
den Inhalt der Satzung erteilt.

g. Die Ausfertigung der Satzung ist am 28.09.2016 durch die Stadt Fiirstenau erfolgt.

Furstenau, den 28.0@(5///,,

Stadtdirektor
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