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Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

04  Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise - Gebaude bis 25 m Lange sind zulassig

a25 (Abstande nach § 5ff NBauO; siehe Planungsrl. Festsetzung Nr. 3.1)

abweichende Bauweise - Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig

+
a0 (Abstande nach § 5ff NBauO; siehe Planungsrl. Festsetzung Nr. 3.1)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des o6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen - Gemeindeverwaltung

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
- Kinderbetreuungseinrichtungen
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Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

. Einzelbaume zu erhalten
Sonstige Planzeichen
mm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

S sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4)
—o-RW-o— unterirdische Regenwasserleitung - in Planung

—o-SW-o— unterirdische Schmutzwasserleitung - in Planung

Planunterlage | Geschéftszeichen: P 22014
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2022 (“
Landkreis: Osnabrtick b
Gemeinde: Berge "
Gemarkung: Berge
Flur: 4
MaLstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 05.01.2023)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves

Quakenbriick, den ....................
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Amtssiegel

HINWEISE

1.

10.

11.

AuRerkrafttreten bestehender Bebauungsplane: Die im Suden des Plangebietes verlaufende
Christian-Hoveler-Stralle liegt teilweise innerhalb der rechtskraftigen B-Plane Nr. 17
.,Nordwestlich des Osterberges” und ,Ortsmitte“. Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 20
verlieren die rechtswirksamen B-Plane Nr. 17 und ,Ortsmitte” in den Bereichen, in denen sie
vom B-Plan Nr. 20 Uberlagert werden, ihre bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der
Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die altere Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom
10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes Aufhebungs-
verfahren zu den B-Planen Nr. 17 und ,Ortsmitte“ ist nicht geplant und auch nicht
erforderlich.

Larmemissionen von der Landesstrale 60: Von der Landesstral’e 60 (Hauptstral3e) gehen
Larmemissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenliber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Hochwasservorsorge: Aus Grinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes z. B. bei
Starkregenereignissen ist das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und
Bauen® grundsatzlich zu beachten. Dies gilt insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemalt DWA-
M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen"
und/oder ,Anpassen” entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen
Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemessene Hochwasservorsorge liegt
dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Ablaufen des Oberflaichenwassers: Ein Ablaufen des auf den Grundstliicken anfallenden
Oberflachenwassers auf oOffentliche Verkehrsflichen oder Nachbargrundsticke ist
grundsatzlich durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinnen) zu vermeiden. Erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Osnabriick zu beantragen.

Kampfmittel: Im Plangebiet wurde nach entsprechender Luftbildauswertung auch eine
terrestrische Kampfmittelsondierung durchgefiihrt. Die durchgefiihrte Kampfmittelsondierung
hat ergeben, dass keine Kampfmittel gefunden wurden und dass weitere Hinweise auf
Kampfmittel nicht vorliegen. Trotz fachgerechter Untersuchung und Beirdumung nach dem
aktuellen Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben ist nicht auszuschlielen, dass
sich auf den untersuchten Grundstiicken weiterhin Kampfmittel befinden (s.g. Zufallsfunde).
Grundsatzlich sollte die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten daher mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen
werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und die zustandige Polizeibehdrde zu verstandigen.

Schutz von Versorgungseinrichtungen: Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene
Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Ortsublichkeit temporarer landwirtschaftlicher Immissionen: Im Umfeld des Plangebietes
liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Brandschutzbelange: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die
Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Vermeidung von _ Leitungsschdden bei PflanzmalRnahmen: Bei Baum- und
Strauchpflanzungen im Offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,
(Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

Schutz von Vegetationsflachen: Zur Sicherung von Vegetationsflachen (z. B. Flachen zum
Anpflanzen von Baumen u. Strauchern) ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen* einzuhalten.

Verfugbarkeit u. Einsehbarkeit von fachtechnischen Regelwerken: DIN-Vorschriften, VDI-
Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden bei der
Gemeinde Berge, Tempelstr. 8, 49626 Berge, zur Einsicht bereitgehalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Altlasten:

Laut Geodatenserver des Landkreises Osnabriick bestehen im Umfeld des Plangebietes
sechs Altstandorte mit einem Abstand von rund 70 m bis ca. 230 m (KRIS Nrn. 740 790 -
90007, 90010, 90013, 90014, 90015 und 90017), die als Altlastverdachtsflachen eingestuft
werden (siehe http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver).

Archaologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortskerns. Im Planbereich ist daher mit Funden und Be-
funden aus der Geschichte Berges zu rechnen, die bei den anstehenden Erdarbeiten uner-
kannt zerstort werden kdnnten. Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrlick (Lotter Stralde 2,
49078 Osnabrlick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, E-Mail: archaeologie@osnabrueck.de)
muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert werden, um
diese ggf. archaologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstel-
len missen vollstdndig ausgegraben und dokumentiert werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerun-
gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz:

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob weitere
Vermeidungs- oder Ausgleichsmallinahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtli-
che Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

Sichtwinkel an Strafeneinmiindungen:

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dau-
ernd freizuhalten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die
Aste nicht unter 2,50 m Héhe liber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhan-
dene hochstammige Baume ausgenommen.

Abstimmung Stralenausbau Einmindung L 60 / Christian-Hoveler-Stral3e:

Die Entwurfsplanung zum Ausbau der Stralleneinmindung L 60 / Christion-Hoveler-Stralle
ist rechtzeitig vorab mit der Landesbehdérde fur StraBenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich
Osnabriick, abzustimmen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB), bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am 29.10.2024 als Satzung
beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 6 u. 9 u. § 4 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO
Zulassig sind:
1.  Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

abRwN~

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

2.1 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte nachstliegender fertiger
erschlieftender Stralte bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden - OKFF EG 0,50 m nicht Gberschreiten.

2.2 Die maximale Gebaude-/Anlagenhdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut/Anlage), gemessen senkrecht
Uber OKFF EG, darfim WA und in der Gemeinbedarfsflache 9,50 m nicht Uiberschreiten.

2.3 Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfllt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 394).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024, Nr. 225).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024, Nr. 51).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).
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3.1 In der abweichenden Bauweise a50+ sind Baukoérperlangen tber 50 m, in der abweichenden Bauweise a25

5.1
5.2

6.2

6.3

71

7.2

7.3

sind Baukdrperlangen bis max. 25 m zulassig. Dabei sind die fir eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauN-
VO) festgesetzten Grenzabstande gemal Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten.

Regelungen zu Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Fir Garagen und Carports gelten folgende Auflagen:
Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache
muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), Ausschluss von
Kellerwohnungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO)

Bei Wohngebduden sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen, je Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung zulassig.

Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Badume sind durch Gehdlze
gleicher Gattung, Art und Sorte zu ersetzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 12 cm).

Je angefangene 450 m? Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache und je angefangene 450 m? Bau-
grundstlck ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hochstdammiger Laubbaum
(Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstiick bestehende Laubgehdlze
(Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 cm) kdnnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten wer-
den. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze entsprechend der Listen aus Kapitel 6.2 des Fachbeitrags Umwelt zu verwenden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldrdumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzuflhren. Falls bei anstehenden
Baumfallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Baume vor Rodung
auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das
nachweislich nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgefiihrt
werden.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Brutstatten (Vogel und Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldrdumung zu
befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen:

Glaskonstruktionen, die von Vogeln als Flugkorridore wahrgenommen werden kénnen und dadurch Vogel-
schlag verursachen (z.B. gldserne Verbindungsgange, ,Uber-Eck"-Fenster, Windschutzwande, Glaspavil-
lons) sind zu vermeiden. Wo dies baulich nicht von vornherein vermieden werden kann, sind die Glasschei-
ben mit fir Menschen unsichtbaren UV-Markierungen (,Vogelschutzglas”) zu versehen oder mit sichtbaren
Markierungen auszustatten, die den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glasflachen folgen (Schweizer Vogelwarte / Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Aus Grinden des Insektenschutzes (auch als Nahrung fir Végel u. Fledermause) soll die Beleuchtung des
Plangebietes, insbesondere der Stralenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen.
Zu verwenden sind LED-Lampen mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel.
Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 —
630 nm. Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Licht-
quellen auf hohen Masten installiert werden.

Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdach erfolgen. Pultdacher sind nur in der
Form von in der Hohe versetzten Satteldachern mit gemeinsamer Firstlinie zuldssig. Die Dachneigung muss
zwischen 25 und 45 Grad liegen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO
kénnen auch mit Flachdach errichtet werden. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sowie
Zwerchhauser sind nur bis zu 1/3 der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat,
First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszufiihren.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Einfriedungen in Vorgartenbereichen sind nur bis maximal 1,20 m Héhe, gemessen von der Stralenkrone
der fertigen Stral’e bis Oberkante Einfriedung, zulassig. Entlang der seitlichen und rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen gilt eine maximale Hohe von 2,00 m. Die Einfriedungen sind nur in Form von Gehdlzhecken
aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zulassig. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Holz, Me-
tall, Naturstein, Beton) diirfen verwendet werden, wenn sie durch die Gehdlzhecke kaschiert werden. Ein-
friedungen, die Uberwiegend aus Kunststoffen bestehen, sind in Vorgérten nicht zulassig - auch nicht, wenn
sie durch Gehdlze kaschiert werden.

Die nicht tiberbauten Grundstlicksflachen sind gartnerisch als Pflanz-/Griinflache anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen, Entwasserungs-
einrichtungen und sonstige erforderliche Nebenanlagen. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern sie
nicht der unmittelbaren GebaudeerschlieBung oder als Fassaden-Spritzschutzstreifen im Abtropfbereich der
Dacher dienen, nicht zulassig. Kunstrasenflachen sind nicht zulassig.

Berge,den ........ccccceieiiee

Blrgermeister
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GEMEINDE BERGE

ENDFASSUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,,BERGE - MITTE”
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
13.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am 21.12.2023
ortsublich bekannt gemacht.

Berge,den ..................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
28.02.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine Verdffentli-
chung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Internetadresse und die Dauer der Verof-
fentlichung wurden am 13.03.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grundung wurden vom 22.03.2024 bis einschl.
22.04.2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffent-
licht.

Berge, den ........c..c........

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Berge,den ....................

Blrgermeister

{ Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
................... dem geéanderten Entwurf des Bebauungs-
planes bnd der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Ver§ffentlichung im Internet gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Inter-
netadresse und diz\Dauer der 2. Veroffentlichung wurden
F= 11 IR ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung wurden vom ...\ .eeee bis einschl.
.................... gem. § 4a Abs. 3NV. m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut im Internet veroffentlicht.

Berge,den .........cccce..

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - mit baugestalte-
rischen Festsetzungen - nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
29.10.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Berge, den .....cccccevveeenen

Bilrgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Mihlenstrale 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de
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Osnabrtick, den 19.02.2024 / 10.10.2024
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